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Zupanija:
Dubrovacko-neretvanska Zupanija

Naziv prostornog plana:
Prijedlog za ponovnu javnu raspravu

Naziv kartografskog prikaza:
TEKSTUALNI DIO — PROVEDBENE ODREDBE
OBRAZLOZENJE

Broj kartografskog prikaza:

Odluka o izradi prostornog plana (sluzbeno glasilo):
Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske zupanije 6/21

Javna rasprava (datum objave):
19. sije¢nja 2023. (dnevni tisak)

Pecat tijela odgovornog za provedbu javne rasprave:

Pravna osoba koja je izradila plan:
Grgurevié & partneri d.o.o., Caniéeva 6, 10000 Zagreb

Op¢ina:
Op¢ina Janjina

Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Janjina

Mjerilo kartografskog prikaza:

Odluka predstavnickog tijela o donosenju plana
(sluzbeno glasilo): -

Javni uvid odrZan:
Od 20. sije¢nja 2023. do 19. veljace 2023.

Osoba odgovorna za provedbu javne rasprave:

Antonija Prisli¢

Suglasnost na plan prema ¢lanku 108. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19):

KLASA: ,URBROIJ: _, datum: _

Odgovorna osoba:

Ivona Jerkovi¢, dipl. ing. arh.

Pecat pravne osobe koje je izradila plan :

Stru¢ni tim u izradi plana:

Prof. dr. sc. Oleg Grgurevi¢, dipl. ing. arh., dipl. ing. Sum.
Ivona Jerkovié, dipl. ing. arh.

Hrvoje Vidovi¢, dipl. ing. arh.

Ivana Sustié, dipl. ing. arh.

Nikola Kasi¢, mag. ing. arch.

Marina Kréali¢, mag. ing. arch.

Marko Jakeli¢, dipl. ing. arh.

Pecat predstavnickog tijela:

Istovjetnost ovog prostornog plana s izvornikom ovjerava:

Odgovorni voditelj:

Ivona Jerkovi¢, dipl. ing. arh.

Pecat odgovornog voditelja:

Dragan Vlaisavljevi¢, mag. sc. geol.

Dr. sc. Hrvoje Cari¢, dipl. oec., dipl. strué. zastite okolisa
Duran Klepo, dipl. ing. grad.

Bozo Tomi¢, dipl. ing. el.

Damir Siljeg, mag. ing. el.

Andrija Culjak, mag. ing. mech.

Predsjednik predstavnickog tijela:

Pecat nadleznog tijela:
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TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Datum: 14.06.2021

x=§n§
(e
@ REPUBLIKA HRVATSKA Elektronicéki zapis

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA
MBS:

080100816
OIB:

38971455962
EUID:

HRSR.080100816

TVRTKA:
8 Grgurevié¢ & partneri d.o.o. za planiranje i projektiranje
8 English Grgurevié¢ & Partners Ltd. for planning and design
8 Grgurevié¢ & partneri d.o.o.
8 English Grgurevié¢ & Partners Ltd.
SJEDISTE/ADRESA:
8 Zagreb (Grad Zagreb)
Caniceva 6
ADRESA ELEKTRONICKE POSTE:
11 mail@grgurevic.com
PRAVNI OBLIK:
1 drudtvo s ogranicenom odgovornoscéu
PREDMET POSLOVANJA:
L = - Zastupanje u prometu roba i usluga
2 * - kupnja i prodaja robe, obavljanje posredovanja na
domaé¢em i inozemnom trzistu
3 * - struéni poslovi prostornog uredenja
3 * - projektiranje, gradenje, uporaba i uklanjanje
gradevina
3 * - nadzor nad gradnjom
8 * - struéni poslovi zaStite okoliSa
8 * - istrazivanje i razvoj iz podruc¢ja gradevinarstva,
arhitekture i zastite okoliSa i prirode
8 * - usluge informacijskog drustva
8 * - poslovanje nekretninama
8 * - posredovanje u prometu nekretnina
8 * - uredenje interijera
8 * - poslovi upravljanja nekretninom i odrZavanje
nekretnina
8 * - djelatnost upravljanja projektom gradnje
g * - djelatnost ispitivanja
8 * - djelatnost prethodnih istrazivanja
8 * - savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravljanjem
OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:
9 HRVOJE VIDOVIC, OIB: 04392550880
Izradeno: 2021-06-14 09:29:57 D004
Podaci od: 2021-06-14 Stranica: 1 od 4
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TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Datum: 14.06.2021

x=§n§
(e
@ REPUBLIKA HRVATSKA Elektronicéki zapis

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

Zagreb, ULICA GRADA VUKOVARA 52D
6 - ¢lan drustva

10 IVONA JERKOVIC, OIB: 07018665978
Zagreb, ULICA VLADIMIRA NAZORA 14
6 - ¢lan drustva

12 Ivana Sustié, OIB: 86088702179
Zagreb, Rebrovac 25
12 - ¢lan drustva

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

9 HRVOJE VIDOVIC, OIB: 04392550880
Zagreb, ULICA GRADA VUKOVARA 52D
- direktor
- zastupa drustvo pojedinaéno i samostalno, postao direktor
01.10.2013. godine

7
7

10 IVONA JERKOVIC, OIB: 07018665978
Zagreb, ULICA VLADIMIRA NAZORA 14
- direktor
7 - zastupa drustvo pojedinaéno i samostalno, postala direktor
01.10.2013. godine

~

TEMELJNI KAPITAL:
3 20.100,00 kuna

PRAVNI ODNOSTI:
Osnivacki akt:

1l Ugovor o osnivanju od 17. prosinca 1990. godine, Odluka o
statusnoj promjeni poduzec¢a u d.o.o. od 06.04.1992. uskladenisa
ZTD-om dana 13.11.1995. godine i sastavljen u novom obliku kao
DruStveni ugovor.

2 Drustveni ugovor o uskladenju od 13.11.1995. godine izmijenjen u
¢l. 5 - odredbe o predmetu poslovanja, ¢l. 8, &l. 9 - odredbe o
temeljnom kapitalu, DrusStveni ugovor je dostavljen u zbirku
isprava kao proc¢iscéeni tekst.

3 Odlukom ¢lanova drusStva od 09.09.2008. godine izmijenjen je
DrusStveni ugovor od 31.12.1997. godine u cijelosti, te u pogledu
tvrtke, djelatnosti i temeljnog kapitala. DrusStveni ugovor od
09.09.2008. godine u utvrdenom tekstu dostavljen sudu i uloZen u
zbirku isprava.

8 Clanovi drustva, donijeli su dana 21.06.2017. godine Odluke o
promjeni tvrtke, predmetu poslovanja i izmjeni DrusStvenog ugovora
od 09.09.2008. godine potpuno novim tekstom Drudtvenog ugovora od
21.06.2017. godine koji je dostavljen sudu i uloZen u zbirku
isprava.

11 Odlukom &lanova druStva od 19. oZujka 2020. godine Drustveni
ugovor od 21.06.2017. godine izmijenjen je u cijelosti te u
pogledu odredbi o broju poslovnih udjela.

Drustveni ugovor od 19.03.2020. godine dostavljen je sudu i uloZen
u zbirku isprava.

Promjene temeljnog kapitala:

Izradeno: 2021-06-14 09:29:57 D004
Podaci od: 2021-06-14 Stranica: 2 od 4
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

Elektronicki zapis

Datum:

14.06.2021

SUBJEKT UPISA

PRAVNI ODNOSI:

Promjene temeljnog kapitala:

2

Odlukom osnivac¢a od 30.12.1997.

godine poveéan je temeljni kapital

drus$tva za 18.598,00 kn tako da je time temeljni kapital uveéan na

18.600,00 kn unosom stvari u drustvo.

Preuzeta su dva temeljna

uloga i to jedna nominalno 9.800,00 kn i jedan nominalno 8.800,00

kn.

3 Odlukom ¢lanova drudtva od 09.09.2008.

temeljnog

OSTALI PODACI:
1 Subjekt je bio upisan kod Trgovackog suda u Zagrebu pod reg.ul.br.

1-11242.

kapitala,

FINANCIJSKA IZVJESCA:

godine o povecanju
povecan je temeljni kapital sa 18.600,00 kn za
1.500,00 kn na 20.000,00 kn linearnim povecanjem temeljnih uloga.

Preuzeti su svi temeljni ulozi.

Predano God. Za razdoblje Vrsta izvjestaja
eu 30.06.20 2019 01.01.19 - 31.12.19 GFI-POD izvjestaj
Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda

0001 Tt-95/5815-2 04.02.1998 Trgovacki sud u Zagrebu
0002 Tt-97/7183-10 25.10.2001 Trgovacki sud u Zagrebu
0003 Tt-09/1211-2 10.02.2009 Trgovacki sud u Zagrebu
0004 Tt-10/11449-2 12.10.2010 Trgovacki sud u Zagrebu
0005 Tt-11/4098-2 28.03.2011 Trgovacki sud u Zagrebu
0006 Tt-12/22059-2 16.01.2013 Trgovacki sud u Zagrebu
0007 Tt-13/23015-2 11.10.2013 Trgovacki sud u Zagrebu
0008 Tt-17/26236-2 11.07.2017 Trgovacki sud u Zagrebu
0009 Tt-18/19968-1 16.05.2018 Trgovacki sud u Zagrebu
0010 Tt-18/37657-1 12.10.2018 Trgovacki sud u Zagrebu
0011 Tt-20/8959-2 28.04.2020 Trgovacki sud u Zagrebu
0012 Tt-20/8962-2 15.05.2020 Trgovacki sud u Zagrebu

eu / 21.06.2010 elektronic¢ki upis

eu / 21.03.2011 elektronicki upis

eu / 29.03.2012 elektronicki upis

eu / 25.03.2013 elektronic¢ki upis

eu / 24.06.2014 elektronic¢ki upis

eu / 30.06.2015 elektroni¢ki upis

eu / 30.06.2016 elektroni&ki upis

eu / 28.04.2017 elektronicki upis

eu / 27.04.2018 elektronicki upis

eu / 30.04.2019 elektronicki upis

eu / 30.06.2020 elektroniéki upis
Izradeno: 2021-06-14 09:29:57 D004
Podaci od: 2021-06-14 Stranica: 3 od 4

VII



IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE JANJINA
| PRUEDLOG ZA PONOVNU JAVNU RASPRAVU

REPUBLIKA HRVATSKA Elektronicki zapis
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Datum: 14.06.2021

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

Sudska pristojba po Tbr. 29. st. 1. Uredbe o tarifi sudskih
pristojbi (NN br. 53/19), za izvadak iz sudskog registra u iznosu
od 20.00 Kn naplac¢ena je elektronic¢kim putem.

Ova isprava je u digitalnom obliku elektronicki
potpisana certifikatom:

CN=sudreg, L=ZAGREB,

O=MINISTARSTVO PRAVOSUDPA I UPRAVE HR72910430276, C=HR

Broj zapisa: 00fTR-YkODo-08IL3-rbiTd-3jVvYgT
Kontrolni broj: vMaNQ-Bvt4M-zArWr-C9kol

Skeniranjem ovog QR koda moZete provjeriti todénost podataka.
Isto ete ufiniti i na web s
http://sudreg.pravosudje.hr/registar/kontrola izvornika/ unosom gore navedenog broja zapisa
i kontrolnog broja dokumenta. -

U oba slu a sustav ¢e prikazati izvornik ovog dokumenta. Ukoliko je ovaj dokument
identican ikazanom izvorniku u digitalnom obl Ministarst prav da 1 uprave

je toc¢nost isprave i stanje podataka u t utku izrade izvatka.

viera tocnosti podataka moZe se izvr$iti u roku tri mjeseca od izdavanja isprave.

anici

Izradeno: 2021-06-14 09:29:57 D004
Podaci od: 2021-06-14 Stranica: 4 od 4
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO GRADITELJSTVA
| PROSTORNOGA UREDENJA
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/ 3782 444 Fax: 01/ 3772 822

Uprava za prostorno uredenje
Sektor za sustav prostornog uredenja
Klasa: UP/1-350-02/13-07/3
Urbroj: 531-05-1-13-3

Zagreb,  22. veljace 2013.

Ministarstvo graditeljstva i prostonoga uredenja, povodom zahtieva tvrtke ,GRGUREVIC |
PARTNERI" d.o.0. iz Zagreba, Savska 19/Ill, zastupane po direktoru: Olegu Grgurevicu, dipl. ing. arh., za
izdavanje suglasnosti za obavijanje struénih poslova prostornog uredenja, na temelju clanka 9. Zakona o
arhitektonskim i inZenjerskim poslovima i djelatnostima u prostornom uredenju i gradnji ("Narodne novine", br.
152/08, 124/09, 49/11), donosi

RJESENJE

I. Tvrtki ,GRGUREVIC | PARTNERI“ d.0.0. iz Zagreba, Savska 19/lll, daje se suglasnost za
obavljanje struénih poslova izrade nacrta dokumenata prostornog uredenja i nacrta izvje$¢a o stanju u
prostoru, te obavljanje poslova u vezi s pripremom i donoSenjem dokumenata prostornog uredenja.

Il. Osoba iz tocke |. izreke ovoga riesenja duzna je Ministarstvu zastite okolisa, prostornog uredenja i
graditeljstva dostaviti obavijest i dokumentaciju o naknadnoj promjeni uvjeta znaajnih za davanje ove
suglasnosti najkasnije u roku od 30 dana od dana nastanka promjene.

IIl. Suglasnost iz tocke . izreke ovoga rieSenja oduzet ¢e se ako pravna osoba prestane ispunjavati
uvjete propisane za davanje suglasnosti ili ako poslove navedene u suglasnosti obavlja protivno propisima koji
ureduju prostorno uredenje.

ObrazloZenje

Tvrtka ,GRGUREVIC | PARTNERI" d.0.0. iz Zagreba, Savska 19/1il, podnijela je ovom Ministarstvu
zahtjev za davanje suglasnosti za obavljanje struénih poslova izrade nacrta dokumenata prostornog uredenja i
nacrta izvieSca o stanju u prostoru, te obavljanje poslova u vezi s pripremom i donoSenjem dokumenata
prostornog uredenja.

Zahtjev je osnovan.

Prema odredbi ¢lanka 2. Pravilnika o uvjetima i mjerilima za davanje suglasnosti za obavljanje
struénih poslova prostornog uredenja (,Narodne novine* br. 118/09), suglasnost za obavljanje struénih poslova
izrade nacrta dokumenata prostornog uredenja i nacrta izvjes¢a o stanju u prostoru te obavijanje poslova u vezi s
pripremom i donoSenjem dokumenata prostornog uredenja daje se pravnoj osobi koja u punom radnom vremenu
na neodredeno vrijeme ima zaposlenu najmanje jednu osobu: - koja ima pravo uporabe strukovnog naziva
ovlasteni arhitekt, poloZeni struni ispit za obavljanje strucnih poslova prostornog uredenja, najmanje 5 godina
radnog iskustva na struénim poslovima prostornog uredenja i koja je sudjelovala u izradi dokumenata prostornog
uredenja, - arhitektonske struke koja ima akademski naziv magistar inzenjer, struéni naziv strucni specijalist
inzenjer, akademski naziv sveu€iliSni prvostupnik (baccalaureus), struéni naziv struéni prvostupnik (baccalaureus)
ili struéni naziv struéni pristupnik, odnosno osobu arhitektonske struke koja je na drugi nacin propisan posebnim
propisom stekla odgovarajuci stupanj obrazovanja, te koja ima polozen struéni ispit za obavljanje struénih poslova
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prostornog uredenja i - tehnicke, biotehni¢ke, prirodoslovne ili drustvene struke koja ima akademski naziv
magistar, struéni naziv struéni specijalist, odnosno struéni specijalist inzenjer, akademski naziv sveuciliSni
prvostupnik (baccalaureus), struéni naziv struéni prvostupnik (baccalaureus) ili struéni naziv struéni pristupnik,
odnosno osobu navedene struke koja je na drugi nacin propisan posebnim propisom stekla odgovarajuci stupanj
obrazovanja.

Podnositelj zahtjeva prilozio je dokaze propisane ¢lankom 5. navedenog Pravilnika i to za slijedece
zaposlenike:
- Ivona Jerkovi¢, dipl. ing. arh., ovlatena arhitektica, br. ovl. 3725,
- Hrvoje Vidovi¢, dipl. ing. arh., ovlaSteni arhitekt, br. ovl. 3718,
- Slaven Letica, mag.ing.arch.

Uvidom u navedenu dokumentaciju utvrdeno je da podnositelj zahtjeva ispunjava sve uvjete za
izdavanje zatrazene suglasnosti, propisane odredbom ¢lanka 2. navedenog Pravilnika.

Slijedom izlozenog, a na temelju odredbe ¢lanka 96. stavak 1. Zakona o opéem upravnom postupku
u Republici Hrvatskoj ("Narodne novine", br. 47/09), rijieSeno je kao u tocci . izreke ovog riesenja.

U tocci Il. izreke ovoga riesenja odluceno je u skladu s ¢lankom 7. stavkom 3. Pravilnika o uvjetima i
mijerilima za davanje suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja.

Upozorenje iz toc. Ill. izreke ovog rieSenja u skladu je s ¢lankom 10. Zakona o arhitektonskim i
inzenjerskim poslovima i djelatnostima u prostornom uredenju i gradnji.

Upravna pristojba u drzavnim biljezima u iznosu od 70,00 kn po Tar.br. 1. i 2. Tarife upravnih pristojbi
Zakona o upravnim pristojpama ("Narodne novine", br. 8/96, 131/97, 163/03, 60/08, 20/10) nalijepliena je na
zahtjevu i ponistena.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo rjeSenie je izvrsno u upravnom postupku, te se protiv njega ne moze izjaviti Zalba, ali se moze
pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom u Zagrebu. Upravni spor pokrece se tuzbom koja se podnosi u roku
od 30 dana od dana dostave ovog rieSenja i predaje se neposredno ili preporuceno postom Upravnom sudu u

Zagrebu.

K§A SEKTORA
!

o
§¢, dipl.ing.grad.

Dostaviti:
) .GRGUREVIC | PARTNERI" d.0.0. iz Zagreba, Savska 19/l
2, Qdjel za inspekcijski nadzor ovlas. osoba za izradu dokumenata prostornog uredenja, ovdje
3. Evidencija suglasnosti, ovdje
4. Spis, ovdje
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GRGUREVIC&PARTNERI
Caniéeva 6 | HR-10000 Zagreb | +385 1 4843168 | mail@grgurevic.com

Zagreb, 07. studenoga 2022.

Temeljem ¢l. 82. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19) donosi se

RJESENJE

kojim se ovlastena arhitektica urbanistica Ivona Jerkovi¢, dipl. ing. arh.
rjeSenje klasa: UP/1-034-02/16-02/425, urbroj: 505-04-16-01, od 25. travnja 2016.

imenuje kao odgovorni voditelj izrade Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine
Janjina.

URg
Direktor <@

©
Hrvoje V.i‘dovic', dipl. ingi4rh.
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REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA

Klasa: UP/1.034.02/16-02/425
Urbroj: 505-04-16-01
Zagreb, 25. travnja 2016

Hrvatska komora arhitekata odiuéujuéi o upisu IVONE JERKOVIC, dipling.arh., iz
ZAGREBA, ILICA 202, OIB: 07018665978 u Imenik oviastenih arhitekata urbanista,
na temelju Sanka 6. i Slanka 26. Pravilnka o upisima u imenike, upisnike | evidencije
Hrvatske komore arhitekata | Praviinika o izmjenama | dopunama Praviinika o
upisima u imenike, upisnike i evidencije Hrvatske komore arhitekata, te temeljem
Clanka 26. Zakona o komori arhitekata | komorama inZenjera u graditelstvu i
prostornom uredenju (Narodne novine broj 78/15), | ¢lanka 37. Statuta Hrvatske
komore arhitekata (Narodne novine broj 140/15), po sluzbenoj duznosti donos:

RJESENJE

1 U Imenik ovlastenih arhitekata urbanista upisuje se IVONA JERKOVIC,
dipling.arh,, 2 ZAGREBA. ILICA 202, pod rednim brojem 288, s danom
upisa 25.04.2016. godine.

2 Upisom u Imenik oviadtenih arhitekata urbanista, IVONA JERKOVIC,
dipling.arh. stieCe pravo na uporabu strukovnog naziva “oviastena
arhitektica urbanistica” i pravo na obavljanje struénih poslova temelem
&lanka 47 Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja |
gradnje | tlanka 48. Statuta Hrvatske komore arhitekata, te pravo na pecat
i iskaznicu oviastene arhitektice urbanistice.

3 Upisom u Imenik oviastenih arhitekata urbanista, IVONI JERKOVIC,
dipling.arh. Komora izdaje peéat | iskaznicu ovlasdtene arhitektice
urbanistice.

ObrazloZenje

Sukladno Elanku 66. stavku 1. (Narodne novine broj 78/15), Komora je duZna ustrojiti
imenik oviastenih arhitekata urbanista, oviastenih voditela gradenja | imenik
ovia$tenih voditelja radova u roku od 12 mjesect od dana stupanja na snagu tog
Zakona.

Sukladno navedenoj zakonskoj odredbi, Komora je ustrojila Imenik oviastenih
arhitekata urbanista, kao zasebni imenik.
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Temeljem clanka 86. stavka 1. Zakona o komori arhitekata | komorama inZenjera u
graditeljstvu | prostornom uredenju Hrvatska komora arhitekata po sluzbeno) je
duZnosti proveta postupak upisa IVONE JERKOVIC, dipling.arh., iz ZAGREBA
ILICA 202, u Imenik oviadtenih arhitekata urbanista te utvrdila sfjedece:
da je IVONA JERKOVIC, dipling.arh., upisana u Imenik oviastenih arhitekata
temellem redenja Klasa UPA-350-07/11-01/3725 Urbroj:505-11-1  od
21.04.2011. godine
IVONA JERKOVIC, dipl.mg.arh,, je prema odredbama Zakona o arhitektonskim |
inZenjerskim poslovima | djelatnostima u prostornom uredenju | gradnji bila upisana u
Imenik oviadtenih arhitekata.

Uvidom u nesenje Odbora za upis Hrvatske komore arhitekata Klasa:UP/1-350-07/11-
01/3725 Urbroj:505-11-1 od 21.04.2011. godine utvrdeno je da Ivona Jerkovié
udovoljava uvietima za upis u Imenik oviastenih arhitekata urbanista iz ¢lanka 27
Zakona o komori arhitekata | komorama inZenjera u graditeljstvu | prostornom
uredenju te uvjetima iz ¢lanka 6. Pravilnika o upisima u imenike. upisnike i evidencije
Hrvatske komore arhitekata | Pravinika o izmjenama | dopunama Praviinika o
upisima u imenike, upisnike i evidencije Hrvatske komore arhitekata.

Upisom u Imenik oviastenih arhitekata urbanista, oviastena arhitektica urbanistica
stiee pravo na obavijanje struénih poslova temeljem ¢lanka 47. Zakona o posiovima
| djelatnostima prostornog uredenja | gradnje | &lanka 48. Statuta Hrvatske komore
arhitekata.

Temeljem ovako utvrdenog cinjeniénog stanja ispunjeni su uvjeti propisani u €l. 66.
Zakona o komori arhitekata | komorama inZenjera u graditeljstvu | prostornom
uredenju kojim je Hrvatska komora arhitekata bila duZna ustrojiti Imenik oviastenih
arhitekta urbanista | sukladno tome provesti upis lvone Jerkovi¢, dipling.arh. u
navedeni Imenik.

Slgedom ovake utvrdenog &injeniénog stanja  predmetu je valjalo udovoljti, te
primjenom odredaba Zakona o komori arhitekata | komorama inZenjera u
graditeljstvu | prostomom uredenju, Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja | gradnje | Statuta Hrvatske komore arhitekata i gradnje rijesiti kao u zrec.

Uputa o pravnom lijeku. Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu
graditeljstva i prostornoga uredenja, u roku od 15 dana od dostave oveg riesenja.

Predsjednica Hrvatske komoro m
2Zeljka Jurkowi, dlpl.mam o

uUrovic »

Dostaviti:
1. IVONA JERKOVIC, ZAGRES, ILICA 202
2. U Zbirku isprava Komore

"
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1. Uvjeti odredivanja namjene povrSina
Clanak 3.

OBUHVAT PLANA

(1) Prostorni plan uredenja Opcine Janjina (dalje: Plan) obuhvaca podruc¢je Opc¢ine
Janjina (dalje: JLS) te se primjenjuje unutar zakonski utvrdenih granica iste.

(2) Plan utvrduje uvjete za dugoro¢no uredenje podrucja JLS, svrhovito koristenje,
namjenu, oblikovanje, obnovu i sanaciju gradevinskog i drugog zemljista, zastitu
okolisa, te posebno zastitu kulturnih dobara, vrijednih dijelova prirode i krajobraza.

(3) Plan obuhvaca kopnenu povrsinu od 29,92 km?. U skladu s dokumentima prostornog
uredenja Sirih podrucja i propisima, Plan daje uvjete uredenja i pomorskog dobra
odnosno priobalnog podrucja (akvatorija).

(4) U obuhvatu Plana nalaze se, prema Zakonu o podru¢jima Zupanija, gradova i op¢ina
u Republici Hrvatskoj, pet naselja: Drace, Janjina, Osobjava, Popova Luka i Sreser;za

w

(5) U obuhvatu Plana nalaze se Cetiri katastarske op¢ine: Janjina, Osobjava, Popova
Luka i Sreser.

Clanak 4.
OSNOVNE KATEGORIJE KORISTENJA I NAMJENE POVRSINA

(1) Podrucje obuhvata Plana razgrani¢eno je prema osnovnim kategorijama koriStenja i
namjene povrsina, §to je prikazano na kartografskom prikazu 1:. ,,Koristenje i namjena

povrsina“ u mjerilu 1:25.000 na topografskoj karti TK25 kao podlozi.

(2) Povrsine gradevinskih podrucja naselja i-pev#Sine izdvojenih gradevinskih podrucja

izvan naselja za izdvojene namjene;pesebno-su razgraniCene-kae-gradevinskapoedrucia

su na kartografskim prikazima serije 4:. ,,Gradevinska podrucja i podrucja posebnih

uvjeta koriStenja* u mjerilu 1:5.000 na katastarskom planu kao podlozi. Time su
precizno razgrani¢ene od ostalih povrSina namijenjenih razvoju poljoprivrede i
Sumarstva kao i drugih djelatnosti koje se s obzirom na svoju namjenu mogu odvijati
izvan gradevinskih podrucja. Izvan gradevinskih podrucja gradnja je moguca samo
iznimno, a u skladu s odredbama Plana, odnosno dokumentima prostornog uredenja
Sirih podrucja i propisima.
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Clanak—4a- 4.2
RAZGRANICENJE POVRSINA PREMA NAMJENI
(1) Prema koriStenju 1 namjeni povrsina obuhvat Plana razgranicen je kako slijedi:
fa) unutar gradevinskih podrucja, na:

=1. povrsine naselja — gradevinska podrucja naselja (GPN) unutar kojih su razgranicene
povrsine:

— mjeSovite namjene

— iskljuc¢ive namjene:

a. infrastrukturne (IS)

b. sportsko-rekreacijske: kupalista (R2)

c. gospodarske — proizvodne: pretezito prehrambeno-preradivacka (I3) i gospodarske —
poslovne (K)

=2. povrsine izvan naselja za izdvojene namjene — unutar izdvojenih gradevinskih
podrudja (izvan naselja), isklju¢ive namjene:

— gospodarske — proizvodne: pretezito industrijska (Ir) i gospodarske — poslovne:
pretezito reciklazna (K4)

— gospodarske — ugostiteljsko-turisticke:-heteh hotel (T1), kamp (T3)

— groblja (+G)

b) izvan gradevinskih podrucja na:

=1. poljoprivredne i Sumske povrsine:

— Sumske povrsine isklju¢ivo osnovne namjene:
a. gospodarske (S1)

b. zastitne (S2)
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— poljoprivredne povrsine isklju¢ivo osnovne namjene:
a. osobito vrijedno obradivo tlo (Pr)
b. vrijedno obradivo tlo (P2)
c. ostala obradiva tla (P3)
— ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste
=2. povrsine infrastrukturnih sustava (IS):
— prometnog
— elektroenergetskog
— sustava za transport plina
— sustava telekomunikacija
— vodnogospodarskog
— sustava obrade, skladiStenja i odlaganja otpada
=3. vodene povrsine i povrsine mora:
— povrsine buji¢nih vodotoka
— povrSine mora:
a. za prometne djelatnosti:
i. luke otvorene za javni promet
b. povrSine uzgajaliSta (marikultura): uzgajaliste Skoljkasa (Hr), kavezni uzgoj riba (H2)
c. ostale vodene povrSine

4. gospodarske — eksploatacija mineralnih sirovina (E):

— kamen (E3).
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Clanak-4b- 4.b

NAMIJENA POVRSINA

(21) PovrSine naselja, odnosno gradevinska podrucja naselja (GPN) utvrdena ovim
planom, razgrani¢ena su na:

fa) povrSine mjeSovite namjene u kojima prevladava stanovanje, a osim njega sadrze i
druge povrsine 1 sadrzaje kako slijedi (koji se ostvaruju neposrednom provedbom Plana,
odnosno razgrani¢avaju i detaljnije planiraju urbanisti¢kim planovima uredenja, u
skladu s uvjetima utvrdenim ovim planom):

=1. javne i zaStitne zelene povrsine

=2. povrsine infrastrukturnih sustava, prometnih gradevina i pojaseva s povr§inama za
promet u kretanju i mirovanju, povrSine obale i lucke infrastrukture

=3. povrsine javne 1 drustvene namjene (upravne, socijalne, zdravstvene, Skolske i
predskolske, kulturne, vjerske i sl.)

=4. sportsko-rekreacijske povrsine
=5. manje povrsine gospodarske namjene (ugostiteljsko-turisticke, usluzne, trgovacke, za
proizvodnju manjeg opsega — zanatske, komunalno-servisne, 1 sl.) bez nepovoljnih

utjecaja na zivot u dijelu povrsine naselja mjeSovite namjene

=6. povrsine ostalih infrastrukturnih i komunalnih gradevina i uredaja bez nepovoljnih
utjecaja na Zivot u naselju

=7. druge namjene i sadrzaje, koji nisu nespojivi sa stambenom namjenom
tb) povrsine isklju¢ive namjene.

(32) Povrsine iskljuéive namjene razgrani¢ene su unutar izdvojenih gradevinskih

podrugja izvan naselja te, iznimno, unutar gradevinskih podrucja naselja. Isklju¢ivu

namjenu ima povrsina ¢ije je koristenje podredeno jednoj osnovnoj namjeni. Na
povrsini isklju¢ive namjene utvrdene ovim planom mogu se graditi, odnosno
urbanisti¢kim planovima uredenja planirati, samo oni drugi sadrzaji (odnosno njihove
povrsine) koji proizlaze iz potrebe osnovne namjene.
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(#3) Povrsine gospodarske — poslovne namjene; planirane su za smjestaj zgrada i
funkcionalnih cjelina poslovne namjene, kako slijedi: opéa (K) za smjestaj usluznih,
uredskih, zabavnih, ugostiteljskih (bez smjestaja) i trgovackih sadrzaja, trznica i sl. te
zanatskih radionica, pogona komunalnih poduzec¢a ukljucivo sluzbu vatrogastva, stanice

za tehnicki pregled vozila i sl., kao 1 proizvodnih sadrzaja malog opsega bez negativnog
utjecaja na stanovanje; pretezito reciklazna (K4) za smjestaj gradevina za-skuplianje
otpada gospodarenje otpadom (skladiste otpada, reciklazno dvoriste, pretovarna stanica
1 sl.) te pogona za obradu gradevinskog otpada.

(54) Povrsine gospodarske — proizvodne namjene planirane su za smjestaj zgrada i
funkcionalnih cjelina poslovne namjene za proizvodne djelatnosti i zanatsku
proizvodnju, kako slijedi: pretezito industrijska (Ir); pretezito prehrambeno-
preradivacka namjena (I3): za preradu poljoprivrednih proizvoda (vinarije, uljare i sl.)

(65) Povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene planirane su za smjestaj zgrada 1
funkcionalnih cjelina poslovne namjene za ugostiteljske djelatnosti pruzanja usluga
smjestaja, kako slijedi: ugostiteljsko-turisticka namjena — hotel (T1):za-zgradei
funketonalne-ejelineza-smijesStaiizskupine hotelt za odgovarajuée hotelske vrste iz

skupine hoteli prema posebnom propisu iz turizma; ugostiteljsko-turisti¢ka namjena —

kamp (T3): za vrste funkcionalnih sklopova za smjestaj iz skupine kampovi prema

posebnom propisu iz turizma.

(76) Povrsine sportsko-rekreacijske namjene planirane su za uredenje i gradnju
sportskih igralista, sportsko-rekreacijskih zgrada i rekreacijskih cjelina, kako slijedi:
kupalista (R2): za uredene cjeline kupalista.

(87) Povrsine infrastrukturnih sustava (IS) planirane su za gradnju gradevina, odnosno
uredenje povrSina prometne i ostalih infrastrukturnih mreza, uklju¢ivo i povrsine za
potrebe sustava pomorskog prometa, te za smjestaj infrastrukturnih zgrada (garaze,
kolodvori, benzinske crpke i sl.).

(98) Povrsine groblja (+G) planirane su za uredenje i gradnju groblja, grobnih i drugih
pratec¢ih gradevina.

(+09) Poljoprivredne povrsine isklju¢ivo osnovne namjene, planirane su za obavljanje
poljoprivredne djelatnosti (uzgoj poljoprivrednih kultura, stocarstvo) te dopustene
zahvate u prostoru u svrhu obavljanja poljoprivredne proizvodnje, te, iznimno,
infrastrukturne zahvate i zahvate prema poglavlju 2.3., a razgranicene su kako slijedi:
osobito vrijedna obradiva tla (P1) obuhvacaju najkvalitetnije povrSine poljoprivrednog
zemljista koje oblikom, polozajem i veli¢inom omogucuju najucinkovitiju primjenu
poljoprivredne tehnologije, namijenjena za intenzivnu poljoprivrednu proizvodnju te
realizaciju dopustenih zahvata u prostoru u svrhu obavljanja poljoprivredne
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proizvodnje; vrijedna obradiva tla (P2) obuhvacdaju povrsine poljoprivrednog zemljista
primjerene za poljoprivrednu proizvodnju po svojim svojstvima, obliku, poloZaju i
veli¢ini namijenjena poljoprivrednoj proizvodnji i realizaciju dopustenih zahvata u
prostoru u svrhu obavljanja poljoprivredne proizvodnje; ostala obradiva tla (P3):
obuhvacaju poljoprivredna zemljista koja su povremeno obradena ili su djelomi¢no
prekrivena Sumama te zemljiSta na strmim padinama, a na kojima je omogucéeno osim
poljoprivredne proizvodnje i izvedba zahvata u prostoru u svrhu zastite od erozije te
gradnja gradevina poljoprivredne i drugih namjena sukladno poglavlju 2.3.

(+110) Sumske povriine iskljuéivo osnovne namjene, planirane su za gospodarenje
Sumama uz dopustene zahvate u prostoru u funkeciji koristenja i odrzavanja Suma i
Sumskog zemljista (Sumska infrastruktura), te, iznimno, infrastrukturne zahvate i
zahvate prema poglavlju 2.3., a razgrani¢ene su kako slijedi: gospodarske sume (S1):
namijenjene iskljucivo gospodarskom koristenju za proizvodnju Sumskih proizvoda
(sje€a za drvnu gradu ili ogrjev, lov 1 uzgoj divljaci, ubiranje Sumskih plodina); zastitne
sume (S2) planirane u svrhu zastite ili sanacije ugrozenih podrugja (opozarene povrsine,
povrsine izlozene eroziji, poboljSanje mikroklimatskih osobina prostora).

(#211) Ostalo poljoprivredno i Sumsko zemljiste, planira se za obavljanje poljoprivredne
proizvodnje, Sumarske djelatnosti i realizaciju zahvata infrastrukture te zahvata prema
poglavlju 2.3.

(1312) Vodene povrSine 1 povrSine mora planirane su za uredenje povrsina i rezime
koriStenja vodenih povrSina i povrSina mora kako slijedi: povrSine buji¢nih vodotoka za
uredenje korita bujica, uklju¢ivo gradnju zastitnih i regulacijskih vodnih gradevina;
povrSine mora za prometne djelatnosti — za uredenje povrSina luka otvorenih za javni
promet te smjestaj i gradnju njihovih dijelova u moru (podmorska infrastruktura,
lukobrani i sl.); povrSine mora za uzgajaliSta (marikulturu) — za uzgoj Skoljkasa (Hr) i
za kavezni uzgoj ribe (H2); ostale vodene povrSine planirane za uredenje vodotoka, te
rezime koriStenja mora (ribolov, rekreacija), a koji se razgrani¢avaju sukladno posebnim
propisima neposrednom provedbom plana ili urbanistickim planovima uredenja.

(13) PovrSine za iskoriStavanje mineralnih sirovina — kamen (E3) planirane su u svrhu
eksploatacije 1 obrade kamena.

(14) Na povrSinama isklju¢ive namjene razgrani¢enima ovim planom, unutar
gradevinskog podrucja naselja ili u izdvojenim gradevinskim podruc¢jima, iznimno od
¢lanka-+oa- 10.a, nije dopusteno graditi niti urbanistickim planom uredenja planirati
povrsine, zgrade te njihove dijelove stambene namjene. Na povrSinama izvan
gradevinskog podrucja, izvan postojecih zgrada, iznimno od ¢lanka+ez- 10.a, nije
dopusteno stanovanje niti pruzanje usluga smjestaja-tkelike ako takva moguénost nije
utvrdena uvjetima poglavlja 2.3.
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(15) Na povrSinama svih namjena unutar gradevinskih podru¢ja omogucuje se gradnja i
uredenje javnih i zaStitnih zelenih povrsina, infrastrukturnih sustava, povr$ina i
gradevina sportsko-rekreacijske te javne i druStvene namjene, neposrednom provedbom
plana, odnosno razgranicavanje i planiranje istih urbanistickim planovima uredenja.

(16) Na povrSinama svih namjena omogucuje se gradnja i uredenje infrastrukturnih
sustava neposrednom provedbom Plana, odnosno razgrani¢avanje i planiranje istih
urbanistickim planovima uredenja.

(17) Detaljniji uvjeti i iznimke za pojedina podrucja i namjene utvrduju se-poglavhima
3—5-naslovima 3. — 5.

Clanak—4e- 4.c

GRADPEVINSKO PODRUCIE — IZGRAPENI I NEIZGRADENI DIO
(1) Planom je unutar gradevinskih podrucja utvrdeno razgranicenje na:
fa) izgradeni dio

(b) neizgradeni uredeni dio

fc) neizgradeni neuredeni dio.

(2) Granice gradevinskih podrucja, njihovo razgrani¢enje na izgradeni i neizgradeni dio,
te razgrani¢enja namjena povrsina, utvrdeni su u nac¢elu granicama katastarskih Cestica.

(3) Sva navedena razgranicenja ucrtana su i utvrdena na kartografskim prikazima serije
4:. ,,Gradevinska podrucja i podruc¢ja posebnih uvjeta koristenja“ u mjerilu 1:5.000, na
katastarskom planu kao podlozi.

(4) Koristenje te detaljnija namjena povrsina, uredenje i izgradnja planira se i provodi u
skladu s posebnim uvjetima koristenja. Granice podrucja posebnih uvjeta koriStenja
utvrdene su ovim planom i prikazane na kartografskim prikazima serije 3:. ,,Uvjeti
koriStenja, uredenja i zastite prostora® u mj. 1:25.000 na topografskoj karti TK25 kao
podlozi. Granice podrucja posebnih uvjeta koriStenja koje obuhvacaju dijelove
gradevinskih podrucja i njihovu neposrednu okolinu prikazane su na kartografskim
prikazima serije 4:. ,,Gradevinska podrucja i podrucja posebnih uvjeta koriStenja* u mj.
1:5.000 na katastarskom planu kao podlozi.

(5) Detaljna razgranicenja podrucja granice kojih se na kartografskim prikazima Plana
ne mogu utvrditi nedvojbeno, odreduju se urbanistickim planovima uredenja; i/ili
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kvalitativnim prijenosom planskih rjeSenja na detaljnijim podlogama. Ako za gradevnu
Cesticu vrijedi vise razliCitih rezima iste kategorije posebnih uvjeta koristenja,

primjenjuje se onaj rezim koji je najviSe zastupljen u povrSini Cestice. [znimno, za
gradevne-Za Cestice dijelom u izgradenom, a dijelom u neizgradenom dijelu
gradevinskog podrucja primjenjuju se uvjeti gradnje (urbanisticki parametri) poglavlja
2.2.2. za izgradeni dio gradevinskog podrugja.
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2. Uvjeti uredenja prostora

2.1. Gradevine od vaznosti za drzavu 1 Zupaniju

Clanak 5.

GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU 1 ZUPANLJU

(1) Unutar obuhvata Plana nalaze se sljede¢e gradevine od vaznosti za Drzavu:

fa) cestovne gradevine — drzavne ceste:

1. Dg14 Peljeska—eesta)(Orebié (trajektna luka) — Ston — Zaton Doli (D8))

2. planirana drZavna cesta Cvor Brijesta — TL Perna

(b) gradevine za koriStenje voda:
=1. vodoopskrbni sustav NPKLM

fc) gradevine za transport plina s pripadaju¢im objektima, odnosno uredajima 1
postrojenjima:

1. magistralni plinovod: Plo¢e — Dubrovnik, dionica ¢vor Plo¢e — Plo¢e — prijelaz ispod

Malostonskog zaljeva 1 Malog mora — PeljeSac — Dubrovnik — ¢vor Dubrovnik

(planirano)

d) gradevine zracnog prometa — helidromi:

1. poluotok PeljeSac: Janjina (Vardiste).

(2) Unutar obuhvata Plana nalaze se sljedeci zahvati u prostoru, odnosno povrsine

drzavnog znacaja koji se prema posebnom propisu ne smatraju gradenjem:

a) istrazivanje i eksploatacija mineralnih sirovina, gradevine za eksploataciju na

eksploatacijskom polju mineralnih sirovina:

1. eksploatacijska polja i istrazni prostor arhitektonsko-gradevnog kamena:
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— Sreser 11

—Ljut.

(23) Unutar obuhvata Plana nalaze se sljedeée gradevine od vaznosti za Zupaniju:
fa) Cestovne gradevine s pripadaju¢im objektima, uredajima i instalacijama:

= Lokalne ceste:

— lokalna cesta L.69027 (Sreser — Janjina (D414))

— lokalna cesta L69074 (Trpanj (D415) — Osobljava — L69027)

— lokalna cesta L69o76 (Zuljana (26226) — Trstenik (L69028))

b) Pomorske gradevine s pripadaju¢im objektima, uredajima i instalacijama:

1. luka otvorena za javni promet Luka Drace lokalnog znacaja

2. luka otvorena za javni promet Luka Sutvid lokalnog znacaja

3. luka otvorena za javni promet Luka Sreser lokalnog znacaja s izdvojenim bazenom
Osobjava

tbe) Elektroenergetske gradevine:

1. dalekovod 100 kV Blato — Ponikve (postojeéi)

=2. dalekovod 2x110 kV, uvod D 110 KV Blato — Ston u TS ,,Janjina“ (planirano)
=3. TS 11o/x kV ,,Janjina“ (planirano)

ted) Vodne gradevine:

=1. gradevine za regulaciju buji¢nih tokova

2. gradevine za zaStitu voda:

— sustav odvodnje otpadnih voda aglomeracije Janjine (planirano).

e) eradevine za gospodarenje otpadom:
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1. pretovarne stanice:

— Vardiste (Janjina) (planirano)

(4) Unutar obuhvata Plana nalaze se sljedeci zahvati u prostoru, odnosno povr$ine

zupanijskog znacaja koji se prema posebnom propisu ne smatraju gradenjem:

a) Akvakultura — $koljkasi:

— Malostonski zaljev i Malo more s uvalom Bistrina

b) Akvakultura — ribe:

1. Sjeverna obala PeljeSca od naselja Sreser u Op¢éini Janjina do granice s Opéinom
Trpanj.

2.2. Gradevinska podrucja naselja
2.2.1. Opc¢e odredbe
Clanak 6.

TEMELJNE DEFINICUE I UVJETI

(1) Poglavljem 2.2.1. definiraju se temeljni pojmovi i-utvrdujuuvieti-gradnje kategorije
te osnovni parametri koji se primjenjuju na sve gradevine na podrucju obuhvata Plana,

ukolike ako nije drukcije odredeno detaljnijim uvjetima Plana za pojedine namjene,
povrsine i podrudja.

Clanak 10.

ZGRADE NA GRAPEVNOJ CESTICI

(1) Primjenom uvjeta gradnje ovog plana, na gradevnoj ¢estici mogu se, unutar ukupnih
dopustenih parametara izgradenosti 1 iskoriStenosti Cestice te-tkolike ako nije drukcije
odredeno detaljnijim uvjetima Plana, graditi sljedece zgrade koje ¢ine funkcionalnu
cjelinu:

fa) jedna osnovna zgrada

b) jedna pomoc¢na zgrada te
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fc) iznimno, jedna zgrada za gospodarsku djelatnost u domacinstvu, uz stambenu zgradu
na Cestici veli¢ine do 1500 m>.

(2) Osim zgrada-{b}i{e)iz iz tocaka b) i c) stavka-(+) 1. ovog Clanka, na Cestici osnovne
zgrade se mogu graditi i druge pomo¢ne gradevine te uredenja koja sluze za redovitu
uporabu osnovne zgrade sukladno ¢lanku-46b 46.b.

(3) Iznimno od stavka<{+) 1. ovog ¢lanka, gradevine infrastrukture unutar GPN-a;
planiraju se u skladu s osnovnim uvjetima ovog plana i posebnim propisima.

(4) Na povrsSinama isklju¢ive namjene razgrani¢enima unutar gradevinskog podrucja
naselja 1 unutar izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja omogucuje se gradnja
osnovne zgrade kao funkcionalnog sklopa (slozene gradevine) pri cemu je dopusSteno
sadrzaje rasporediti u viSe gradevina unutar jedne gradevne Cestice. Na istim
povrsinama takoder se omogucuje gradnja vise gradevina iz kategorije pomo¢nih
zgrada. Iznimno, na gradevnim ¢esticama ve¢im od 2000 m? dopusta se gradnja osnovne
stambene zgrade te poslovne ugostiteljsko-turisticke zgrade (tip kuc¢a za odmor) kao
slozene gradevine koja se sastoji od dvije zgrade, svaka s najvise po jednom stambenom
jedinicom. Medusobna udaljenost dijelova sloZene gradevine iznosi najmanje polovicu
visine viSe zgrade, ili se isti grade kao medusobno prislonjeni.

Clanak-+e4a- 10.2

NAMIJENA OSNOVNE ZGRADE

(1) Osnovna zgrada prema namjeni moze biti:

fa) stambena

tb) poslovna (za ugostiteljsku djelatnost uklju¢ivo pruzanje usluga smjestaja, usluzne
djelatnosti, trgovinu, proizvodne djelatnosti i zanate, za komunalno-servisne djelatnosti

idr)

fc) javne i druStvene namjene (upravne, socijalne, zdravstvene, Skolske i predSkolske,
kulturne, vjerske 1 dr.)

d) sportsko-rekreacijske namjene
fe) infrastrukturne namjene

(f) proizvodne namjene
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fg) mjesovite namjene
th) poljoprivredne namjene.

(2) U zgradama iz-pedstavaka{a)de+H) tocaka a) do f) prethodnog stavka nazivna
namjena zauzima najmanje 70% u gradevinskoj bruto povrsini zgrade; iz navedenog

obracuna izuzimaju se podrum (tkelike-ako nije izravno u funkciji djelatnosti) te

pomoc¢ne zgrade, izuzev zgrade definirane-¢lankomto--st—{(H);podstavak{e) clankom

10. stavkom 1. tockom c). U ostatku povrSine zgrade dopusteni su pratec¢i sadrzaji drugih

namjena-ukelike ako nije drukcije odredeno detaljnijim uvjetima Plana.

(3) Pruzanje ugostiteljskih usluga u domacinstvu / seljatkom domacinstvu / na

obiteljskom poljoprivrednom gospodarstvu (soba, apartman, studio-apartman, kamp i1

drugi objekti u domacdinstvu / seljatkom domacinstvu / na obiteljskom poljoprivrednom

gospodarstvu sukladno posebnom zakonu i propisima) obavlja se u zgradama stambene

namjene 1 na njihovim ¢esticama u gradevinskom podrué¢ju odnosno na odgovarajuéim

sklopovima izvan gradevinskog podruc¢ja utvrdenima Planom. Pritom se potrebni

zatvoreni sadrzaji, tj. trajne gradevine mogu realizirati isklju¢ivo unutar onih gradevina

dopustenih Planom za odgovaraju¢u namjenu i podrucje te pod uvjetima za realizaciju
istih.

(4) Kamp kudice, Satori, auto prikolice, stambeni i drugi kontejneri, montazne kucice,
,mobilhomovi* i druga pokretna oprema za kampiranje ili boravak smatraju se
gradevinama sukladno Zakonu o gradnji te njihovo postavljanje predstavlja zahvat u
prostoru koji je dopusten isklju¢ivo u skladu s uvjetima ovog plana i posebnim
propisima, te sukladno odgovarajucoj projektnoj dokumentaciji i/ili ishodenim aktima
za provedbu prostornog plana i/ili aktima za gradenje, a njihov smjestaj protivno
odredbama ovog plana i posebnih propisa te bez odgovarajuceg akta smatra se
bespravnom gradnjom u nadleznosti komunalnog redara odnosno gradevinske
inspekcije. Predmetna oprema dopustena je isklju¢ivo na odgovaraju¢im povrSinama
ugostiteljsko-turisticke namjene 1 prilikom pruzanja odgovarajucih ugostiteljskih usluga
u domacdinstvu.

(5) Na Cesticama zgrada javne 1 drustvene namjene, zgrade odnosno njihovi dijelovi
sportsko-rekreacijske namjene smatraju se dijelom funkcionalnog sklopa (slozene
gradevine) drustvene namjene. U zgradama poslovne te javne i drustvene namjene
prostori za smjestaj zaposlenika smatraju se sadrzajem osnovne poslovne, odnosno
javne i druStvene namjene.
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(6) Zgrade poljoprivredne namjene sluze za potrebe poljoprivrede, stoCarstva i
Sumarstva (farme, poljske kucice, spremista za alat, staklenici, plastenici, kuSaonice
vina, maslinarske konobe, nadstresnice i hladnjace te ostale gradevine za poljoprivrednu
proizvodnju i sl.). Osnovnu zgradu poljoprivredne namjene dopusteno je graditi
iskljucivo izvan gradevinskog podrucja sukladno poglavlju 2.3.

(7) Opseg djelatnosti dopustenih unutar gradevinskog podruc¢ja naselja te uvjeti

odvijanja istih odreduju se poblize odgovarajué¢im aktima JLS.

Clanak 11.

REGULACIJSKA LINIJA

(1) Regulacijska linija je planska linija koja razgrani¢ava od ostalih povr$ina unutar
obuhvata Plana sljedece povrsine: javne 1 ostale prometne povrSine, povrSine
pomorskog i javnog vodnog dobra te javne zelene povrSine.

(2) Najmanja udaljenost osnovne zgrade od regulacijske linije iznosi:

fa) ako nije druk¢ije odredeno daljnjim detaljnijim odredbama Plana: 5,0 m

prometatea u izgradenom dijelu gradevinskog podrucija: 3,0 m:sperednimn

fc) najmanja udaljenost od granice pomorskog dobra kao regulacijske linije ne
primjenjuje se na gradevine koje po svojoj prirodi zahtijevaju smjestaj na obali

£d) u izgradenom dijelu GPN-a dopusta se udaljenost zgrade od regulacijske linije
prilagoditi—#epesredne susjednim zgradama duz iste javne i/ili prometne povrSine
odnosno sukladno prevladavajuéem obrascu gradnje u predmetnoj ulici

te) dopusta se, kod gradnje zgrade na regulacijskoj liniji, gradnja izvan regulacijske
linije streha (istaka do 0,2 m) i balkona (istaka do 1,3 m u ukupnoj duljini tlocrtne
projekcije ne vise od 1/3 duzine procelja) samo ako se nalaze na visini od 3,5 m ili vi$oj
iznad javne povrsine

¢f) na strmim terenima-i-akejegaraza-dio-potpernekonstrukeije pripadajuée

prometnice; dopusta se gradnja garaze kao dijela osnovne zgrade na udaljenosti manjoj
od 5,0 m od regulacijske linije ukljuc¢ivo gradnju na regulacijskoj liniji; pod istim
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uvjetima dopusta se i gradnja-parkirneg parkiraliSnog platoa u nivou prometnice, s
korisnim prostorijama ispod razine prometnice.

(3) Iznimno, dopusta se 1 manja udaljenost od javne ceste od one utvrdene stavkom 2. uz
suglasnost javnopravnog tijela nadleZznog za predmetnu prometnicu.

Clanak 12.
NACIN GRADENJA OSNOVNE ZGRADE
(1) Osnovna zgrada moze se graditi na jedan od sljedecih nacina:

fa) samostojeci — tako da s osnovnim zgradama na susjednim cesticama ne formira
dvojnu zgradu, odnosno niz zgrada

b) poluugradeni — tako da s jednom od osnovnih zgrada na susjednim ¢esticama
formira sklop dvojne zgrade, ili zavrSetak niza zgrada

fc) ugradeni — tako da s barem dvije osnovne zgrade na susjednim ¢esticama formira niz
ili dio niza zgrada.

(2) Poluugradeni, odnosno ugradeni nacin gradenja, moguc je ako je ispunjen jedan od
sljede¢ih uvjeta:

fa) ako nova zgrada formira sklop dvojne zgrade, odnosno dio ili zavrSetak niza zgrada,
s osnovnom zgradom ili zgradama na susjednim Cesticama, postojecima ili onima za

koje je izdan akt za gradenje

tb) ako se za dvojnu zgradu, odnosno za niz zgrada, akti za gradenje ishode u
paralelnom postupku

fc) ako je poluugradeni odnosno ugradeni nacin gradenja za gradevnu Cesticu propisan
urbanisti¢kim planom uredenja.
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(3) U poluugradenom i ugradenom nacinu gradenja zgrade su prislonjene jedna na drugu
na odgovarajuc¢oj medi s najmanje 1/3 pripadajuceg procelja.

(4) Neovisno o nacinu gradenja i udaljenosti zgrade od susjednih Cestica, oborine s
krova ne smiju se slijevati na susjednu Cesticu.

(5) Daljnjim detaljnijim odredbama Plana-te-urbanistickim-planovimauredenia
ogranicava se, odnosno odreduje primjena pojedinih nac¢ina gradenja za pojedina
podruéja i namjene povrsina.

Clanak—+2a- 12.2

UDALJENOST OSNOVNE ZGRADE OD SUSJEDNIH CESTICA (OSIM PREMA
REGULACIJSKOJ LINIJI)

(1) Najmanja udaljenost osnovne zgrade odnosno njezinih dijelova od susjednih Cestica
osim prema regulacijskoj liniji,-ttkelike ako nije druk¢ije odredeno daljnjim detaljnijim
odredbama Plana, iznosi kako slijedi:

fa) na Cesticama povrsine do zaklju¢no 1000 m?:

=1. 3,0 m od susjedne Cestice:

=2. izmedu 3,0 1 1,0 m od susjedne Cestice, uz ogranic¢enje otvora na odgovaraju¢em

procelju na dijelove zida od staklene opeke ili neprozirnog stakla, te ventilacijske otvore
bez zaokretnih krila-, ukupne povrSine do 0,36 m? po etazi, uz zadovoljenje

protupozarnih uvijeta sukladno propisima

3. zgrada se gradi na medi odgovarajuce susjedne Cestice, bez otvora na odgovaraju¢em
procelju, pri poluugradenom i ugradenom nacinu gradenja; iznimno dopusta se gradnja
na medi i pri samostoje¢em nacinu gradenja unutar izgradenog dijela gradevinskog
podrugja, i to na jednoj od meda za postojece-gradevne Cestice Sirine na regulacijskoj
liniji manje od 12,0 m; odnosno na dvije mede za postojece-eradevne Cestice Sirine na
regulacijskoj liniji manje od 10,0 m, odnosno-tkelike ako je tako planirano
urbanistickim planom uredenja:

{b) na Cesticama povrsine vec¢e od 1000 m?: polovinu visine zgrade.
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(32) U smislu stavka-(+) 1. ovog ¢lanka, otvorom se smatraju prozori, vrata i staklene

stijene na zidovima koji razdvajaju unutarnji prostor zgrade od vanjskog prostora _te
otvoreni korisni dijelovi zgrade (balkoni, terase, loggie i sl.). Iznimno, terase u suterenu

ili prizemlju (prvoj nadzemnoj etazi) koje se nalaze u razini terena ne smatraju se

otvorom.

(#3)-Ykelike Ako nije druk¢ije odredeno detaljnijim uvjetima plana, najmanja
udaljenost podzemnih potpuno ukopanih dijelova zgrade od susjednih Cestica osim
prema regulacijskoj liniji (izuzev gradnje na odgovaraju¢oj medi kod poluugradenog 1
ugradenog nacina gradenja) iznosi 1,0 m.

Clanak-+2b- 12.b

IZGRADENOST I ISKORISTENOST GRADEVNE CESTICE

(1) Najveca izgradenost gradevne Cestice unutar obuhvata Plana propisana je
koeficijentom izgradenosti (kig).

(2) Najveca iskoriStenost gradevne Cestice unutar obuhvata Plana propisana je
koeficijentom iskoristenosti (kis).

(1) Koeficijent izgradenosti (kig) je odnos zemljiSta pod gradevinom i ukupne povrSine

gradevne Cestice (zemljiSte pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih,

otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine osim balkona na gradevnu

Cesticu, ukljucivo i terase u prizemlju eradevine kada su iste konstruktivni dio

podzemne etaze).

(4) Koeficijent iskori$tenosti je odnos gradevinske (bruto) povrSine zgrada na Cestici i

povrsine gradevne Cestice.

Clanak 13.
VISINA I ETAZE ZGRADE

(1) Najveca visina zgrade odredena je katnos¢u (En) i najve¢om dopustenom visinom
gradevine u metrima (V).

(2) Nadzemnim etazama, u smislu ovog plana, smatraju se suteren, prizemlje i sve etaze
iznad navedenih.
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(3) Podzemnom etazom, u smislu ovog plana, smatra se podrum.

(4) U smislu ovog plana, u katnost (En) zgrade ubrajaju se sve nadzemne etaze zgrade,
izuzev potkrovlja bez nadozida. Ovakvo potkrovlje, kad se izvodi iznad najvise
dopustene nadzemne etaze, moze imati otvore za svjetlo i prozrac¢ivanje iskljucivo na
zabatu ili u ravnini krovne plohe. Ravni krov, u smislu ovog plana, ne smatra se etazom.

(5) Da bi se etaza smatrala podrumom, zaravnati teren uz zgradu mora se u potpunosti
naslanjati na zgradu te ne moze biti od zgrade odvojen potpornim zidom, uz izuzetke
prema stavku<{¢) 9. ovog ¢lanka.

(6) Sve zgrade unutar obuhvata Plana mogu imati jednu ili vi§e podzemnih etaza, ako

nije druk¢ije odredeno detaljnijim odredbama Plana.

(7) Zavrsna korisna etaza zgrade, ako nije drukcije odredeno detaljnijim odredbama

Plana, oblikuje se na jedan od sljede¢ih nacina:
fa) kao potkrovlje

b) kao etaza neposredno ispod kosog krova, nadozida visine do 3,0 m za trecu i viSu
nadzemnu etazu

fc) kao etaza neposredno ispod ravnog krova

d) kao etaza ispod potkrovlja bez nadozida, koje se nalazi neposredno iznad stropa te
etaze.

(8) Dopustena visina gradevine (V) obracunava se-temeljem na temelju katnosti (broja
nadzemnih etaza) zgrade, tako da se stambene etaze i etaze sa smjeStajnim jedinicama
ugostiteljskih djelatnosti obracunaju s najvise 3,5 m, dok se etaze ostalih namjena
obracunaju s najvise 4;o 4.5 m. Zgrade, odnosno njihovi dijelovi, mogu imati visine
etaza 1 vece od obracunskih, ali visina gradevine ne moze biti ve¢a od one koja proizlazi
1z najveceg broja nadzemnih etaza propisanog za pripadajuce podrucje, veli¢inu
gradevne Cestice i namjenu zgrade. [znimno, dijelovi javnih, infrastrukturnih i
komunalno-servisnih gradevina iz funkcionalnih razloga mogu biti i1 vis$i od navedenih
vrijednosti.
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(9) Visina gradevine (V) mjeri se od kona¢no zaravnatog i uredenog terena uz procelje
gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnje
etaze, odnosno vijenca kosog krova. Mjerodavnom najnizom kotom zaravnatog terena
uz zgradu ne smatraju se:

fa) kota dna okna prislonjenog uz zgradu (do 1,2 m duljine uz zgradu i Sirine do 1,0 m),
za prozracivanje i/ili osvjetljenje ukopanog dijela zgrade

tb) kota rampe (odnosno podesta u nastavku) Sirine do—+4;6 4.5 mzaulazakvezilau

v

N1-ad1o a a a O a a atvaral a a a aa¥a
. = = C
o b O

evaleverampe za pristup vozila ukopanom dijelu zgrade:; pritom se odgovarajuce
procelje ne smije otkriti u Sirini vecoj od 4,5 m; zgrada ne moze imati vise od jedne

ovakve rampe

fc) kota stubista (odnosno podesta u nastavku) ili pjesacke staze Sirine do 1,5 m, za

pjesacki pristup ukopanom dijelu zgrade:; pritom se odgovarajuce procelje ne smije
otkriti u Sirini vecoj od 1,5 m; zgrada ne moze imati viSe od dva ovakva stubista, od

kojih se jedno moze nalaziti uz rampu definiranu to¢kom b).

(10) Iznad visine vijenca, osim krovne konstrukcije, smiju se nalaziti ograde krovnih
terasa (visine do 1,2 m), klima postrojenja, postrojenja dizala, izlazi na krov stubista i/ili

dizala tlocrtne povrSine najvise 25 m? po zgradi odnosno stubiSnoj jedinici (ali ne vise

od 25% povrsine etaze odnosno stubiSne jedinice), zatim dimnjaci, odzracnici, antene,

kupole za osvjetljenje, fotonaponski moduli 1 solarni kolektori — pri cemu sve navedeno
treba biti postavljeno Sto blize sredistu tlocrta zgrade, odnosno neupadljivo oblikovano i
u §to manjoj mjeri povecavati vizualni dojam visine zgrade. [zlaz na krov stubista i/ili

dizala kako je utvrden ovim ¢lankom ne obra¢unava se u dopustenu katnost i visinu
zgrade.

(11) Za zgrade ¢ija je povrSina pod gradevinom veca od 300 m?, visinu gradevine i
katnost dopusta se obraCunati zasebno za svaku dilataciju.

(12) Jednom etaze zgrade u smislu obracuna katnosti zgrade smatraju se dijelovi iste
etaze na medusobnoj visinskoj razlici do najvise 1,2 m.

(1413)-Ukelike Ako nije druk¢ije odredeno posebnim propisom i detaljnijim uvjetima
Plana dijelovi (etaze) zgrade poblize se utvrduju kako slijedi:
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fa) Prizemlje je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno
najvise 1,5 m iznad konacno uredenog i zaravnatog terena mjereno na najnizoj tocki uz
procelje gradevine ili ¢iji se prostor nalazi neposredno iznad podruma i/ili suterena
(ispod poda kata ili krova)

tb) Suteren je dijelom ukopani dio gradevine, ukopan s do 50% svoga volumena u
konac¢no uredeni i zaravnati teren uz procelje gradevine i/ili najmanje jednim svojim
proceljem izvan terena

tc) Podrum (Po) je dio gradevine koji je ukopan s vise od 50% svoga volumena u
konacno uredeni zaravnati teren i €iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno
suterena te Cija se gornja kota stropne konstrukcije nalazi do 1,0 m iznad najnize kote

zaravnatog terena uz zgradu
td) Kat (K) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi izmedu dva stropa iznad prizemlja

te) Potkrovlje (Pk) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i
neposredno ispod kosog krova te koji ima nadozid najvece visine 1,2 m.

Clanak 16.

KROV OSNOVNE ZGRADE

(1) Krov osnovne zgrade moze biti ravni ili kosi, nagiba do 34°, jednakog od vijenca do
sljemena, ili kombinacija navedenih,ukelike ako nije drukéije odredeno detaljnijim
uvjetima Plana. Sljeme kosog krova postavlja se nacelno po duzoj strani zgrade te na
kosom terenu priblizno paralelno slojnicama. Kao pokrov kosog krova preporuca se
kupa kanalica ili slican crijep, tradicijske (prirodne) boje i bez odsjaja, ili tradicijske

kamene ploce, a zabranjuje se uporaba pokrova od valovitog salonita te upadljivih
materijala (bojom, odsjajem ili na drugi nacin).-Skelike Ako se izvodi istak vijenca

kosog krova gradevine, on smije biti do 0,2 m udaljen od ravnine procelja. Krovni
prepust na zabatu moze biti istaknut do 0,2 m.

(2) Ako se potkrovlje bez nadozida gradi iznad trece ili viSe nadzemne etaze, te u
slucaju oblikovanja trece ili viSe nadzemne etaze kao etaze neposredno ispod kosog

krova (nadozida visine do 3,0 m), nagib krova iznosi najvise 24°.

(3) Za zgrade ¢ija je povrSina pod gradevinom veca od 300 m? propisuje se ravni krov ili
kosi krov nagiba do 24°, ili kombinacija navedenih.

(4) Oblikovanje potkrovlja mora biti suzdrzano i pridrzavati se sljedecih pravila:
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fa) prozori potkrovlja mogu biti izvedeni na zabatnom zidu, ili u ravnini krovne plohe,
ili kao nadozidani — ,.krovne kucice*: jednostresSne, dvostresne ili trostresne, bez
uporabe lucnih ili slicnih upadljivih nadvoja i krovnih oblika, sljemena nizeg od
sljemena krova, u najvecoj ukupnoj duljini do najvise 1/3 duljine pripadajuceg
(prozorima usporednog) procelja/vijenca, te udaljene najmanje 0,5 m od vijenca i ostalih
rubova krovne plohe:

£b) nadozidani prozori ne mogu se pretvarati u vrata (francuski prozor):

fc) potkrovlje moze imati loggiu, otvorenu terasu, ili izlaz na balkon samo na zabatu:
iznimno, dopusta se unutar srednje trec¢ine krovne plohe izvesti ,,usjeCenu® terasu, bez
konzolnog isticanja u odnosu na ravninu procelja.

(5) Za zgrade s jednostreSnim kosim krovom visina utvrdena ¢l. 13. st (9) iznimno se
primjenjuje kao najveca ukupna visina gradevine.

(6) Omogucuju se odstupanja od prethodnih stavaka za zgrade dvoranskog tipa ve¢ih
povrsina i/ili konstruktivnih raspona (javne i1 drustvene, infrastrukturne i sportske

gradevine, trgovacko-proizvodne hale i sl.);-odnosno-temeljemurbanistickog plana

Clanak 17.
UREDENJE GRAPEVNE CESTICE

(1) Osnovna zgrada se u pravilu smjesta prema ulici, a pomoc¢ne 1 gospodarske zgrade u
pozadini gradevne Cestice. Mogu¢ je i drugaciji smjestaj zgrada na Cestici, ako teren i
oblik gradevinske Cestice, te tradicijski nacin gradenja uvjetuju iznimku.

(2) Teren oko zgrade, potporni zidovi, terase i uredenja terena moraju se izvesti tako da
se otjecanje oborina ne odvija na Stetu susjednih Cestica i1 zgrada.

(3) Ne preporuca se gradnja potpornih zidova (podzida) visih od 1,5 m. Visinske razlike
vece od 2,5 m rjeSavaju se kaskadno i/ili uredenjem pokosa stabilnog nagiba. Najniza
kota zaravnatog 1 kona¢no uredenog terena uz procelje zgrade ne smije biti visa od 1,0
m od zatecene prirodne kote na terenu (prije gradenja) Sto je potrebno prikazati u

projektno-tehni¢koj dokumentaciji.
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(4) Iznimno, pri izgradnji javnih prometnih povr§ina te duz rampe i/ili stubi§ta za

pristup podzemnim dijelovima zgrade dopustene su druk¢ije vrijednosti u odnosu na
stavak 3.

(5) Na gradevnim Cesticama zgrada najmanje 20% povrsine ¢estice mora biti uredeno
kao zelena (vrtna), u potpunosti upojna povrsina, na kojoj te ispod 1 iznad koje se ne
nalaze nikakve gradevine. Od navedene odredbe moguce je odstupiti samo unutar-guste

izgradenih-sklopova tradicijskih dijelova naselia kulturno-povijesnih cielina i

oraditelijskih cjelina evidentiranih za zasStitu od lokalnog znacenja.

(6) U obuhvatu Plana za postojecu zgradu koja nema utvrdenu gradevnu Cesticu,

gradevna Cestica utvrduje se kao povrSina ne ve¢a od najmanje povrsine koja

zadovoljava parametre izgradenosti, iskori§tenosti, nadzemne iskoristenosti i udaljenosti

od meda za odgovarajucu zgradu unutar izgradenog dijela gradevinskog podrudja.

Iznimno, ova povr$ina moze se uvecéati za povrSinu potrebnu za rekonstrukciju zgrade i

gradnju pomoc¢ne zgrade ako su predmetni zahvati omoguceni detaljnijim uvijetima

Plana za predmetno podrucje.

Clanak 18.
JAVNE PJESACKE POVRSINE

(1) Na javnoj pjeSackoj povrsini ispred zgrade u ¢ijem se prizemlju nalazi poslovni
sadrzaj, moze se dopustiti kalendarski vremenski ograni¢eno koriStenje vanjskog
pretprostora u vezi sa sadrzajem iz prizemlja zgrade, ali uz uvjet da se osigura prolaz za
pjeSake u najmanjoj Sirini od 1,5 m odnosno u skladu s odgovaraju¢im aktima jedinice
lokalne samouprave.

(2) Unutar-gradevinskih-podrucia naselja uzduz obalne crte planira se-pjeSacka-Setnica

(#3) Unutar gradevinskog podrucja, na javnim infrastrukturnim povrsSinama (unutar

uli¢nih koridora, na trgovima i parkiraliS§tima), uz uvjet neometanja pjesSackog i kolnog
prometa, jedinici lokalne samouprave omogucuje se krajobrazno uredenje povrsSina sa
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svom potrebnom urbanom opremom, ukljucivo gradnju prizemnog paviljona (najveée
GBP 30 m?) za sanitarne, informativne, ugostiteljske, trgovacke 1/ili druge usluzne

sadrzaje i potrebe javnog standarda.

(4) Planira se revitalizacija centralnih dijelova naselja Janjina te centra i obale u

Dracama i Sreseru unapredenjem uredenja i opreme javnih povrsSina, posebice putem
fondova EU.

Clanak 19.

DETALINHE PEANIRANIE NASELJA JAVNE ZELENE POVRSINE

(31) Parkove, javna igralista, vidikovce, odmorista, staze (posebno Setnice uz more)
treba uredivati kao dijelove (elemente) osmisljene mreze javnih povrsina naselja. Pri
uredenju javnih povrSina treba maksimalno koristiti znacajke terena te urediti 1

intenzivirati autohtonu vegetaciju.

(42) Povrsine dolaca i korita potoka obuhvaéene gradevinskim podrucjem treba
prvenstveno uredivati kao uredene javne zelene povrSine.

(53) Na javnim zelenim povrSinama razgrani¢enima ovim planom i/ili urbanistickim
planovima uredenja, u naselju i u izdvojenim gradevinskim podru¢jima, jedinici lokalne
samouprave omogucuje se uredenje rekreacijskih staza i sportskih igralista, te smjestaj
polivalentnog jednoetaznog paviljona za sanitarne, informativne, ugostiteljske,
trgovacke 1/ili druge usluZne sadrZaje, visine do 5,0 m, s koeficijentom izgradenosti
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pripadajuce jedinstvene parkovne povrSine do 2%, te iznimno viSe sukladno
urbanisti¢kom planu uredenja.

Clanak 20.

OGRADE

(1) Ograde unutar gradevinskog podrucja trebaju biti uskladene s tradicijskim nac¢inom
gradnje. Dopusta se visina ograde do 1,8 m-visire od zelenila u punoj visini ili u
kombinaciji kamena, betona ili sl. u donjem, a metala 1 bilja (zivica) u gornjem dijelu.
Takoder, unutar kulturno-povijesnih cjelina i graditeljskih cjelina evidentiranih za

zastitu od lokalnog znacenja mogu se izvoditi i-visekt kameni ili Zbukani ogradni zidovi

w-starim-tradieijskim-sidepevima najvece visine 3,0 m. Nisu dozvoljene montazne

betonske ograde.

Clanak 2r.

ZAHVATI NA POSTOJECIM GRADEVINAMA I INTERPOLACIJE
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(1) Rekonstrukcija gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj

gradevini kojima se utjeCe na ispunjavanje temeljnih zahtjeva za tu gradevinu ili kojima

se mijenja uskladenost te gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je

izeradena (dogradivanje, nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela gradevine,

izvodenje radova radi promjene namjene gradevine ili tehnoloskog procesa i sl.),

odnosno izvedba gradevinskih i drugih radova na ruSevini postojeée gradevine. Prilikom

rekonstrukcija dopusta se povezivanje viSe zasebnih poluugradenih i/ili ugradenih

volumena u jednu gradevinu te zadrzavanje postojeceg broja gradevina na Cestici. U

obuhvatu Plana ru$evina postojec¢e gradevine se u okvirima svog vierodostojno

dokumentiranog prethodno postoje¢eg volumena smatra postoje¢om zgradom, odnosno

na takvu ruSevinu primjenjuju se odgovarajuéi uvjeti Plana za postojeéu zgradu.

(2) Zamjenska gradnja je, u smislu Plana, gradenje nove gradevine na mjestu ili u

neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene postojece gradevine unutar iste

gradevne Cestice, kojom se bitno ne mijenja namjena, izgled, veli¢ina i utjecaj na okoli$

dotada$nje gradevine (jednaki urbanisti¢ki parametri uz najvecu udaljenost od 10 m od

prethodno uklonjene gradevine). U obuhvatu Plana omogudéuje se zamjenska gradnja uz

koristenje odgovarajuéih parametara za rekonstrukciju.

(3) Interpolacija je, u smislu Plana, eradnja na neizgradenoj Cestici smjeStenoj izmedu

dviju ili vi$e postoje¢im zgradama izgradenih Cestica odnosno kao zavrSetak niza takvih
gradevina.

Clanak 23.
KIOSCI I POKRETNE NAPRAVE

(1) Unutar obuhvata Plana; mogu se postavljati kiosci, pokretne naprave i druge
konstrukcije privremenih obiljezja (reklamni panoi, oglasne ploce, reklamni stupovi i
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sl.) sukladno Planu koristenja javnih povrsina, Odluci o komunalnom redu i/ili drugim
odgovaraju¢im aktima lokalne samouprave. Preporuca se odabir tipskog rjeSenja za
cijeli obuhvat Plana.

(2) Kioskom se smatra estetski oblikovana gradevina lagane konstrukcije, povrSine do
15 m?, koji se moze u cijelosti ili dijelovima prenositi i postavljati pojedinacno ili u
grupama.

(3) Pokretnim napravama smatraju se stolovi, klupe, stolci, automati za prodaju
napitaka, cigareta i sl. robe, hladnjaci za sladoled, ugostiteljska kolica, pe¢i za pecenje
plodina, drvena spremista za prirucni alat i materijal komunalnih organizacija, sanduci
za CiS¢enje obuce, vage, sanduci za glomazan otpad, pokretne ograde i druge sli¢ne
naprave, zatim tende, nadstreSnice i terase za promet robom i ugostiteljstvo te prijenosni
sanitarni uredaji i sl.

(4) Smyjestaj kioska i pokretnih naprava mora biti takav da ne umanjuju preglednost
prometa, ne ometa promet pjesaka i vozila, ne narusava izgled prostora, ne otezava
odrzavanje 1 koriStenje postojecih pjesackih, prometnih i komunalnih gradevina i
povrsina.

Clanak 24.
ODLAGANIJE KUCNOG OTPADA

(1) Na gradevnim Cesticama, potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje
otpada (odnosno smjestaj kuénog spremnika) kao dio zgrade na Cestici ili kao poseban
prostor ili pomo¢nu gradevinu. Prostor za odlaganje u nacelu treba biti lako pristupacan
s javne prometne povrsine i zaklonjen od izravnoga pogleda s ulice te oblikovno
uskladen s ostalim gradevinama na Cestici.

(2) Polozaj prostora za odlaganje otpada ne smije ugrozavati obliznje cisterne ili bunare
te redovnu uporabu sadrzaja na susjednim cesticama.

Clanak 2s5.
PRIKLJUCAK NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU
(1) Prikljucivanje zgrada na komunalnu infrastrukturu obavlja se prema posebnim

uvjetima nadlezne tvrtke ili davatelja usluge, akta lokalne samouprave i sukladno
propisima.
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2.2.2. Uvjeti gradnje unutar gradevinskih podrucja naselja
Clanak 32.
UVJETI GRADNJE UNUTAR GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

(1) Uvjeti gradnje na povrSinama mjeSovite i iskljuc¢ive namjene unutar gradevinskog
podrucja naselja propisuju se ovim poglavljem.

(2) Detaljniji uvjeti za pojedine povrsine isklju¢ive namjene unutar gradevinskog
podrucja naselja utvrdeni su-peglavliimas—5- naslovima 3. do 5.

Clanak 34.
KATNOST OSNOVNE ZGRADE

(1) Najveca katnost osnovne zgrade,tkelike ako nije drukéije propisano daljnjisn;
detaljnijim odredbama Plana: za pojedine namjene i podrucja, iznosi tri nadzemne etaze.

Clanak 36.
VELICINA GRAPEVNE CESTICE

(1) Unutar gradevinskog podrucja naselja dopustene velicine gradevne Cestice u odnosu
na odgovarajuéi nacin gradenja osnovne zgrade propisuju se kako slijedi:

fa)-ukelike ako nije druk¢ije odredeno daljnjim detaljnijim odredbama Plana:
=1. za samostojeci naCin gradenja:

— u izgradenom dijelu GPN-a: od26e 300 do zaklju¢no 3000 m?

—u neizgradenom dijelu GPN-a: od-466 500 do zaklju¢no 3000 m?

— najmanja Sirina gradevne Cestice na poziciji gradevine prema regulacijskoj liniji

iznosi:
a. u izgradenom dijelu GPN-a: 12,0 m
b. u neizgradenom dijelu GPN-a: 14,0 m

=2. za poluugradeni nacin gradenja:
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—u izgradenom dijelu GPN-a: od-+56 250 do zaklju¢no 600 m?
— u neizgradenom dijelu GPN-a: od-296 300 do zaklju¢no 600 m?

— najmanja Sirina gradevne Cestice na_poziciji gradevine prema regulacijskoj liniji

iznosi:

a. u izgradenom dijelu GPN-a: 10,0 m

b. u neizgradenom dijelu GPN-a: 12,0 m

3. za ugradeni nacin gradenja:

—u izgradenom dijelu GPN-a: od-+ee 200 do zaklju¢no 400 m?

—u neizgradenom dijelu GPN-a: od-+56 250 do zaklju¢no 400 m?
—najmanja Sirina gradevne Cestice na regulacijskoj liniji iznosi: 6,0 m.

tb) dopusta se samostojeci nacin gradenja i na ¢esticama manje $irine, sukladno

detaljnijim uvjetima-s-clankut2astavku-(H;pedstavika{a)teckis Clanka 12.a stavka 1.

to¢ke a) podtocke 3.

fc) za Cestice koje pristup na prometnu povrsinu ostvaruju sukladno ¢lanku 77. stavku
(5);.15. odredbe za najmanju Sirinu na poziciji gradevine prema regulacijskoj liniji

primjenjuju se na odgovarajuci nacin na ukupnu Sirinu gradevne Cestice na strani s koje
se ostvaruje pristup na prometnu povrsinu

d) dopusta se eradnja i na Cesticama veéim od propisanih to¢kom a), ali uz najvecu

gradevinsku bruto povrSinu i1 povr$inu zemlji$ta pod gradevinom koja proizlazi iz

najvece Cestice (odnosno obrac¢unske veli¢ine iste) propisane za predmetno podrucje,
namjenu zgrade 1 nacin gradenja

fe) najveca veli¢ina gradevne Cestice odnosno povrSina obuhvata zahvata u prostoru ne
propisuje se za sljedece zahvate unutar gradevinskog podrucja naselja:

=1. ugostiteljsko-turisticka namjena:
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—kamp

— huka nautickog turizma

=2. sportsko-rekreacijska namjena:
— kupaliste

— sportska igralista

— sportska luka

=3. javne zelene povrsine

=4. zaStitne zelene povrsine

=5, povrsine infrastrukturnih sustava:
— infrastrukturni sustavi

— privezista

— luka otvorena za javni promet

6. svi zahvati na povrSinama Planom razgranicene iskljuc¢ive namjene.

f) iznimno, u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja za samostojeci na¢in gradnje

dopusta se i Cestica manje povrsine od utvrdene tockom a), ali ne manja od 400 m? te, u

odnosu na ¢lanke 34. 1 39., ograni¢enje katnosti na najvise dvije nadzemne etaze i
koeficijenta izgradenosti na najvise o,15.

Clanak 39.

KOEFICIJENT ISKORISTENOSTI I KOEFICIJENT IZGRADPENOSTI GRADEVNE
CESTICE

(1) Najvece vrijednosti koeficijenta izgradenosti propisuju se kako slijedi:
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fa)-ukelike ako nije drukcije odredeno daljnjim detaljnijim odredbama Plana:

1. unutar izgradenog dijela GPN-a:

— za samostojeci 1 poluugradeni nacin gradenja: 0,4

— za ugradeni nacin gradenja: 0,5

2. unutar neizgradenog dijela GPN-a:

— za samostojeci 1 poluugradeni nacin gradenja: 0,3

— za ugradeni nacin gradenja: 0,5

(b) za zgrade javne 1 druStvene namjene dopusta se do 50% veci koeficijent izgradenosti

u odnosu na-pedstavak{a) tocku a); navedeno vrijedi samo za ustanove u javnom
sustavu kulture, zdravstva, obrazovanja, sporta i socijalne skrbi

(2) Najvece vrijednosti koeficijenta iskoriStenosti propisuju se kako slijedi:

fa)-ukelike ako nije druk¢ije odredeno daljnjim detaljnijim odredbama Plana: 1,5.

(3) Unutar-zasticenth kulturno-povijesnih cjelina dopustaju se kig i kis veci od
propisanih stavcima-<{+-i(2) 1. i 2., a uz suglasnost Uprave za zastitu kulturne bastine —
Konzervatorskog odjela u Dubrovniku.

(4) Za stambene 1 zgrade mjeSovite namjene, kao i1 pojedine vrste zgrada poslovne

namjene koje tipoloski odgovaraju stambenima (,.turisti¢ki apartmani‘‘, ,.kuc¢a za

odmor* i druge odgovarajuce vrste), koeficijent izgradenosti te koeficijent iskori$tenosti
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ne mogu se obracunati na povrsinu veéu od 1000 m?, za Cestice vece od navedene
povrsine.

Clanak 39.a

REKONSTRUKCIJA ZGRADA UNUTAR GRADEVINSKOG PODRUCIJA

(1) Omogucuje se rekonstrukcija (dogradnja i/ili nadogradnja) postojece zgrade sa
zadrzavanjem njezinog postojeceg dijela uz detaljnije uvjete kako slijedi:

a) nije dopusteno povecanje povrsine i volumena postojece etaze koja je viSa od najvecée
planske katnosti i/ili gradnja takvih novih dijelova zgrade

b) dogradeni i/ili nadogradeni dio zgrade mora biti uskladen s planskim parametrima
udaljenosti od susjedne Cestice i regulacijske linije

¢) povecanje povrsine zemlji$ta pod gradevinom uvjetovano je primjenom planskog
koeficijenta izgradenosti, udaljenosti od susjedne Cestice i regulacijske linije

d) na nivou nadogradene etaze na odgovarajuéi na¢in primjenjuje se planski koeficijent
izgradenosti

¢) primjenjuju se planski parametri koeficijenta iskoriStenosti 1 veli¢ine Cestice.

(2) Iznimno, odredbe iz stavka 1. to¢aka b). d) i €) ne moraju se primijeniti na

postoje¢im Cesticama povrsine manje od 400 m? u izgradenom dijelu gradevinskog
podruéja. Odredba stavka 1. to¢ke b) ne mora se primijeniti na postoje¢im cesticama
zerada C¢ija je udaljenost od susjedne Cestice i regulacijske linije manja od planske

uvjetovana prosirenjem koridora prometnica 1/ili drugim naknadnim izmjenama oblika
Cestice u odnosu na akt za gradenje na temelju kojeg je zerada izeradena, uzrokovanima
viSom silom. Dalijnja odstupanja od prethodnih stavaka dopustena su isklju¢ivo na

temelju konzervatorskih uvijeta i/ili detaljnijih uvjeta Plana za pojedine zahvate u
prostoru i/ili na temelju urbanisti¢kog plana uredenja.

(3) Za rekonstrukciju postojece zgrade u izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja
naselja u kulturno-povijesnim cjelinama i graditeljskim cjelinama evidentiranim za
zastitu od lokalnog znacenja, dopusta se za postojece Cestice povrSine manje od 400 m?

prilagoditi susjednim zgradama: veli€inu Cestice, katnost zgrade, visinu (uskladiti
vijence zgrada) 1 ukupnu visinu gradevine, dubinu zgrade, udaljenosti zgrade od
regulacijske linije 1 od susjednih meda, pri ¢emu se dopusta odstupiti od preostalim

odredbama Plana propisanih koeficijenta izgradenosti i iskoriStenosti. Na istim
podruéjima pod prethodno utvrdenim uvjetima omogucéuje se i egradnja interpolacije.
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Pritom je projektno-tehni¢kom dokumentacijom i geodetskim snimkom potrebno

elaborirati Siru zonu zahvata. najmanje sa susjednim zgradama te njihovim tlocrtnim i

visinskim gabaritima, visinama vijenca, uklju¢ivo uli¢no i druga relevantna procelja u

zoni zahvata.

(4) Za pojedinacno zasticena kulturna dobra te za zerade unutar kulturno-povijesnih

cjelina rekonstrukcija se vrsi na temelju uvjeta nadleZznog konzervatorskog odjela

kojima je moguce odrediti detalinije 1/ili drukdije parametre gradnje.

Clanak—+4ea- 40.a

UVIETI GRADNIJE ZA GARAZE (KAO OSNOVNE ZGRADE
INFRASTRUKTURNE NAMIJENE)

(1) Iznimno, za gradnju garaZze kao osnovne zgrade infrastrukturne namjene unutar
GPN-a, vrijede sljedeci uvjeti i ogranicenja:

fa) najmanja veli¢ina gradevne Cestice iznosi 100 m? (iznimno u zoni zastite ,,B* 50 m?):

tb) najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,4 (iznimno u zoni zastite
»B* 0,0):

fc) najveca visina gradevine iznosi 3,0 m;

(d)-Primjenjuiasewvieti-udaljenestt primjenjuje se najmanja udaljenost od regulacijske

linije za osnovnu zgradu ¢lanka 11., a iznimno od ¢lanka+2a- 12.a dopusta se gradnja na
medama preostalih susjednih Cestica.
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2.2.3. Pomo¢ne zgrade i gradevine, zgrade gospodarskih djelatnosti u
domacinstvu

Clanak 45.

POMOCNE ZGRADE

(1) Pomo¢ne su zgrade, u smislu ovih odredbi: garaze za vozila te poljodjelske i sli¢ne
strojeve, ljetne kuhinje,-estavesitnosalatairadieniee spremista, drvarnice, ,,Supe®,

kotlovnice, susare, pusnice i sli¢ne gradevine za potrebe osnovne zgrade.

(2) Najveca GBP pojedinacne pomocéne zgrade iznosi 50 m>2.

(3) Pomo¢na zgrada ne moze sluziti stanovanju niti pruzanju usluga smijestaja.

Clanak 46.

POMOCNE ZGRADE (OSIM GARAZA) — UVJETI GRADNJE

(D)-Pomeoénezgrade-imajunajviSe Katnost pomodéne zgrade iznosi najvise jednu

nadzemnu etazu.

(2) Udaljenost pomo¢ne zgrade od regulacijske linije utvrdena je ¢lankom 11. Udaljenost
pomoc¢ne zgrade (osim garaze) od ostalih susjednih Cestica iznosi:

fa) najmanje 3,0 m
fb) najmanje 1,0 m — bez otvora na odgovarajuéem procelju

fc) gradi se na medi — u poluugradenom nacinu gradenja s postojecom pomo¢nom
zgradom na susjednoj gradevnoj Cestici

£d) iznimno, na straznjoj medi u samostoje¢em nacinu gradenja, na terenu nagiba veceg
od 1:3, na visoj strani gradevne Cestice, ukupne visine gradevine na medi do 1,0 m.

(#3) Materijalima i1 oblikovanjem pomoc¢na zgrada mora biti uskladena s osnovnom

zgradom stambene i mjeSovite namjene. Na oblikovanje krova primjenjuju se odredbe
¢lanka 16.; stavka-{)1.

INTEGRALNI TEKST | I - 35



IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE JANJINA

| PRIJEDLOG ZA PONOVNU JAVNU RASPRAVU

Clanak—46a- 46.a

GARAZA ZA OSOBNE AUTOMOBILE KAO POMOCNA ZGRADA — UVJETI
GRADNIJE

(1) Katnost garaze za osobne automobile, kao pomoc¢ne zgrade, iznosi jednu nadzemnu i
jednu podzemnu etazu.

(2) Garaza, kao pomoc¢na zgrada, moze se graditi na sljede¢im najmanjim udaljenostima
od regulacijske linije:

fa) na terenu nagiba manjeg od 1:3 na gradevinskoj liniji

fb) na terenu nagiba 1:3 1 veceg, na regulacijskoj liniji

tc) g 5
udaljenost potpuno ukopane etaZe garaze od prometnice moze biti 1 manja od utvrdene
tockom a) ako se zadovolje konstruktivni uvjeti gradevine i prometnice.

e 5 —Heskes enia-dio ol S EEac

(3) Na terenu nagiba veceg od 1:3 ulaz s ulice u garazu iz blizeg kolnic¢kog traka dopusta
se kao:

fa) bo¢ni ulaz, za garazu smjestenu s vise strane ulice

b) boc¢ni ulaz u garazu silaznom rampom, za garazu smjestenu s nize strane ulice; na
krovu garaze moze se urediti parkiraliste.

(4) Udaljenost garaze od ostalih susjednih Cestica iznosi:
fa) najmanje 3,0 m
£b) najmanje 1,0 m — bez otvora na odgovaraju¢em procelju

fc) gradi se na medi — u poluugradenom nacinu gradenja s postoje¢om ili urbanistickim
planom uredenja predvidenom pomo¢nom zgradom na susjednoj gradevnoj Cestici.

(5) Udaljenost garaze od osnovne zgrade iznosi najmanje polovicu visine garaze, ili se
garaza gradi kao prislonjena na osnovnu zgradu, uz zadovoljenje pozarnih uvjeta.

(6) Materijalima i oblikovanjem garaza mora biti uskladena s osnovnom zgradom. Na
oblikovanje krova primjenjuju se odredbe ¢lanka 16., stavka-{H1.
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Clanak-46b- 46.b

POMOCNE GRADEVINE

(1) Na gradevnoj Cestici osnovne zgrade mogu se graditi i sljede¢e pomo¢ne gradevine
te uredaji koji sluze za redovitu uporabu osnovne zgrade:

(a) pretezito podzemne (ukopane) pomoc¢ne gradevine (spremnici ukapljenog plina ili
nafte, cisterne za vodu — gustirne i sl.), kojima visina osnovnog volumena (osim
povisenog okna/otvora) ne prelazi 1,0 m od najnize to¢ke okolnog zaravnatog terena_(u
kojem slucaju se smatraju pomo¢nom zgradom)

b) otvorena (nenatkrivena) djecja i sportska igralista koja su cijelom svojom povr§inom
oslonjena na tlo, otvoreni bazeni, tenis igraliste 1 sl.

fc) ograde, pergole (brajde, odrine), otvorene nadstresnice i sjenice, ognjista, prostor za

odlaganje kuénog otpada, parterna uredenja (staze, platoi, terase oslonjene na teren,
parkiraliste, stube), temelji solarnih kolektora, potporni zidovi i sl.

a¥a o orade s avEE a a O o
O s O
o« g
b

zerade-odredene-odgovarajuéimpravinikem druge jednostavne gradevine koje nisu
zorade, prema odgovarajué¢em pravilniku, na gradevnoj Cestici postojece zgrade
odnosno zgrade za koju postoji akt kojim se odobrava gradenje, za potrebe te zgrade.

a de
=1 v
o

(2) Gradevine iz prethodnog stavka izuzev parternih uredenja (tj. koje se nalaze iznad

razine terena) te izuzev ograda i potpornih zidova moraju biti udaljene najmanije 1,0 m

od susjedne Cestice, a za najmanju udaljenost od regulacijske linije primjenjuje se

udaljenost propisana za osnovnu zgradu. Gradevine iz prethodnog stavka koje nisu

konstruktivno vezani dio osnovne zgrade ne podlijezu provijeri urbanisti¢kih parametara

sukladno Planu, ako uvijeti gradnje nisu utvrdeni odgovarajuéim ¢lancima Plana.

Clanak—46¢- 46.c

ZGRADA ZA GOSPODARSKU DJELATNOST U DOMACINSTVU

(1) Zgrada za gospodarsku djelatnost u domacinstvu je, u smislu ovih odredbi, zgrada za
gospodarsku — poslovnu (izuzev pruzanja usluga smjestaja) ili proizvodnu (zanatsku,
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poljoprivredno-preradivacku) djelatnost manjeg opsega na Cestici stambene zgrade
manjoj od 1500 m?.

(2) Opseg djelatnosti dopustenih unutar naselja, te uvjeti odvijanja istih, odreduju se
pobliZze odgovaraju¢im aktima jedinice lokalne samouprave.

(3) Primjenjuju se uvjeti gradnje za pomoc¢ne zgrade, utvrdeni ¢lankom 46.

2.3. Izgradene strukture izvan naselja
Clanak 53.

IZGRADENE STRUKTURE IZVAN-POVRSINA GRADEVINSKIH PODRUCJA
NASELJA
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(1) Izgradene strukture izvan povrsSina naselja (gradevinskih podruc¢ja naselja — GPN-a)

utvrdenih Planom planiraju se:

a) unutar Planom utvrdenih izdvojenih gradevinskih podruc¢ja izvan naselja

b) izvan gradevinskih podrucja izvan prostora ograni¢enja ZOP-a

¢) iznimno, izvan gradevinskih podruc¢ja unutar prostora ogranic¢enja ZOP-a.

(2) Gradnja unutar izdvojenih gradevinskih podrudja za izdvojene namjene izvan naselja
uredena je naslovima 3.1. 1 3.2.

(3) Izvan gradevinskih podruéja izvan prostora ograni¢enja ZOP-a dopusteni su sljedeci
zahvati:

a) infrastrukturne povrs$ine, eradevine i uredaji, sukladno detaljnijim uvjetima naslova 5.

b) eradevine namijenjene poljoprivrednoj proizvodnji, sukladno detaljnijim uvijetima
¢lanaka 53.a do 57.
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¢) gradevine namijenjene gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu sukladno detaljnijim
uvijetima ¢lanaka 73.a1 73.b

d) istrazivanije i eksploatacija mineralnih sirovina, sukladno detalinijim uvjetima ¢lanka
64.

e) sportsko-rekreacijski sadrzaji izvan gradevinskih podrucija, sukladno detaljnijim
uvjetima ¢lanka 60.

1) gradevina za vlastite (osobne) potrebe na gradevnim ¢esticama od 20 ha i vise te

gradevina za potrebe seoskog turizma na gradevnim Cesticama od 2 ha i viSe, uz

odgovarajucu primjenu preostalih uvjeta stavka 4. to¢ke a) ovog ¢lanka

¢) rekonstrukcija postojecih gradevina sukladno detaljnijim uvjetima stavka 6. ovoga

¢lanka.

(4) Izvan gradevinskih podruc¢ja unutar prostora ograni¢enja ZOP-a dopuSteni su

sljede¢i zahvati:

a) gradnja i rekonstrukcija zgrade eradevinske (bruto) povrSine nadzemnih dijelova do

400 m?, najvece visine do 5 m i/ili potpuno ukopanog podruma do 1000 m? gradevinske
(bruto) povrsine na udaljenosti od najmanje 100 m od obalne crte na jednoj ili vise
katastarskih éestica ukupne povrsine od najmanje 3 ha. s time S$to gradevna Cestica na

kojoj se planira gradnja, odnosno rekonstrukcija zerade i/ili potpuno ukopanog podruma

mora imati povrSinu od najmanje 1 ha, za potrebe prijavljenog obiteljskog

poljoprivrednog gospodarstva i pruzanje ugostiteljskih i turisti¢kih usluga u seljackom

domacdinstvu, obrta registriranog za obavljanje poljoprivrede ili pravne osobe

registrirane za obavljanje poljoprivrede; najve¢a medusobna udaljenost ¢estica zemljista

1Zznosi 1000 m

b) rekonstrukcija kojom se ne povecava veli¢ina zgrade (vanjski gabariti nadzemnog i
podzemnog dijela)

¢) gradnja pomocéne zgrade i druge gradevine koje se prema posebnom propisu grade

bez gradevinske dozvole, na gradevnoj Cestici postojece zgrade, uz odgovarajuéu

primjenu detaljnijih uvijeta ¢lanaka 45. do 46.b; odredba se ne primjenjuje na zgrade

poljoprivredne namjene, utvrdene ¢lankom 53.a

d) gradnja zgrade gradevinske (bruto) povrSine do 30 m? namijenjene uzgoju

marikulture na pomorskom dobru za potrebe obrta ili pravne osobe, registriranih za

uzgoj marikulture na pomorskom dobru koji imaju koncesiju na pomorskom dobru za

kori$tenje povr§ine mora najmanije 1 ha
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¢) gradnja i rekonstrukcija gradevina odnosno uredenja povrsSina koje po svojoj prirodi

zahtijevaju smjeStaj izvan gradevinskog podrucja, uz uviet uskladenosti s odredbom

¢lanka 48. Zakona o prostornom uredenju:

— oradevina infrastrukture, sukladno naslovu 5.

— pojedinih kategorija sportsko-rekreacijskih sadrzaja, sukladno detalinijim uvjetima
¢lanka 60.

(5) Ako gradevna Cestica zgrade iz stavka 4. to¢ke a) ovoga ¢lanka ima povr§inu manju

od 3 ha, u gradevinskoj dozvoli za gradenje zgrade i/ili podruma na toj ¢estici uz oznaku
gradevne Cestice navode se i oznake ostalih katastarskih Cestica koje zajedno s
gradevnom Cesticom imaju povrSinu od najmanije 3 ha. Gradevna Cestica, katastarske

Cestice 1 gradevine navedene u gradevinskoj dozvoli predmetne zgrade predstavljaju
gospodarsku 1 pravnu cjelinu te se ne mogu otudivati pojedina¢no ve¢ samo sve
zajedno, o ¢emu nadlezni sud po sluzbenoj duznosti u zemljiSnoj knjizi za svaku

katastarsku Cesticu stavlja zabiljeZbu. Gradevinska dozvola predmetne zgrade sadrzi

nalog nadleznom sudu za stavljanje po sluzbenoj duznosti u zemlji$noj knjizi zabiljeZbe

da gradevna Cestica, katastarske Cestice 1 gradevine navedene u toj gradevinskoj dozvoli

predstavljaju gospodarsku i pravnu cjelinu te da se ne mogu otudivati pojedina¢no veé
samo sve zajedno, a koja se zabiljezba u zemljiSnoj knjizi stavlja za svaku katastarsku

Cesticu. Tijelo koje je izdalo gradevinsku dozvolu istu po njezinoj izvr$nosti dostavlja

nadleznom sudu radi stavljanja predmetne zabiljezbe. Promjena vlasniStva ili osnivanje
stvarnih prava na katastarskim ¢esticama prije stavljanja zabiljeZbe ne utjece na
stavljanje te zabiljezbe. Pravni posao sklopljen protivno ovom ¢lanku je niStetan, a
gradevinska dozvola koja nema sadrzaj propisan ovim stavkom je niStava.

(6) Pri rekonstrukciji postojece gradevine izvan gradevinskog podruéja izvan prostora

ograniC¢enja dopusta se jednokratno povecanje povrsine zemljista pod gradevinom, i to
za najvise 10 m? za zgrade s povrSinom zemljista pod gradevinom do ukljucivo 50 m?, te
za najvise 20% (ali ne viSe od 30 m?) za zgrade s povrSinom zemljiSta pod gradevinom
vecom od 50 m?. Omogucuje se i jednokratno poveéanje visine zgrade za najvise 0,6 m.

Clanak-53a- 53.2

POJEDINACNI GOSPODARSKI OBJEKTI I SKLOPOVI ZA POLJOPRIVREDNE
DJELATNOSTI

(1) Pojedinac¢ni gospodarski objekti i sklopovi za poljoprivredne djelatnosti, u smislu
ovih odredbi, su:

fa) farme
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b) poljske kucice

fc) spremista za alat

£d) staklenici 1 plastenici

fe) kuSaonice vina i maslinarske konobe

f) nadstresnice i hladnjace

ftg) ostale gradevine za poljoprivrednu proizvodnju.

(2) U smislu-daljnjik uvjeta gradnje gradevina iz-prethednog stavka 1. ovog Clanka,
poljoprivrednim povrSinama smatraju se one povrsine koje su u katastru upisane kao

poljoprivredne (oranice, vinogradi, maslinici ili voénjaci), te druge povrsine na kojima
se vr$i intenzivna obrada i nalaze se pod kulturom;-a-nisu-upisane-u-katastar kae
peljoprivredne. U slucaju neuskladenosti namjene zemljista izvan gradevinskog
podrug¢ja utvrdene kartografskim prikazima Plana i vrste uporabe evidentirane u
katastru, mjerodavan je katastar.

(3) Gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka dopusteno je graditi:

a) izvan prostora ograni¢enja tj. na udaljenosti ve¢oj od 1000 m od obalne crte

b) izvan Planom zasti¢enih vizura

¢) izvan podrué¢ja Zakonom za$ti¢enih prirodnih vrijednosti i Planom za$ti¢enih predjela
osobito vrijednog prirodnog krajobraza.

(4) Gradnja gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka unutar prirodnog i kulturnog krajolika
moguca je samo uz osiguranje kvalitetnog pejzaznog uklapanja prema uvjetima naslova
6. Plana te sukladno posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.
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(#5) Najmanja udaljenost gradevina iz stavka-(+);pedstavaka{a)i{d) stavka 1. tocaka a)
1d) od prometnica iznosi:

fa) 50,0 m od drzavne ceste
{b) 10,0 m od ostalih prometnica.
(56) Najmanja udaljenost gradevina iz stavka<+) 1. od susjednih Cestica iznosi 3,0 m.

(67) Gradevine iz stavka-(+) 1. smjestaju se na najmanje plodnom dijelu pripadajuéeg
poljoprivrednog zemljista.

(78) Daljnji uvjeti gradnje za pojedine vrste gradevina iz stavka-+ 1. dani suu

sljede¢im ¢lancima.

(9) Najmanja dopustena povrsina zemljiSta koja je osnova za gradnju gradevine (dalje:

uvjetna povrsina) iz stavka 1. ne moze se obracunati kao uvjetna povrsina za gradnju

druge gradevine, niti se dopusta parcelacija koja bi za posljedicu imala smanjenje

povrsine koje je osnova za gradnju gradevine na veli¢inu manju od uvijetne. Uvjetna

povrsina moze se sastojati od viSe dijelova na najvecoj udaljenosti od 1000 m pri ¢emu

Cestica na kojoj se gradi ne moze biti manja od 50% uvjetne povrsine.
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Clanak 54.

FARME

(1) Farma je sklop gradevina s pripadaju¢im poljoprivrednim zemljistem, koji se gradi
za potrebe poljoprivredne proizvodnje.

(2) Na farmi se mogu graditi:

fa) gospodarske gradevine za potrebe biljne proizvodnje

(b) gospodarske gradevine za potrebe stocarske proizvodnje

fc) gradevine za potrebe prerade poljoprivrednih proizvoda proizvedenih na farmi

td) zgrade (hale) za spremanje materijala, alata, strojeva, proizvoda te slicne gradevine.
(3) Vrijede sljedeci uvjeti gradnje:

ta) Uvjetna povrSina poljoprivrednog zemljiSta na kojoj se gradi farma ne mozZze biti
manja od 30.000 m?

tb) najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,06
fc) katnost: jedna nadzemna etaza

d) visina gradevina farme iznosi najvise 4,0 m; iznimno, moze biti veca zbog
specificnog tehnoloskog procesa

fe) samostojeci nacin gradenja uz mogucénost gradnje slozene gradevine uz primjenu
uvjeta ¢lanka 10. st. (4)
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f) potrebno je propisno-tekalne rijesiti vodoopskrbu (eisternom;-tj—prikljucenjem na
vodoopskrbnu mrezu odnosno gustirnom ili akumulacijom), odvodnju i pro¢is¢avanje

oborinskih i otpadnih voda, te zbrinjavanje otpada s prikupljanjem na Cestici i odvozom
na organiziran i siguran nacin, kao i energetsku opremljenost (plinski spremnik,
elektri¢ni agregat, kolektori i/ili sl.).

Clanak s5.

POLJSKE KUCICE

(1) Poljska kucica je, u smislu ovih odredbi, zgrada za vlastite potrebe u funkciji
poljoprivrednih djelatnosti, gradevinske bruto povrSine do 30 m?, na poljoprivrednom
zemljiStu najmanje uvjetne povrsine 1000 m?.

(2) Za gradnju poljske kucice vrijede i sljedeci uvjeti:

LAy e e e e e e e s L o

a
O SO

odlekalneceste oblikovanje zgrade treba biti u skladu s tradicijom i ambijentom, uz
kamene zidove procelja (ili kompozitne zidove sa zavr$nim slojem procelja od zidanog

kamena na procelju)

(b)-imajadnu katnost iznosi najvise jednu nadzemnu etazu

fc) visina gradevine do 2,4 m.

(3) Poljska kuc¢ica ne moze sluziti stanovanju niti pruzanju usluga smjestaja.
Clanak-55a- 55.2

SPREMISTA ZA ALAT

(1) Spremista za alat (orude, strojeve 1 sl.) su u smislu ovog ¢lanka gradevine — zgrade —
gradevinske bruto povrsine do 10 m?, koje se mogu graditi na poljoprivrednom zemljistu
najmanje uvjetne povrsine od 500 m?, za vlastite potrebe u funkciji poljoprivrednih
djelatnosti. Spremiste mora biti prizemna gradevina, najvece visine do 2,4 m. Ne moze
sluziti stanovanju niti pruzanju usluga smjestaja.

Clanak-55b- 55.b

STAKLENICI I PLASTENICI
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(1) Omogucuje se podizanje staklenika i plastenika u svrhu poljoprivredne proizvodnje
na poljoprivrednom zemlji$tu uvjetne povrsine vece od 1000 m?.

Clanak-55¢- 55.c
NADSTRESNICE I HLADNJACE

(1) Nadstresnica je, u smislu ovog ¢lanka, gradevina s kroviStem, izgradena od lakih
materijala te otvorena s najmanje tri bocne strane, a sluzi za privremeno skladistenje
poljoprivrednih proizvoda. Nadstresnicu je dopusteno graditi na poljoprivrednom
zemljiStu najmanje uvjetne povrsine 1,0 ha. Najveca povrsina zemljiSta pod gradevinom
nadstresnice iznosi 40 m?. Dopusta se povecanje povrSine zemljista pod gradevinom za
20 m? za svakih daljnjih 0,5 ha poljoprivredne povrsine.

(2) Na poljoprivrednom zemljistu najmanje uvjetne povrsine 5,0 ha-te-naudalienost
vecoj-od-to00,0-m-od-obalne-erte dopusta se gradnja hladnjace. Najveca gradevinska

bruto povrSina hladnjace iznosi 200 m?. Dopusta se povecanje gradevinske bruto

povrsine hladnjace za 40 m? za svaki dalinjih 1,0 ha poljoprivredne povrsine.

Clanak 56.
KUSAONICA VINA S VINSKIM PODRUMOM; MASLINARSKA KONOBA

(1) Omogucuje se, u svrhu promidzbe vlastitih proizvoda, gradnja zgrade za potrebe
registriranog proizvodaca vina — kusaonice vina s vinskim podrumom. Predmetnu
zgradu dopusta se graditi na jedinstvenom poljoprivrednom zemljistu (pripadaju¢em
vinogradu proizvodaca) povrSine od najmanje 5000 m?. Zgrada moze imati jednu
nadzemnu etazu i/ili potpuno ukopani podrum te najvecu visinu 5,0 m. Koeficijent
izgradenosti gradevne Cestice iznosi najvise 2%, ali uz (na zemljiStu ve¢em od 2 ha)
povrsinu pod gradevinom ne vecu od 400 m?. Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice
podzemnim dijelom gradevine iznosi najvise 5%, ali uz (na zemljistu ve¢em od 2 ha)
povrsinu pod podzemnim dijelom gradevine ne vecu od 1000 m?. Na esticama
najmanje povrsine 2 ha kusaonica vina s vinskim podrumom smije sadrzavati smjestajni
kapacitet.

(2) Omoguéuj e se, u svrhu promidibe vlastitih proizvoda gradnj a zgrade za potrebe

p%%esebﬁegism%%eba%ﬂ%peﬁepﬂ%ede reglstrlranog Drmzvodaca

maslinovog ulja — maslinarske konobe. Na odgovarajuci nacin primjenjuju se uvjeti
gradnje prethodnog stavka.

Clanak 57.
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OSTALE GRADEVINE ZA POLJOPRIVREDNU PROIZVODNJU

(1) Planom se izvan naselja, na poljoprivrednom zemljiStu najmanje povrsine 200 m?,
omogucuje gradnja-pejedinacne-prizemne-gospodarskezerade ostalih gradevina za
poljoprivrednu proizvodnju u domacinstvu, neprimjerenu unutar povrsina naselja (staje,
svinjci, kokosinjci, péelinjaci, kuniénjaci i sl.) uz sljedece uvjete gradnje:

fa) najmanja udaljenost gradevine od GPN-a i javnih prometnica iznosi 20,0 m
tb) najveca dopustena visina gradevine iznosi 2,4 m

fc) najveca gradevinska bruto povrSina zgrade iznosi 20,0 m?.

Clanak 6o0.

SPORTSKO-REKREACIJSKI SADRZAIJI IZVAN GRADEVINSKIH PODRUCJA

(1) Izvan gradevinskih podrucja omogucuje se gradnja gradevina odnosno uredenje
povrsina u svrhu rekreacije, sporta i edukacije, prema detaljnijim uvjetima utvrdenima
sljede¢im stavcima, sve sukladno odgovaraju¢im arhitektonskim, krajobraznim i drugim
potrebnim rjeSenjima, elaboratima i projektima te dispozicijom, materijalima i
oblikovanjem prilagodeno pretezito prirodnom ambijentu.

(2) Sportsko-rekreacijski sadrzaji dopusteni izvan gradevinskih podruéja, a koji se

realiziraju sukladno uvijetima danim u stavcima 3. do 10. ovog ¢lanka su:
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a) sadrzaji dopusteni isklju¢ivo izvan prostora ograni¢enja:

1. zgrada za konjicki sport

2. streljana

b) sadrzaji koje je moguée smjestiti i unutar prostora ograni¢enja:

1. pjeSacka i/ili biciklistiCka staza

2. vidikovac

3. prirodna plaza

4. sportsko 1graliSte.

(23) Izvan gradevinskog podrucja, na tradicijskim i novim izletni¢kim rutama, planira se
uredenje pjesackih i/ili biciklistiCkih staza. Iste se opremaju odgovaraju¢om
hodnom/voznom plohom do 3 m Sirine koju je potrebno ostvariti uz sto veée ocuvanje
prirodnog terena i visoke vegetacije (bez suvremenog zavr$nog zastora — zemljani put,
makadam, tradicijski kameno-zemljani put i sl.), potrebnim stubiStima i mostovima, kao

1 odgovaraju¢om opremom (klupe, koSevi, signalizacija, informativne ploce i sl.), bez
visokogradnji izuzev utvrdenih stavkom-3) 3. te koriste¢i prvenstveno prirodne i/ili

tradicijske materijale (kamen, drvo, iznimno beton).

(34) Na istaknutoj reljefnoj poziciji s atraktivnim pogledom omogucuje se gradnja i
uredenje vidikovca, u sklopu ¢ega se dopusta gradnja nadstreSnice/sjenice povrsine do
najvise 15 m? te paviljona GBP do najvise 15 m? sa sanitarnim ¢vorom (s vodospremom)

1 informativno-usluznim sadrzajima. Vidikovac se krajobrazno ureduje i oprema (klupe,
zidi¢i, koSevi, panoramski dalekozori, informativne ploce 1 sl.). Za vidikovce u
neposrednoj blizini kolne prometnice dopusta se i uredenje parkiraliste za do 5 vozila.
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(5) Na Planom utvrdenim prirodnim plazama, odnosno u njihovoj neposrednoj pozadini,

nije dopusteno nasipavanje obale, odnosno nisu dopusteni trajni zahvati, a omogucuje se

postavljanje pokretnih naprava koje ne o$tecuju prirodne resurse te se mogu izvan

sezone ukloniti bez posljedica po okolis: informativne ploc¢e, spremnici otpada,

prijenosni sanitarni uredaji, prijenosni spremnici s pitkom vodom, tende za

presvlacenje, platoi i prijenosne konstrukcije za odlaganje rekreativne opreme i opreme

za spaSavanje i sl. SmjeStaj navedenih sadrzaja potrebno je elaborirati odgovarajué¢im

arhitektonsko-krajobraznim i drugim potrebnim rjeSenjima i projektima uz pazljivo

pejzazno uklapanje, ouvanje prirodnog ambijenta i prirodnosti plaZe te spreCavanje

disperzije plaznih sadrzaja.

(6) Na nize vrijednom poljoprivrednom i/ili Sumskom zemljistu povrSine najmanje+ha

0,5 ha-usluéajujedinice lokalne-sameuprave kae-investitera) omogucuje se uredenje

sportskog igraliSta veli¢ine do 1000 m?, s potrebnom opremom, povrSinom oslonjenog

na teren, te bez zatvorenih sadrzaja.

(7) Na nize vrijednom poljoprivrednom 1/ili Sumskom zemljiStu povrSine najmanje 5000

m?, izvan prostora ogranicenja te izvan zakonom i ovim planom zasti¢enih prirodnih
podrucja, omogucuje se gradnja zgrade za konjicki sport ili streljane, bez stanovanja i
pruzanja usluga smjestaja kao prate¢ih sadrzaja. Zgrada moze imati jednu etazu najvece
gradevinske bruto povrSine 200 m? te najvecu visinu 5,0 m.

(8) Sadrzaje utvrdene prethodnim stavcima-2}-de-(5) moze graditi odnosno uredivati
iskljucivo jedinica lokalne samouprave: odnosno ustanova, udruga ili drustvo na koje

JLS prenese takvu ovlast. Iznimno, u slu¢aju prirodnih plaza, a sukladno Planu i

posebnim propisima, JLS u planu upravljanja pomorskim dobrom poblize odreduje

mikrolokacije i uvjete za korisnike koncesija / koncesijskih odobrenja na pomorskom
dobru.

Clanak-664a. 60.a

LOVNO PODRUCJE
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(1) Planom je na kartografskom prikazu 3.4. ..Uvjeti kori$tenja, uredenja i1 zaStite

prostora — uvjeti, ograni¢enja i posebne mjere u mjerilu 1:25000 na topografskoj karti
TK25 kao podlozi utvrden obuhvat lovnog podru¢ja. 1z obuhvata lovnog podrucja
izuzimaju se povrsine na kojima zabranjeno ustanovljavanje lovista sukladno posebnom
propisu kojim se ureduje gospodarenje lovistem i divljaci.

(2) Lovistem se gospodari na temelju lovnogospodarske osnove.
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3. Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti

3.1. PovrSine gospodarske namjene — poslovne 1 proizvodne;
povrsine za iskoriStavanje mineralnih sirovina

Clanak 62.
POVRSINE GOSPODARSKE NAMIJENE — PROIZVODNE I POSLOVNE

(1) Unutar obuhvata Plana planirane su povrSine gospodarske namjene — proizvodne i
poslovne, unutar izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja — ,,gospodarske zone*:

fa) Vardiste+: tip I1, K4 — pretezito proizvodna, pretezito reciklazna, povrsSine 3,5 ha

b)-Vardiste= Janjina: tip I1, K4 — pretezito proizvodna, pretezito reciklazna, povrSine
1,4 ha

(2) U izdvojenim gradevinskim podru¢jima gospodarske namjene — proizvodne (I)
omogucuje se i razgrani¢avanje povrsina poslovne namjene (K), odnosno gradnja
zgrada poslovne namjene za: usluzne djelatnosti, trgovinu, proizvodne djelatnosti i
zanate, komunalno-servisne djelatnosti ukljucivo reciklazno dvoriste, samostalne
zabavne sadrZaje te ugostiteljske djelatnosti bez pruzanja usluga smjestaja, i dr.

(3) U izdvojenim gradevinskim podruc¢jima gospodarske namjene — proizvodne (I1) —
pretezito industrijske omogucuje se i razgranicenje povrsina, odnosno gradnja zgrada za
gospodarsku namjenu — proizvodnu (I3) — pretezito prehrambeno-preradivacku.

(4) Polozaj i veli¢ina izdvojenih gradevinskih podrucja (izvan naselja) gospodarske
namjene — proizvodne i poslovne, utvrdeni su i ucrtani na kartografskim prikazima 1:.
,Koristenje 1 namjena povrsina“ i 4:. ,,Gradevinska podrucja i podrucja posebnih uvjeta
koristenja“.

(5) Unutar gradevinskog podrucja naselja Drace planirana je povrSina iskljucive
gospodarske namjene — pretezito prehrambeno-preradivacke (I3) i poslovne (K)
gospodarska lokacija (GL) ,,Drace* unutar koje se planira prosirenje kompleksa
postojece vinarije te gradnja i uredenje otpremnog centra ribogojilista, benzinske
postaje, infrastrukturnih povrsina neophodnih za nesmetano funkcioniranje gospodarske
lokacije, ostalih sadrzaja prehrambeno-preradivacke industrije te poslovnih sadrzaja
vezanih za usluzne djelatnosti, trgovinu, proizvodne djelatnosti i zanate, komunalno-
servisne djelatnosti, samostalne zabavne sadrzaje te ugostiteljske djelatnosti bez
pruzanja usluga smjestaja i sl.
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Clanak 63.

UVIETI GRADNJE UNUTAR IZDVOJENIH GRADEVINSKIH PODRUCJA IZVAN
NASELJA GOSPODARSKE NAMIJENE — PROIZVODNE I POSLOVNE

(1) Unutar izdvojenog gradevinskih podrucja izvan naselja gospodarske namjene —
proizvodne i poslovne propisuju se sljede¢i uvjeti gradnje:

fa) najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi 600 m*-iznimne;zatavheizastitne

9

(b) oblik gradevne Cestice za gospodarsku namjenu treba biti §to pravilniji, najmanje
Sirine fronte od 20,0 m te poZeljno izduzen u dubinu u odnosu 1:2 do 1:3

fc) najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice 1znosi 0,4
td) najveci koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice iznosi 1,2
fe) propisuje se samostojec¢i nacin gradenja

f) nayjmanja udaljenost zgrade od susjednih Cestica (osim Cestice javne prometne
povrsine) iznosi polovicu visine gradevine

tg) visinu i katnost gradevina i postrojenja na gradevnoj Cestici odreduju tehnoloski
zahtjevi, pri cemu ukupna visina gradevina moze iznositi najvise 12,0 m

¢h) visina neprozirnog dijela ograde gradevne Cestice moze iznositi do 1,0 m, a ukupna
visina do 3,0 m

1) prometno rjeSenje ostvaruje se prometnicama najmanje Sirine kolnika 5,5 m za
dvosmjerni i 3,5 m za jednosmjerni kolni promet te internim kolnim, kolno-pjesackim i
pjesackim povrsinama prostornih cjelina.

Clanak-63a- 63.2

UVIJETI GRADNJE NA POVRSINAMA GOSPODARSKE NAMJENE UNUTAR
GRAPEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

v .
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(1) §inama-go namjeneunutar
sradevinskeg podrucianaseljaiznost400-m*-Ostali Primjenjuju se uvjeti gradnje dani

st u poglavlju 2.2.2. ,,Uvjeti gradnje unutar gradevinskih podrucja naselja®.
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Clanak 64.
ISKORISTAVANJE MINERALNIH SIROVINA

(1) Unutar obuhvata Plana razgrani€ene su istrazne povrsine mineralnih sirovina

(arhitektonsko-gradevnog kamena);+-svrhunastavianjatradieijske dijelatnost

a) Sreser 11, povrSine 25.0 ha

b) Ljut, povrSine 14.5 ha.

(2) Unutar obuhvata Plana razgranicene su povrsine za iskoriStavanje mineralnih
sirovina (arhitektonsko-gradevinskog kamena) kako slijedi:

a) Sreser 11, povrSine 7.0 ha

b) Ljut, povrSine 6.0 ha.

(3) Lokacije eksploatacije mineralnih sirovina Sreser 11 i Ljut planirane su kao

podzemni kop. U slucaju tehni¢ko-tehnolo$ke nemoguénosti izvodenja podzemnog
kopa ili ekonomske neopravdanosti podzemnog kopa, planira se povrsinski kop ili
kombinacija podzemnog i povrsinskog kopa.

(4) Rudarski objekti i postrojenja unutar eksploatacijskih polja grade se na temelju
posebnih propisa iz podrucja rudarstva. Unutar povrSine eksploatacijskog polja dopusta

se gradnja svih potrebnih gradevina i postrojenja u funkciji iskori$tavanja mineralnih

sirovina.

(5) PovrsSine za iskori$tavanje mineralnih sirovina utvrdene su i ucrtane na
kartografskom prikazu 1. ..KoriStenje 1 namjena povrsina“ u mjerilu 1:25000 na
topografskoj karti TK25 kao podlozi i kartografskim prikazima serije 4. ..Gradevinska

podrudja i podrucija posebnih uvjeta koristenja* u mjerilu 1:5000 na katastarskom planu
kao podlozi. Istrazne povrSine mineralnih sirovina utvrdene su i ucrtane na
kartografskom prikazu 3.2. ,,Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsSina — uvjeti,
ogranic¢enja i posebne mjere*.

Clanak 65.

PODRUCJE RIBOLOVA I MARIKULTURE
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(1) Unutar obuhvata Plana razgranicene su povrsine uzgajalista skoljkasa (Hr1) 1
kaveznog uzgoja riba (H2), prikazane kartografskom prikazu 1:. ,,KoriStenje i namjena

povrsina“, kako slijedi:

. . . o v . v

a) Akvakultura — §koljkasi: Malostonski zaljev 1 Malo more s uvalom Bistrina

b) Akvakultura — ribe: Neretvanski kanal, sjeverna obala PeljeSca od naselja Sreser u

Op¢ini Janjina do uvale Divna u Op¢ini Trpanj, od uvale Jelinska do uvale Most u

Onpc¢ini Trpanj, te od granice Opc¢ine Trpanj do uvale Bezdija u Op¢éini Orebié.

(2) Za potrebe prijavljenog obrta ili pravne osobe registrirane za marikulturu koja ima
koncesiju za koriStenje povrSine mora od najmanje 10000 m?, na pomorskom dobru
dopusta se:

fa) gradnja prizemne zgrade visine do 4,0 m i gradevinske (bruto) povrsine do 30 m?

£b) uredenje povrSine za smjestaj potrebne opreme za uzgoj riba 1 SkoljkaSa

fc) omogucuje se smjestiti otpremni centar ribogojilista unutar GL Drace, a iskrcajno
myjesto za ribarska plovila duljine do 15 m u luci Drace.

3.2. PovrS$ine ugostiteljsko-turisticke namjene

Clanak 69.

POVRSINE UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE

(1) Unutar obuhvata Plana povrSine ugostiteljsko-turisticke namjene planirane su:

fa) unutar izdvojenih gradevinskih povrsina (izvan naselja) ugostiteljsko-turisticke
namjene — ,,turistickih zona“ (TZ):

=1.-Palat Palata: tip T1 — heteli hotel 1 T3 — kamp, povrSine 11 ha 1 kapaciteta 800 kreveta.

(2) Unutar povrsina ugostiteljsko-turistiCke namjene utvrdenih ovim planom,
omogucuje se graditi i uredivati, odnosno urbanisti¢kim planovima uredenja planirati i
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povrsine za sljedece sadrzaje: sportsko-rekreacijske, drustvene, poslovne (trgovacke,
usluzne 1 sl.), sve kao pratece sadrzaje ugostiteljsko-turisticke namjene.

(3) Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja ugostiteljsko-turisticke namjene
utvrdena su i ucrtana su na kartografskom prikazu 1:. ,,KoriStenje i namjena povrsina“ i
na kartografskim prikazima serije 4:. ,,Gradevinska podrucja i podrucja posebnih uvjeta
koriStenja®. Povrsine iskljucive ugostiteljsko-turisticke namjene unutar naselja
razgranicene su na kartografskom prikazu 1:. ,,Koristenje i namjena povrSina“ te
kartografskim prikazima serije 4:. ,,Gradevinska podrucja i podrucja posebnih uvjeta
koriStenja“.

Clanak 70.

UVIJETI GRADNJE NA POVRSINAMA UGOSTITELJSKO-TURISTICKE
NAMIENE

(1) Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene tipa-++—heotelipropisujeseudio
smjeStajnth-kapaetteta-do30% vvilama dopustene vrste smjestajnih gradevina i jedinica

detaljno se odreduju prema propisima koii ureduju podrucje ugostiteljske djelatnosti te u

skladu s nazivnim tipom namjene i drugim uvjetima odredenim Planom.

(2) Izdvojena gradevinska podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene (izvan naselja) i
povrsine unutar naselja ugostiteljsko-turisticke namjene moraju imati osiguranu
vodoopskrbu i elektroopskrbu.

(3) Uvjeti gradnje unutar izdvojenih gradevinskih povrSina ugostiteljsko-turisticke
namjene (izvan naselja) propisuju se kako slijedi:
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fa) najmanja udaljenost zgrade od susjednih Cestica (osim Cestice javne prometne
povrsine) iznosi polovicu visine gradevine

teb) namjene najmanje 40% gradevne Cestice odnosno zahvata u prostoru mora biti
uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo

thc) prometno rjeSenje ostvaruje se prometnicama najmanje Sirine kolnika 5,0 m za
dvosmjerni i 3,0 m za jednosmjerni kolni promet te internim kolnim, kolno-pjesackim i
pjesackim povrsinama prostornih cjelina

(d) povezivanje izdvojenog gradevinskog podrucja turisticke namjene na javnu cestu
ostvaruje se prometnicom najmanje $irine kolnika 6,0 m

Ge) na obalnom potezu urbanistickim planom uredenja omogucuje se uredenje 1
gradnja:

=1. jednog ili viSe priveziSta za plovila (pri ¢emu ukupan broj vezova moZe iznositi
najvise 20% ukupnog broja smjestajnih jedinica) s manjim operativnim obalama za
privremeni privez (pristan) izletnickih i sportsko-rekreacijskih plovila te navoze za
sandoline 1 sli¢na plovila

=2. jedne ili viSe uredenih morskih plaza; uredene plaZe trebaju se uredivati pazljivim
adaptiranjem prirodne obale

tkf) razgranicenje prostornih cjelina jednog ili vise predvidenih tipova ugostiteljsko-

turisti¢ke namjene, razgranicenje potrebnih povrSina pratecih sadrzaja te detaljnija

razgrani¢enja na pomorskom dobru, tj. zoniranje i rezim koriStenja na moru utvrduje se
urbanisti¢kim planom uredenja

Hg) kapaciteti pratecih sadrzaja i javnih povr§ina moraju biti-srazsmjernt razmjerni
svakoj fazi realizacije

tmh) odvodnja otpadnih voda planira se zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
procis¢avanjem.

(4) Uvjeti gradnje za-turistickuzonuPalat; povrSine ugostiteljsko-turisticke namjene tip
T1 — hoteli, propisuju se kako slijedi:

a) koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi najvise 0.3

b) koeficijent iskoriStenosti eradevne estice iznosi najvise 0.8
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fac) najveca katnost iznosi:
=1. glavna smjeStajna zgrada — hotel: Cetiri nadzemne etaze
=2. ostale smjesStajne zgrade: tri nadzemne etaze

3. ostale zgrade: jedna nadzemna etaza.

d) smjestajne gradevine moraju biti udaljene najmanje 100 m od obalne crte.

(5) Uvieti gradnje za povrsine ugostiteljsko-turisti¢ke namjene tipa T3 — kamp propisuju
se kako slijedi:

a) koeficijent izgradenosti iznosi najvise 10%

b) katnost iznosi jednu nadzemnu etazu

¢) smjestajne jedinice 1 prateéi sadrzaji moraju biti udaljeni najmanje 25 m od obalne

crte

d) smjestajne jedinice ne mogu biti povezane s tlom na ¢vrsti nacin.

(5) Za pojedinacne ugostiteljsko-turisticke gradevine smjestene unutar gradevinskog
podrucja naselja mjesovite namjene uvjeti gradnje odredeni su u poglavlju 2.2.2. ,,Uvjeti

gradnJe unutar gradevmskog podruCJa naselja I—zm—m&e—pes{ejee%zgfad%ugesﬁ-teljske-

2.3. PovrSine sportsko-rekreacijske namjene

Clanak 73.
SPORTSKO-REKREACIISKA NAMIJENA

(1) Planom su razgrani¢ene sljedece povrsine iskljucive sportsko-rekreacijske namjene

unutar gradevinskih podruc¢ja naselja (,,sportske lokacije®):

a) Drace, tip R2 — kupaliSte
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b) Sreser, tip R2 — kupaliste.

(+2) Unutar obuhvata Plana odreden je polozaj kupalista — unutar gradevinskih podrucja
naselja i izdvojenih gradevinskih podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene (uredene
plaZe) te izvan gradevinskih podrucja (prirodne plaze). Na kupalistu unutar
gradevinskog podrucja naselja planira se opremanje i krajobrazno uredenje, Sto
ukljucuje: gradnju uzmorske Setnice, potrebne modifikacije obalne crte i formiranje
polivalentnih otvorenih povr§ina; opremanje klupama, koSevima, javnom rasvjetom i
ostalom urbanom opremom; krajobrazno uredenje povrSina suncaliSta; oznacene
povrsine za rekreaciju u moru i vodene sportove, odnosno za koristenje rekreacijskih
plovila; dijelove obale za ulazak kupaca u more odvojene od onih predvidenih za
isplovljavanje 1 koriStenje rekreacijskih plovila (pedaline, sandoline, skuteri 1 sl.);
paravane za presvlacenje, tuSeve i druge sanitarne uredaje, manje otvorene sportske
terenie terene (bocaliSte, odbojka na pijesku i sl.), djec¢ja igraliSta, pracakalista,
tobogane, pokretne naprave i sl. Na kupalistu unutar gradevinskog podrucja naselja
omogucuje se gradnja jednog prizemnog paviljona za pratece sadrzaje (sanitarije,
spremiste pribora za ¢iS¢enje, tuSevi, oprema za iznajmljivanje, prostor Cuvara,
ugostiteljski sadrzaji i sl.), gradevinske bruto povrSine do 50 m?. KupalisSta unutar
gradevinskog podrucja naselja te izvan gradevinskih podrucja ureduje iskljucivo
jedinica lokalne samouprave pri ¢emu se omogucuje neposredna provedba Plana. Uvjeti
gradnje, opremanja i uredenja kupalista unutar izdvojenog gradevinskog podrucja
ugostiteljsko-turisticke namjene utvrduju se urbanistickim planom uredenja za
pripadajuce izdvojeno gradevinsko podrucje.

(23)-Unutar-obuhvataPlana-edredenje-poloeza Polozaj prirodnih plaza utvrden je na
kartografskom prikazu 1. .. KoriStenje i namjena povrsina‘“ i kartografskim prikazima
serije 4...Gradevinska podrucja i podrucja posebnih uvjeta koriStenja®. Iste se koriste uz

minimalno zadiranje u prirodni ambijent i bez trajnih zahvata u prostoru, uz izuzetke
sukladno ¢lancima 60. 1 79.

(34) Dodatni sportski i rekreacijski sadrzaji unutar gradevinskih podrucja naselja i
izdvojenih gradevinskih podrucja detaljnije se planiraju i1 razgrani¢avaju predvidenim
urbanistickim planovima uredenja; odnosno-unutargradevinskeg podrucjanaselja
ostvaruju se neposrednom provedbom Plana. Dodatni sportsko-rekreacijski sadrzaji
izvan gradevinskih podrucja utvrdeni su ¢lankom 60. i ostvaruju se neposrednom
provedbom Plana.

(45) Povrsine iskljucive sportsko-rekreacijske namjene unutar naselja razgraniene su
na kartografskim prikazima 1. ,,KoriStenje i namjena povrsina® u mjerilu 1:25.000 te
serije 4:. ,,Gradevinska podrucja i podrucja posebnih uvjeta koristenja“. Polozaj
kupalista utvrden je na kartografskom prikazu 1. ,,KoriStenje i namjena povrSina“ u
mjerilu 1:25.000.
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3:3:3.4. Poljoprivredne 1 Sumske povrSine
Clanak-73a- 73.2
POLJOPRIVREDNE POVRSINE

(1) Planom su na kartografskom prikazu 1:. ,,KoriStenje i namjena povrsina“ u mjerilu
1:25.000 utvrdene i ucrtane povrsine i kategorije poljoprivrednog zemljista, kako slijedi:

fa) osobito vrijedno obradivo tlo (P1)

b) vrijedno obradivo tlo (P2)

(c) ostala obradiva tla (P3).

(2) Osobito vrijedno obradivo tlo utvrdeno ovim planom ne moze promijeniti namjenu.

(3) Vrijedno obradivo tlo utvrdeno ovim planom moze promijeniti namjenu samo u
slu¢ajevima utvrdenim Zakonom o poljoprivrednom zemljistu.

(4) U svrhu koristenja poljoprivrednog zemljista, na istom se planiraju zahvati sukladno
poglavlju 2.3.: ,,Izgradene strukture izvan naselja®, a u funkciji obavljanja
poljoprivredne djelatnosti.

(5) Mjere zastite poljoprivrednog zemljiSta na razini Plana obuhvacaju ogranicenja
zahvata sukladno prethodnom stavku, te stavljanje dijelova istog pod plansku zastitu
sukladno ¢lancima 87. 1 88. Plana.

(6) Vrijedna obradiva tla utvrdena Planom trebaju se intenzivno obradivati uz primjenu
odgovarajucih agrotehni¢kih mjera. Za intenzivan uzgoj poljoprivrednih kultura
potrebno je osigurati dostatne koli¢ine vode na povrSinama pogodnim za navodnjavanje,
a sukladno ¢lanku-84a- 84.a Plana.
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(7) U svrhu uredenja i koriStenja poljoprivrednih i Sumskih povr§ina omogucuje se

gradnja podzida i ogradnih zidova visine do 1,6 m u suhozidnoj gradnji odnosno s

vidljivim licem zidanim kamenom u tradicijskom vezu.

Clanak-73b- 73.b
SUMSKE POVRSINE

(1) Planom su na kartografskom prikazu 1:. ,,KoriStenje i namjena povrSina* u mjerilu
1:25.000 utvrdene i ucrtane povrsine i kategorije Suma, kako slijedi:

¢a) gospodarske i zastitne sume (S1, S2)
¢b) $ume posebne namjene (S3).

(2) Gospodarske i zastitne Sume razgrani¢ene Planom obuhvacaju najveci dio Sumskog
resursa, a temeljna im je namjena zaStita i sanacija ugrozenih podrucja (opoZarenih
povrsina i povrsina izlozenih eroziji), poboljSanje mikroklimatskih osobina prostora,
zaStita naselja, gospodarskih i drugih gradevina.

(3) Sume posebne namjene razgrani¢ene Planom obuhvaéaju $ume unutar zasti¢enih
dijelova prirode (postojecih i planiranih), ¢ija je temeljna namjena odrzanje ekoloskih
vrijednosti prostora ili specifi¢nih (zasti¢enih) biotopa, rekreativna namjena 1
oplemenjivanje krajobraza.

(4) Zastita, uredenje i koriStenje Suma odvija se-termeljem na temelju Sumsko-
gospodarskih osnova i u skladu sa zakonima, propisima i standardima, a na nacelu
odrzivog gospodarenja.

(5) Unutar Suma i Sumskog zemlji$ta dopustaju se zahvati u prostoru u funkciji

koriStenja i odrzavanja Suma i Sumskog zemlji$ta (Sumska infrastruktura) , te, izuzetno,
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infrastrukturni zahvati i zahvati prema poglavlju 2.3.: .. Izgradene strukture izvan

naselja“. Pritom je potrebno maksimalno Stititi obraslo Sumsko zemljiSte, te zahvate

smjestiti na neobraslom Sumskom zemlji$tu i zemljiStu obraslom pocetnim ili

degradacijskim razvojnim stadijima Sumskih zemljiSta (garizi, Sibljaci). Na Sumskom

zemljiStu povrSine najmanje 1000 m? omogucéuje se JLS (odnosno udruzi na koju

prenese ovlast) izvan prostora ogranic¢enja gradnja lovackog/izletni¢kog doma, s najvise

dvije nadzemne etaze i koeficijentom izgradenosti ¢estice 0,2 uz ukupnu GBP

ograni¢enu na najvise 400 m?.

(6) Mjere zastite Sumskog zemljista na razini Plana obuhvacaju ograni¢enja zahvata na
istom odredena poglavljem 2.3.: ,,Izgradene strukture izvan naselja“ i stavljanje dijelova
istog pod zastitu, sukladno ¢lancima 87. i 88. Plana.

(7)Pestojeée-Sumene-mogu-se-prenamijenitiza-druge-namjene- Potrebno je gospodariti

Sumama na nacin da se ocuvaju autohtone Sumske zajednice, a u skladu s vaze¢im
zakonima i propisima. U cilju unapredenja Suma i Sumskog zemljista potrebno je:

fa) izraditi Sumsko-gospodarske osnove za privatne Sume

tb) makiju 1 Sume panjace, koje prevladavaju u privatnim Sumama, uzgojem prevesti u
visi uzgojni oblik.

(8) Za provedbu ovog plana bitne su sljede¢e mjere:

fa) posumljivanje Sikara, makije i kr$a osobito radi ekoloske zastite i unapredenja
ambijenta

b) izgradnja Sumskih putova, vatrobranih prosjeka te uredivanje i ¢is¢enje Sumskog
zemljista radi sprjeCavanja Sumskih pozara, a na temelju Sumsko-gospodarskih osnova

c) posumljivanje zapustenih zemljiSta, koja nije opravdano obradivati

td) vracanje u prvobitno stanje opozarenih Sumskih povrsina.
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4. Uvjeti smjestaja druStvenih djelatnosti

Clanak 74.

DRUSTVENE DJELATNOSTI

(1) Pod drustvenim djelatnostima podrazumijevaju se povrsine i zgrade namijenjene:
fa) odgoju i obrazovanju (predskolske i Skolske ustanove)

b) zdravstvu i socijalnoj skrbi

c) kulturi

td) upravi

e) zgrade vjerske namjene (vjerskih zajednica)

(f) slozene zgrade objedinjenih pretezito drustvenih i javnih namjena.

(2) Povrsine i1 zgrade iz stavka-(+) 1. ovog Clanka smjestaju se unutar gradevinskih
podrucja naselja na povrSinama mjeSovite 1 ostalih namjena, sukladno odredbama
poglavlja 2.2.2., odnosno razgrani¢avaju i detaljnije planiraju urbanisti¢kim planovima

uredenja.

(3) Omogucuje se gradnja zgrade javne i drustvene namjene kao funkcionalnog sklopa
(sloZzene gradevine) uz primjenu uvjeta iz ¢lanka 10.; stavka+4) 4.

(4) Za predskolske i Skolske obrazovne ustanove propisuje se najmanja veli¢ina
gradevne Cestice u iznosu 20 m? po polazniku, odnosno prema obrazovnim standardima
te unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja prema postoje¢im prostornim
moguénostima.
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5. Uyjeti utvrdivanja koridora ili trasa 1 povrSina
prometnih 1 drugih infrastrukturnih sustava

Clanak 76.

INFRASTRUKTURNI SUSTAVI — OPCE ODREDBE

(21) Infrastrukturne sustave treba voditi tako da se prvenstveno koriste postojeci
pojasevi i ustrojavaju zajednicki za viSe vodova, izbjegavajuéi pritom povrSine Suma i
vrijednog poljoprivrednog zemljista, te ne oste¢ujuci cjelovitost prirodnih i stvorenih
tvorevina, a uz provedbu nacela i smjernica o zastiti prirode, krajolika i cjelokupnog
okolisa.

(32) Za gradevine 1 sustave od drzavne i Zupanijske vaznosti potrebno je prije ishodenja
akata za gradenje izvrSiti sva potrebna istrazivanja i uskladivanja interesa i prava svih
Cinitelja u prostoru.

(43) Kapaciteti i trase za novoplanirane infrastrukturne povrsine odredit ¢e se
utvrdivanjem stvarnih kapaciteta projektnih programa investitora, te su u ovom planu
dani nacelno i shematski.

(54) Gradnja u neizgradenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja, odnosno
realizacija planiranih kapaciteta u gospodarstvu, nuzno je povezana uz povecanje
kvalitete i kvantitete infrastrukturne opremljenosti podrucja JLS. S time u svezi prije
realizacije planiranih namjena u neizgradenim dijelovima gradevinskih podru¢ja,
potrebno je osigurati:

fa) prometne uvjete i veze

b) potrebne koli¢ine energenata (elektricne energije)

tc) vodoopskrbu — povezivanjem na vodoopskrbni sustav NPKLM

(d)-potrebnilevalitet potrebnu razinu komunalne uredenosti prostora u obuhvatu Plana u
smislu izgradnje sustava odvodnje i sl.
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5.1. Promet

5.1.1. Cestovni promet

Clanak 77.
CESTOVNI PROMET I PROMETNI UVIJETI

(1)-Osnovnieestovnt Cestovni prometni sustav u obuhvatu Plana ¢ine sljedece
prometnice:

a) drzavne ceste:

1. D414 (Orebi¢ (trajektna luka) — Ston — Zaton Doli (D8))

2. planirana drZavna cesta Cvor Brijesta — TL Perna (po realizaciii preuzima funkciju
postojece D414)

b) lokalne ceste:

=1. lokalna cesta L.69027 (Sreser — Janjina (D414))

2. lokalna cesta L69074 (Trpanj (D415) — Osobljava — L.69027)
»3. lokalna cesta L69076 (Zuljana (26226) — Trstenik (L69028))

{c)-estale nerazvrstane-eeste mreza nerazvrstanih cesta.

(2) Polozaj-eestateestovnth-keridora{pejaseva) osnovnih cestovnih prometnica u

sustavu odreden je na kartografskom prikazu 1:. ,,KoriStenje i namjerna povrsina“ i na
kartografskom prikazu—2a: 2.1. ,,Infrastrukturni sustavi — promet;pesta+

telekomunikaeijeelektroenergetika-*“. Koridori planiranih cesta su nacelno odredeni, a

toéan prostorni polozaj (trase ceste) ¢e se odrediti studijskom i/ili projektno-tehni¢kom

dokumentacijom. Omogucuje se gradnja mostova, podvoznjaka i drugih srodnih

cestovnih gradevina te nerazvrstanih cesta i bez da su iste odredene na kartografskim

prikazima Plana. Svi koridori podrazumijevaju moguc¢nost gradnje i uredenja

biciklisti¢kih i/ili pjeSackih staza u profilu prometnice, odnosno uz njega. a u skladu s

uvjetima nadleZnih tijela.
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(3) Uredenje koridora javnih cesta i nerazvrstanih cesta-keje-nisujavne, kao 1 drugih
prometnih povrsina na podrucju Plana, obavlja se u skladu sa zakonskim propisima,
uredbama, pravilnicima i standardima. Sirina zagtitnog pojasa javnih cesta unutar kojeg
je gradnja dopustena isklju¢ivo uz suglasnost nadleznog tijela s javnim ovlastima dana
je posebnim zakonom. Za planirane ili rekonstrukciju postojecih prikljucaka na javnu

cestu potrebno je izraditi projektno-tehni¢ku dokumentaciju sukladno posebnom

propisu te ishoditi suglasnost nadleznog tijela s javnim ovlastima.

(4)Planske koridore Koridore cestovnih prometnica sukladne kartografskim prikazima
potrebno je Cuvati za izgradnju, rekonstrukciju 1 proSirenje prometnica, sve dok se
precizna trasa prometnice ili polozaj prometne gradevine ne odredi-na-terenu-projektom

a
v, Cl O 5 IO cl O

javaih-cesta projektno-tehni¢kom dokumentacijom. Sirine navedenih koridora iznose:

fa) 100 m za javne ceste izvan gradevinskog podrucja
b) unutar gradevinskog podrucja:

1. 25,0 m za drzavne

2. 15,0 m Zupanijske ceste

=3. 10,0 m za lokalne i ostale (nerazvrstane) ceste.

(5)-Hpetase Unutar zemljiSnog pojasa javnih cesta izvan gradevinskih podrucja mogu

se graditi usluzne gradevine u prometu, sukladno posebnom propisu, pri cemu se
dopusta prosSirenje istog pojasa-cestovregzemljista za sadrzaje kako slijedi:

fa) benzinske postaje

£b) praonice 1 servisi vozila

fc) ugostiteljski sadrzaji, u svrhovitoj vezi s prethodne dvije tocke ovoga stavka
td) odmorista

fe) parkiralista

f) vidikovci.
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(6) Potrebno je izbjegavati gradenje viSe spojeva na javnu cestu s malim medusobnim
razmakom.

(7) Przavnezupanijske-+lekalne Javne ceste pri prolasku kroz gradevinsko podrucje

ureduju se kao ulice, pri ¢emu najmanja udaljenost regulacijske linije od osi ceste
pojedine razine iznosi:

fa) za drzavnu cestu: 5,5 m
b) za zupanijsku cestu: 5,0 m
fc) za lokalne ceste: 4,75 m.

(8)-Ukelike Ako nije drugacije odredeno detaljnijim odredbama Plana, najmanja
udaljenost regulacijske linije od ruba kolnika za javne ceste iznosi 1,60 m.

(9) Iznimno od-stavaka{7)+(8) stavka 7. 1 8., u izgradenom dijelu GPN-a §irina
zemljiSnog pojasa-{keridera) javnih--estalih cesta moze biti 1 manja, prema situaciji na
terenu.
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(¥610) Ne dopusta se gradenje gradevina i podizanje nasada, koji bi sprijecili proSirenje
preuskih ulica 1 uklanjanje ostrih zavoja, ili otezali vidljivost u odvijanju prometa.

(+711) Prilikom izrade projektne dokumentacije, odnosno izvedbe pojedinih planiranih
prometnica, treba osobito skrbiti o o¢uvanju krajobraza. Trasu ceste treba prilagoditi
terenu uz Sto manje vijadukata, usjeka, zasjeka i1 nasipa. Za zastitu pokosa obvezno se
koristi autohtono drvece i grmlje.

(#812) Dopusta se uredenje poljskih / Sumskih putova, biciklistickih staza i Setnica izvan
gradevinskih podrucja prema uvjetima utvrdenima-peglaviem—=-3 clankom 60.
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(13) Dopusta se JLS uredenje obalnih uzmorskih $etnica naselja na pomorskom dobru,

kao i1 drugih dominantno pjeSackih prometnica na temelju urbanisti¢kih planova

uredenja ili neposrednom provedbom Plana uz uvjete kako slijedi:

a) uredenje uzmorskih Setnica podrazumijeva i uredenje plitkog mora te hortikulturno

uredenje i rjeSenje urbane opreme duz obalnog poteza naselja

b) uzmorske Setnice se planiraju u Sirini od najmanje 1.5 m

¢) uzmorske Setnice se u pravilu polazu unutar Cestica pomorskog dobra ili se ureduju

kao dio uli¢nog profila uz morsku obalu (kada ulica grani¢i s pomorskim dobrom ili je
dijelom unutar njega).

(14) U svrhu uredenja i koriStenja poljoprivrednih i Sumskih povrSina omogucuje se

gradnja poljskih / Sumskih putova $irine do 5§ m i1 bez suvremenog zavrSnog zastora

(makadam, zemljani, tradicijski zemljano-kameni put i sl.). Iznimno, na strmim

terenima u svrhu sigurnosti kori$tenja dopusta se mjestimi¢na izvedba zavr$nog zastora
i nosive odnosno za$titne konstrukcije.

(15) Zbog nepovoline morfologije terena 1 nepreciznosti podloga Plana dijelovi

prometnica koji ¢ine funkcionalnu cjelinu s naseljima mogu se dijelom trase naci izvan

gradevinskog podruéja. Pritom se dopusta urbanistiCkim planom uredenja obuhvatiti i
predmetne povrsine te planirati iste bez obveze planiranja i ovim planom.

(16) Unutar koridora svih prometnica u naselju omogucuje se uredenje biciklisti¢kih

staza te uspostava zona smirenog prometa, za potrebe ¢ega se koridor moze 1 proSiriti.

Preporuca se realizacija nogostupa i za medumjesne prometnice.

(17) Za pristupne prometnice eksploatacijskih polja mineralne sirovine Sreser Il 1 Ljut

potrebno je osigurati adekvatnu nosivost.

™

Clanak 77.a

PRISTUPNE PROMETNICE

(1) Najmanja $irina kolnika unutar GPN-a iznosi:

a) unutar neizgradenog dijela:

1. za jednosmjerni automobilski promet: 4.0 m (iznimno 3,5 m na strmim terenima)

2. za dvosmjerni promet: 5.5 m (izhimno 4.5 m na strmim terenima)
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b) unutar izgradenog dijela:

1. za jednosmjerni automobilski promet: 3.0 m

2. za dvosmjerni promet: 4.5 m.

(2) U neizgradenim dijelovima gradevinskih podruéja naselja uz kolnik je obvezan

obostrani nogostup najmanje $irine 1.5 m (iznimno 1,0 m na strmim terenima). Najmanja
Sirina nogostupa uz kolnik u izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja treba
iznositi 0,75 m, a ako navedenu $irinu nije moguce ostvariti zbog postoje¢ih gradevina,

profil se ureduje kao kolno-pjesac¢ka prometnica. Iznimno, dionice prometnica u
neizeradenom dijelu gradevinskog podruc¢ja do 100 m duljine mogu se realizirati prema
uvjetima za izgradeni dio gradevinskog podrucja.

(3) Unutar kulturno-povijesnih cjelina i graditeljskih cjelina evidentiranih za zastitu od
lokalnog znacéenja dopusta se zadrzavanje postojecih profila najmanje $irine 3,0 m, i to:

a) pod uvietom da najmanje svakih 150,0 m postoji ugibaliSte odnosno drugi
odgovarajuéi prostor za mimoilazenje dvaju vozila: izmedu ugibaliSta mora postojati
vizualni kontakt

b) u slijepim ulicama, ¢ija duljina ne prelazi 100.0 m na preglednom, odnosno 50,0 m na
nepreglednom terenu.

(4) Uredena gradevna Cestica ostvaruje neposredni kolni pristup na prometnu povrsinu

sukladnu prethodnim stavcima ovoga ¢lanka. ako nije drukéije odredeno detaljnijim
uvjetima Plana.

(5) Gradevnoj Cestici povrsine najvise 600 m? omogucuje se posredni kolno-pjesacki
pristup Sirine najmanje 3,0 m (pristupni put) do prometnice osnovne prometne mreze, uz
uvjet da duljina ovakvog pristupnog puta do Eestice ne prelazi 100,0 m:; ovakav pristup

osim javne povrsine moze biti 1 privatni put ili povr$ina u sluznosti.

(6) Unutar kulturno-povijesnih cjelina i1 graditeljskih cjelina evidentiranih za zastitu od

lokalnog znacenja za gradevne Cestice kolni pristup nije obvezan, te je dopuSten i
postojeci iskljuéivo pjesSacki pristup.

(7) Do realizacije prometnice u punom planskom profilu iznimno se dopusta rjeSavanje
kolnog pristupa s postojece prometnice evidentirane na katastarskom planu i/ili
geodetskoj podlozi, najmanje $irine profila 3,0 m na mjestu prikljucenja Cestice. Pritom

se u tijeku postupka ishodenja akta za provedbu prostornog plana i/ili gradenje, a na
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temelju uvijeta jedinice lokalne samouprave, iz predmetne ¢estice izuzima povrsina

zemljiSta za pripadajudéi dio (u nacelu 4 ) $irine punog planskog profila prometnice.

(8) Prilikom rekonstrukcija moguénost prometnog priklju¢enja se ne preispituje ako se u

bitnome ne mijenjaju urbanisti¢ki parametri.

(9) Za izgradene strukture dopustene izvan gradevinskog podru¢ja omogudéuje se

rjeSavanje pristupa na prometnu povrsinu u vidu pristupa na postojeéi put evidentiran na

katastarskom planu i/ili geodetskoj podlozi, ili povr§inu u vlasniStvu vlasnika Cestice, ili

povrsinu u sluznosti, ili na prometnu povrsinu sukladnu ¢lanku 77. stavku 14.

Clanak 78.

PROMET U MIROVANJU

(1) Na gradevnoj Cestici osnovne zgrade potrebno je ostvariti broj parkiraliSnih/* i/ili

garaznih mjesta odreden normativom iz Tablice 1,-ukelike ako nije druk¢ije utvrdeno

detaljnijim uvjetima Plana.

TABLICA 1: NORMATIV PARKIRALISNIH MJESTA

Namjena zgrade

Broj mjesta na

Potreban broj
mjesta

Stambena zgrada s najviSe tri stambene

jedinice Jedna stambena jedinica £62,0
jsggﬁllilz:zne zgrade s vise od tri stambene 100 m? GBP £OLS
jsggﬁit::zne zgrade s vise od tri stambene Jedna stambena jedinica 1,0
Zgrade mjesSovite namjene 100 m*> GBP 1,0
Zgrade mjeSovite namjene Jedna stambena/smjestajna jedinica 1,0
Skolske i predskolske ustanove 100 m> GBP 0,5
Zdravstvene ustanove 100 m* GBP I
Socijalna zastita 100 m*> GBP I
Kultura i fizi¢ka kultura 100 m*> GBP 0,5
Uprava i administracija 100 m*> GBP I
Poslovanje (uredi, kancelarije, biroi i sl.) 100 m* GBP 1,5
Usluge 100 m*> GBP L5
Trgovina 100 m*> GBP 2,5
Ugostiteljstvo 100 m*> GBP 2,5
Proizvodnja, prerada i skladista I zaposleni 0,45
Proizvodnja, prerada i skladista 100 m* GBP I
Banka, posta 100 m> GBP 2,5
Hoteli, aparthoteli, turisti¢ko naselje Smjestajna jedinica 0,5
Kamp (T3) Smjestajna jedinica 1,0

Vazedi je kriterij koji daje veci broj parkirali§ta/garaza po namjeni. U povr$inu za izracun potrebnih
parkiraliSta ne ulazi povrSina garaza i jednonamjenskih sklonista.
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(2) Omogucuje se do 50% obveznog broja parkiraliSnih/garaznih mjesta ostvariti
uplatom za gradnju javnih parkirali$nih i/ili garaznih mjesta sukladno propisima koji

ureduju plac¢anje komunalnog doprinosa. Za gradevine koje ne ostvaruju kolni pristup

na Cesticu, na prethodno utvrdeni na¢in mogu se ostvariti sva potrebna parkirali§na

mjesta. ParkiraliSna mjesta se mogu dijelom ili u potpunosti ostvariti i na drugoj
vlastitoj ¢estici unutar gradevinskog podruéja na udaljenosti do 200 m.

(#3) Ne dopusta se uredenje parkiralista duz prometnica tako da se onemoguci prolaz
pjesaka (potrebno je zadrzati plo¢nik najmanje Sirine 1,0 m).

(54) Prilikom rekonstrukcije gradevine bez promjene namjene, broj parkiraliSnih mjesta
provjerava se isklju¢ivo za uvecani dio GBP.

(5) Unutar i izvan gradevinskog podrucja planirani su pojedini lokaliteti infrastrukturne
namjene — cestovne infrastrukture — za javna parkirali§ta (IS2), utvrdeni na

kartografskim prikazima Plana.

5.1.2. Pomorski promet

Clanak 79.

POMORSKI PROMET

(1) Sustav pomorskog prometa unutar obuhvata Plana ¢ine:
fa) morske luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja:
=1. luka Drace

=2, luka Sreser s izdvojenim bazenom Osobjava
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3. luka Sutvid
b) privezista.

(2) Lucka podrucja luka otvorenih za javni promet detaljnije se razgrani¢avaju

predvidenim urbanistickim planovima uredenja ili neposrednom provedbom Plana, pri
cemu se, fem na temelju poblize analize moguénosti prostora, mogu razgraniciti
dodatne povrsine akvatorija te se preciznije odreduju kapaciteti i vrste luckih djelatnosti
unutar njithovog obuhvata, kao 1 potrebni zahvati na pomorskom dobru. Omogucuje se
rekonstrukcija operativne obale, ukljucivo korekciju obalne crte, unutar postoje¢ih
luckih podrucja luka otvorenih za javni promet neposrednom provedbom Plana.

(3) Privezi$ta unutar naselja (,.komunalni vezovi‘) s odgovarajuéim operativnim

obalama na pomorskom dobru planiraju se urbanisti¢kim planovima uredenja odnosno

realiziraju se neposrednom provedbom Plana unutar luka otvorenih za javni promet

odnosno njihovih izdvojenih bazena.

(4) Na obalnom potezu razgranicenih ugostiteljsko-turistickih dopusta se uredenje i
gradnja priveziSta sukladno uvjetima iz ¢lanka 70. ovih odredbi te vaze¢im propisima.

(5) Unutar prostora ograni¢enja omogucuje se uredenje privezista za plovila u svrhu
marikulture duljine do 12 m.

(6) Polozaj morskih luka, privezista i sidriSta odreden je na kartografskim prikazima 1:.

»Koritenje 1 namjerna povrsina“ i-2a: 2.1. , Infrastrukturni sustavi — promet — cestovni,

pomorski, zracni““. Lucka podrucja ucrtana su na kartografskom prikazu-3b-: 3.2. ,,Uvjeti
koriStenja, uredenja i zasStite prostora — uvjeti, ogranicenja; i posebne mjere-i-planevi® i

na kartografskim prikazima serije 4:. ,,Gradevinska podrucja i podru¢ja posebnih uvjeta
koriStenja“.

(7) Na nenaseljenim otoci¢ima jedinici lokalne samouprave omogucuje se uredenje po
jednog privezista za izletni¢ka plovila, uz minimalno zadiranje u prirodni ambijent.
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5.1.3. Zracni promet

Clanak-79a- 79.a
ZRACNI PROMET

(1) Sustav zracnog prometa unutar obuhvata Plana ¢ini helidrom u naselju Sreser u
blizini gospodarske zone Vardiste+, €iji je polozaj odreden na kartografskim prikazima
I:. ,,KoriStenje 1 namjerna povrsina“ i 2a: 2.1. ,,Infrastrukturni sustavi — promet—

1
b 9 .

5.2. Posta 1 elektroni¢ke komunikacije

Clanak 8o.

POSTA I'FELEKOMUNIKACHE ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJE

(1) Sustav poste 1 telekomunikacija unutar obuhvata Plana Cine:
fa) telekomunikacijski vodovi i kanali:

=1. magistralni vodovi

=2. korisnicki 1 spojni vodovi.

tb) komunikacijski ¢vorovi u nepokretnoj telekomunikacijskoj mrezi:
=1. podrucne telefonske centrale

=2. kabelske stanice

fc) sustav pokretnih telekomunikacija:

=1. radio-relejna postaja

=2. radio-relejni koridori

=3. osnovne postaje pokretnih telekomunikacija

td) postanski uredi

te) radio 1 TV sustav veza:
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=1. radijski koridor.

w
- Po% o2s

(2) Trase telekomunikacijskih vodova i raspored postanskih ureda te polozaj osnovnih
postaja pokretnih telekomunikacija (izvan gradevinskih podrucja), utvrdeni su i ucrtani
na kartografskom prikazu-—=b: 2.2. , Infrastrukturni sustavi —Pesta posta i elektronicke
komunikacije;; energetski sustav®.

(3) Osnovne postaje pokretnih telekomunikacija mogu se graditi kao:
fa) antenski prihvat na postoje¢im zgradama — unutar gradevinskih podrucja

(b) samostojeci antenski stupovi — u pravilu izvan gradevinskih podrucja -— unutar
elektroni¢kih komunikacijskih zona i1 sukladno detaljnim kriterijima utvrdenima
Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske zZupanije.

(4) Budu¢i da uvodenje novih Sirokopojasnih usluga i novi zahtjevi za kvalitetom usluga
uvjetuju zamjenu starih kabela novima, skra¢ivanje pretplatnicke petlje, te postupno sve
vece uvodenje svjetlovodnih kabela u pretplatnicku mrezu, potrebno po svim ulicama u
kojima su kabeli polozeni bez cijevi, te za ulice koje nemaju postojecu elektronicku
komunikacijsku infrastrukturu predvidjeti koridore za izgradnju distributivne
telekomunikacijske kanalizacije (DTK), a posebno na podrucjima na kojima se
prostornim planom planira izgradnja novih objekata.

5.2. Energetika

Clanak 81.

ELEKTROOPSKRBA

(1) Elektroopskrbni sustav za obuhvat Plana ¢ine:
fa) dalekovodi:

=1. dalekovodi napona 110 kV

=2. dalekovodi napona 35 (20) kV

(b) transformatorska i rasklopna postrojenja

fc) priklju¢na (sekundarna) elektroopskrbna mreza.
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(2) Polozaj dalekovoda i njihovih pojaseva odreden je na kartografskom prikazu2b: 2.2
»Infrastrukturni sustavi —Pesta posta i elektronicke komunikacije;; energetski sustav®.
Pozicije ucrtanih trasa vodova, kao 1 pozicije uredaja u elektroopskrbnom sustavu,
kvalitativnog su i shematskog karaktera, a preciznija rjeSenja ¢e se utvrditi
urbanistickim planom uredenja i/ili razradom projektne dokumentacije.

(3) Postavljanje elektroopskrbnih visokonaponskih (zra¢nih ili podzemnih) kao i
potrebnih transformatorskih stanica izvan gradevinskih podrucja utvrdenih ovim
planom obavljat ¢e se u skladu s posebnim uvjetima nadleznih sluzbi. U slucaju kada
dio trase prolazi kroz gradevinsko podrucje potrebno je zatraziti suglasnost nadleznog
tijela Zupanije na prijedlog tog dijela trase.

(4) Pri odabiru lokacije transformatorskih stanica treba voditi racuna o tome da u
buduénosti ne budu ograni¢avajuci ¢imbenik izgradnji naselja, odnosno drugim
infrastrukturnim zgradama.

(5) Dalekovodima, kad se grade kao zra¢ni vodovi, potrebno je osigurati sljedece
zastitne pojaseve:

Postojeci Planirani
DV 220kV 50,0 m 70,0 m
DV 110 kV 40,0 m 50,0 m
DV 35kV 30,0 m 30,0 m
DV 10 kV 15,0 m 15,0 m

(6) U ulicama u kojima se polazu elektroenergetski vodovi potrebno je osigurati planski
razmjestaj instalacija. Zastitni pojasevi za podzemne elektroenergetske vodove iznose:

Postojeci Planirani
KB 110 KV 5,0 m 10,0 m
KB 35 kV 2,0m 5,0m
KB 20(10) kV 2,0m 5,0m

(7) Koristenje 1 uredenje prostora unutar zastitnih pojaseva elektroenergetskih vodova
podlijeze posebnim uvjetima nadleznih tijela. Prostor zastitnog pojasa dalekovoda u
pravilu nije namijenjen za gradenje stambenih zgrada, rekonstrukciju stambenih zgrada
kojom se povecava visina zgrade, te op¢enito za smjestaj zgrada u kojima boravi veci
broj ljudi; taj se prostor primarno koristi za vodenje prometne i druge infrastrukture.
Predvida se postupno kabliranje postojec¢ih zra¢nih vodova unutar gradevinskih
podrucja.
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(8) Planira se postupno uvodenje 20 kV napona — izravnu transformaciju 110/20 kV i
napustanje 35 kV mreze, te prijelaz s 10 kV napona na 20 kV napon.

(9) Polozaj trafostanica nizih naponskih razina utvrduje se urbanistickim planovima
uredenja ili aktima za gradenje.

(10) Predvida se izgradnja manjih infrastrukturnih gradevina — transformatorskih stanica
(TS 10-20/0,4 kV)-temeljem na temelju akata za gradenje bez dodatnih ograni¢enja u
smislu udaljenosti od prometnica i granica gradevnih cCestica. Moguce ih je graditi i
unutar javnih i zastitnih zelenih povrSina.

(11) Oblikovanje gradevina elektroopskrbe treba biti primjereno vrijednostima
okruzenja. Unutar zasti¢enih podrucja ili njithovim kontaktnim zonama, potrebno je
ishoditi posebne uvjete i suglasnosti nadleznih sluzbi.

(12) Moguca su odstupanja u smislu trasa elektroenergetskih vodova i lokacije
elektroenergetskih gradevina utvrdenih ovim planom,-temeljem na temelju detaljnijih
planova 1/ili preciznijih geodetskih izmjera, te se ne smatraju izmjenama ovoga plana.

(13) Koridori elektroenergetskih vodova unutar Sumskih podrucja formiraju se prema
najvecoj visini drveca, tako da u slucaju pada drvo ne dosegne vodice. Kod paralelnog
vodenja s drugim infrastrukturnim gradevinama moguce je preklapanje njihovih
koridora uz nuznost prethodnog medusobnog usuglasavanja.

Clanak 81.a

OBNOVLIIVI IZVORI ENERGIJE

(1) U obuhvatu Plana omogucuje se na gradevinama, odnosno na njihovim ¢esticama,

postavljanje 1 ugradnja uredaja, postrojenja i potrebne opreme za koristenje obnovljivih

izvora energije (sunéeva energija, geotermalna energija) za pretezito vlastite potrebe.

(2) Omogucuje se autonomno rjeSenje elektroopskrbe gradevina koriStenjem

obnovljivih izvora energije.

Clanak-8+a- 81.b
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KORISTENJE PLINA

(1) Phneeprskbat Plinoopskrbni-sustav unutar obuhvata Plana Cine:

fa) magistralni plinovod (Jonsko-jadranski plinovod, dionica: ¢vor Plo¢e-Dubrovnik-
Prevlaka sa prijelazom ispod Malostonskog zaljeva) nazivnog promjera DN 1000 mm,
maksimalnog operativnog tlaka 75 bara

b) blokadna stanica BS ,,Osobjava“.

(2) Polozaj ucrtane trase plinovoda, kao i polozaj pripadaju¢ih nadzemnih gradevina i
postrojenja u sustavu transporta plina, kvalitativnog su i shematskog karaktera, a
preciznija rjeSenja ¢e se utvrditi urbanistickim planom uredenja i/ili razradom projektne
dokumentacije.

(3) Utvrduje se zastitni pojas magistralnog plinovoda ukupne Sirine 60 m (30 m od osi
plinovoda).

(4) Koristenje i uredenje prostora unutar zastitnih pojaseva plinovoda podlijeze
posebnim uvjetima nadleznih tijela. Prostor zastitnog pojasa dalekovoda u pravilu nije
namijenjen za gradenje stambenih zgrada, rekonstrukciju stambenih zgrada kojom se
povecava visina zgrade, te opc¢enito za smjestaj zgrada u kojima boravi veci broj ljudi;
taj se prostor primarno koristi za vodenje prometne 1 druge infrastrukture.

(5) Zgrade mogu koristiti plin pomoc¢u plinskog spremnika, smjeStenog na istoj
gradevnoj Cestici, na prozra¢nom, ali Sto manje uocljivom mjestu i sukladno propisima.

5.4. Vodoopskrba

Clanak 82.

VODOOPSKRBA

(1) Vodoopskrbni sustav unutar obuhvata Plana Cine:
fa) magistralni vodovod

b) crpna stanica:

=1. Sreser (postojeca)

fc) vodospreme:
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=1. Janjina (postojeca)
=2. Strazica (planirana)
=3. Gradina (postojeca s planiranim proSirenjem kapaciteta)
td) Vodna komora:
=1. Drace (postojeca)
te) ostali (lokalni) vodoopskrbni cjevovodi
f) podrucja potencijalnog zahvata podzemne vode (zdenci).

(2) Trase vodova 1 polozaj uredaja vodoopskrbnog sustava utvrdeni su na kartografskom
prikazu—ze: 2.3 , Infrastrukturni sustavi — vodno gospodarstvo — vodoopskrba i
melioracija®“. Pozicije ucrtanih trasa vodova kao i pozicije uredaja u vodoopskrbnom
sustavu kvalitativnog su 1 shematskog karaktera, a preciznija rjeSenja ¢e se utvrditi
urbanistickim planom uredenja i/ili razradom projektne dokumentacije.

(3) Gradnja magistralnih vodoopskrbnih vodova, crpnih i precrpnih stanica, kao i
vodosprema izvan gradevinskih podrucja utvrdenih ovim Planom, te svih
vodoopskrbnih objekata utvrdenih projektom navodnjavanja, odvijat ¢e se u skladu s
posebnim uvjetima sluzbi nadleznih za vodoopskrbu.

(4) Prikljuc¢ak na vodoopskrbnu mrezu ostvaruje se na nacin koji propisuje poduzece
nadlezno za vodoopskrbu. Za gradnju na podrucjima gdje nema vodoopskrbne mreze
odreduje se obvezna izgradnja cisterni. Postojeci lokalni izvori (gustirne, bunari, cesme
1 sl.) moraju se odrzavati i ne smiju se zatrpavati ili unistavati. Naprave (gustirne,
bunari, crpke i cisterne), koje sluze za opskrbu vodom moraju biti izgradene 1 odrzavane
prema postojecim propisima; moraju biti udaljene i s obzirom na podzemne vode
locirane uzvodno od mogucih zagadivaca kao Sto su: fekalne jame, gnojista,
kanalizacijski vodovi 1 okna, otvoreni vodotoci ili bare 1 slicno. Postojece cisterne
moraju se odrzavati i popravljati kako bi ih se ponovno privelo i/ili zadrzalo u funkciji,
kao dopunu sustavu vodoopskrbe.

(5) Svaka daljnja izgradnja na podrucju obuhvata Plana koja bi rezultirala povecanim
potrebama za vodom, narocito novih turistickih kapaciteta, mora biti uskladena s
realnim moguénostima vodoopskrbe, te za istu treba ishoditi suglasnost nadleznog
komunalnog poduzeca koje gospodari sustavom NPKLM.
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(6) U svrhu poljoprivredne proizvodnje te protupozarne zastite, izvan gradevinskih

podrud¢ja omogucuje se gradnja, odnosno uredenje podzemne gustirne / akumulacije /

lokve, kapaciteta 54 m? na zemljiStu povr§ine najmanje 500 m? te 27 m> na svakih
dodatnih 500 m? zemljista.

5.5. Odvodnja

Clanak 83.

ODVODNIJA

(1) Sustav odvodnje unutar obuhvata Plana ¢ine:
fa) odvodni kolektori

b) crpne stanice

fc) uredaji za procis¢avanje

d) kanali i1 uredaji za ispust

fe) ostali kolektori

(2) Trase vodova 1 polozaj uredaja sustava odvodnje utvrdeni su na kartografskom
prikazu2€+: 2.4.1. ,, Infrastrukturni sustavi — vodno gospodarstvo — odvodnja otpadnih
voda:zbrinjavanje-otpada — varijanta 1; zbrinjavanje otpada“ i 2d2: 2.4.2.
LInfrastrukturni sustavi — vodno gospodarstvo — odvodnja otpadnih voda:zbrinjavanje
otpada — varijanta 2. Pozicije ucrtanih trasa vodova kao 1 pozicije uredaja u sustavu
odvodnje kvalitativnog su i shematskog karaktera, a preciznija rjeSenja ¢e se utvrditi
urbanistickim planom uredenja i/ili razradom projektne dokumentacije.

(3) Planira se razdjelni sustavi odvodnje:

fa) sanitarne otpadne vode odvode se kanalizacijskim sustavom do procistaca otpadnih
voda, a potom se prociséene ili ispustaju u more dugim podmorskim ispustima, ili
upustaju u podzemlje putem upojnih bunara (iskljuc¢ivo na podrucju udaljenom vise od
1000,0 m od obalne crte); ovim planom planiraju se dvije varijante moguceg rjesenja
sustava odvodnje sanitarnih otpadnih voda:

=1. varijanta 1 prikazana je na kartografskom prikazu2d+:_2.4.1. ,,Infrastrukturni sustavi
— vodnogospodarski sustav — odvodnja otpadnih voda — varijanta 1; zbrinjavanje otpada

cc, . .
s UTUVU

INTEGRALNI TEKST | I - 79



IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE JANJINA

| PRIJEDLOG ZA PONOVNU JAVNU RASPRAVU

preko-prijevojaputem-izgradnje sustava-erpaih-staniea U ovoj varijanti prikupljene

otpadne vode naselja Janjina, Sreser, Drace i Popova Luka usmjeruju se najkra¢im

putem do uredaja za prociS¢avanje lociranog u srediStu potro$nje i dalje se putem crpnih

stanica prebacuju i ispustaju podvodnim ispustom u Mljetski kanal, dok se otpadne vode

naselja Osobjava gravitacijski dovode do uredaja za proc¢i§¢avanje u uvali Osobjava, te

se na tome mjestu dugim podmorskim ispustom ispustaju u Neretvanski kanal (u smjeru

Ploca)

2. varijanta 2 prikazana je na kartografskom prikazu2€z2: 2.4.2. ,, Infrastrukturni sustavi
— vodnogospodarski sustav — odvodnja otpadnih voda:zbrinjavanie-etpada — varijanta
2%; u ovoj varijanti prikupljene otpadne vode naselja Janjina, Sreser i Dra¢e usmjeruju
se u kolektor polozen duz sjeverne obale JLS, kroz naselja Drace 1 Sreser. Kolektorom
se otpadne vode dovode do uredaja za pro¢is€avanje-za-manje-osjetljive-podrucie
zapadno od naselja Sreser te se na tome mjestu dugim podmorskim ispustom ispustaju u
Neretvanski kanal (u smjeru Plo¢a). Otpadne vode naselja Popova Luka upustaju se u
podzemlje, uz prethodni tretman u uredaju za proc¢is¢avanje, dok se otpadne vode
naselja Osobjava gravitacijski dovode do uredaja za proci§¢avanje-za-manje-osjetljive
pedrucie u uvali Osobjava, te se na tome mjestu dugim podmorskim ispustom ispustaju
u Neretvanski kanal (u smjeru Ploca).

=3. u obje varijante na glavni kolektor se prikljucuju poprecni sekundarni kanali
vecinom gravitacijskog karaktera, koji skupljaju otpadne vode iz unutrasnjih dijelova
naselja. Etapnost izgradnje uredaja za prociS¢avanje s obzirom na kapacitet uredaja 1
stupnja proc¢iS¢avanja definirat ¢e se detaljnijom tehnickom dokumentacijo i
vodopravnim uvjetima

tb) oborinske vode treba u §to ve¢oj mjeri upijati teren na gradevnim Cesticama zgrada,
Sto se mora odvijati bez ugrozavanja okolnog zemljista, imovine i objekata; ostatak
oborinskih voda te oborinske vode s javnih prometnih povrSina treba voditi u vlastiti
sustav odvodnje; na ve¢im manipulativnim, parkiraliSnim (preko 10 mjesta) i ostalim
prometnim povr§inama ovaj sustav treba biti opremljen skuplja¢ima motornih ulja
ispranih s kolovoza; oborinske se vode ispustaju u more, odnosno teren; za vece
povrsine se preporuca projektiranje vise pojedina¢nih manjih sustava s kontroliranim
ispustima u more, radi racionalnije gradnje i odrzavanja.

(4) Gradnja magistralnih kolektora odvodnje, s potrebnim procista¢ima, izvan
gradevinskih podrucja obavljat ¢e se u skladu s posebnim uvjetima nadleznih ustanova.
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(5) Uredenom gradevnom ¢esticom u smislu odvodnje otpadnih voda smatra se ona koja
ostvaruje prikljucak na javni sustav odvodnje, ili ona na kojoj se sanitarne otpadne vode
tretiraju vlastitim uredajem za bioproc¢iS¢avanje (odnosno drugim uredajem uz
suglasnost nadleznog tijela), te potom upustaju u podzemlje sukladno uvjetima
nadleZnih tijela ili, isklju¢ivo za gradevne Cestice do 10 ES, (ekvivalentnih stanovnika),
ukeolike ako se sanitarne otpadne vode na Cestici odvode u nepropusnu i sanitarno
ispravnu sabirnu jamu s osiguranim i redovitim odvozom prikupljenog efluenta u sustav
s propisanim procis¢avanjem; vodonepropusna sabirna jama treba biti pristupacna za
posebno vozilo za praznjenje te se moze graditi na najmanjoj udaljenosti 1,0 m od
gradevne Cestice.

(6) Prije upustanja u javni kanalizacijski sustav; u gospodarskim zonama potrebno je
izvrSiti predtretman otpadnih voda vlastitim uredajima za proc¢is¢avanje do stupnja
Cistoce recipijenta, odnosno do stupnja i na nacin predviden posebnom odlukom
odgovarajucih tijela jedinice lokalne samouprave.

5.6. Vodni rezim

Clanak 84.
UREDENJE VODOTOKA I VODNI REZIM

(1) Zastita od Stetnog djelovanja povremenih bujicnih vodotoka i oborinskih odvodnih
kanala, kada moZe do¢i do plavljenja, podrivanja ili odronjavanja zemljista 1 drugih
sli¢nih Stetnih pojava te posredno do ugrozavanja zivota i zdravlja ljudi i njihove
imovine te poremecaja u vodnom rezimu, provodit ¢e se izgradnjom zastitnih i
regulacijskih vodnih gradevina, odnosno tehni¢kim i gospodarskim odrzavanjem
vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i zaStitnih vodnih gradevina, koje se provodi
prema programu uredenja vodotoka i drugih voda u okviru Plana upravljanja vodama.

(2) U svrhu tehni¢kog odrzavanja te gradenja uz buji¢ne vodotoke treba osigurati
inundacijski pojas najmanje Sirine od 5,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba Cestice
javnog vodnog dobra. U inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge
radnje kojima se moze onemoguciti izgradnja i odrzavanje vodnih gradevina, na bilo
koji na¢in umanjiti proto¢nost korita i pogorsati vodni rezim te povecati stupanj
ugrozenosti od Stetnog djelovanja vodotoka. Inundacijski pojas moze smanjiti do 3,0 m
Sirine, ali to bi trebalo utvrditi posebnim vodopravnim uvjetima za svaki objekt
posebno.

(3) Svaki vlasnik, odnosno korisnik objekta ili Cestice smjeStene uz korito vodotoka ili
Cesticu javnog vodnog dobra duzan je omoguciti nesmetano izvrsavanje radova na
¢iS¢enju i odrzavanju korita vodotoka, ne smije izgradnjom prometne gradevine ili
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njenim spajanjem na komunalnu infrastrukturu umanyjiti propusnu mo¢ vodotoka, niti
uzrokovati eroziju u istom, te za vrijeme izvodenja radova ne smije niti privremeno
odlagati bilo kakav materijal u korito vodotoka.

(4) Postojeca neregulirana korita povremenih buji¢nih vodotoka i oborinskih kanala
potrebno je regulacijskim radovima povezati 1 urediti na nacin da se u kontinuitetu
sprovedu oborinske vode i druge povrsinske vode do ulijeva u more, a sve u skladu s
vodopravnim uvjetima i ostalim aktima i planovima predvidenim Zakonom o vodama.
Projektno rjeSenje uredenja korita sa svim potrebnim objektima potrebno je smjestiti,
koliko je to moguce, na Cesticu javno vodno dobro radi izbjegavanja imovinsko-pravnih
sporova, kao i zbog prilagodbe uredenja vazecoj-prostorno-planskej prostornoplanskoj
dokumentaciji, a koja ¢e rjeSenje istovremeno omoguciti siguran i blagovremen protok

vode vodotoka te odrzavanje i €iS¢enje istog. Dimenzioniranje korita treba izvrsiti za
protok dobiven hidroloSkim mjerenjem ili primjenom rezultata neke od empirijskih
metoda.

(5) U iznimnim slu¢ajevima, u svrhu osiguranja i formiranja $to kvalitetnijeg prometnog
koridora, dopusta se regulacija ili izmjesStanje vodotoka u obliku odgovarajuce
natkrivene armirano-betonske kinete (min. Propusne mo¢i 100-god velika voda) i na
nacin koji ¢e omoguciti njeno $to jednostavnije odrZavanje i ¢iS¢enje (natkrivanje
izvesti pomi¢nim armirano-betonskim plo¢ama duz $to vise dionica i sa §to ve¢im
brojem revizijskih okana). Trasu regulirane natkrivene kinete u sklopu prometnice u
pravilu postaviti uz jedan od rugova prometnice ili ispod samog plo¢nika kako bi ostao
osiguran pojas za ¢esticu javnog vodnog dobra. Izradu projektnog rjesenja treba
uskladiti sa struénim sluzbama Hrvatskih voda.

(6) Na mjestima gdje trasa prometnice poprecno prelazi preko buji¢nih vodotoka i
odvodnih kanala treba predvidjeti mostove ili propuste takvih dimenzija koji ¢e
nesmetano propustiti mjerodavne protoke.-Ukelike Ako je potrebno, predvidjeti 1
rekonstrukciju postojec¢ih propusta zbog male propusne moc¢i ili dotrajalosti. Takoder
treba predvidjeti oblaganje uljeva i izljeva novoprojektiranih ili rekonstruiranih propusta
u duzini min. 3,0 m, odnosno izraditi tehnicko rjeSenje eventualnog upustanja ,,Cistih*
oborinskih voda u korita vodotoka kojim ¢e se osigurati zastita korita od erozije i
neometan protok vodotoka. Detalje upustanja oborinskih voda nositelj zahvata
(investitor) treba usuglasiti sa stru¢nim sluzbama Hrvatskih voda.

(7) Tijekom izvodenja radova u neposrednoj blizini vodotoka potrebno je osigurati
neometan protok kroz korito vodotoka. Na mjestima gdje prometnica prelazi preko
reguliranog korita vodotoka (trapezno oblozeno korito, betonska kineta i sl.)
konstrukeiju 1 dimenzije osnovnih elemenata mosta ili propusta sa svim pripadaju¢im
instalacijama treba odrediti na nac¢in kojim se ne bi umanjio projektirani slobodni profil
korita, kojim ¢e se osigurati statiCka stabilnost postojece betonske kinete, zidova ili
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obaloutvrde, odnosno kojim se ne¢e poremetiti postojeci vodni rezim. Os mosta ili
propusta postaviti Sto okomitije na uzduznu os korita, a Sirina istog treba biti dovoljna
za prijelaz planiranih vozila. Konstrukcijsko rjeSenje posta ili propusta treba
funkcionalno i estetski uklopiti u sadasnje i buduée urbanisticko rjesenje prostora.

(8) Nije dopusteno polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacije, vodovoda,
elektri¢nih i telekomunikacijskih vodova itd.) zajedno s pripadaju¢im oknima i ostalim
prate¢im objektima uzduzno, unutar korita vodotoka — odnosno Eestice javnog vodnog
dobra. Polaganje objekata linijske infrastrukture treba izvesti na najmanjoj udaljenosti
kojom ¢e se jos uvijek osigurati staticka hidraulic¢ka stabilnost reguliranog korita, te
nesmetano odrzavanje ili buduca rekonstrukceija korita. Kod nereguliranih korita
udaljenost treba biti najmanje 3,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba Cestice javnog
vodnog dobra zbog osiguranja inundacijskog pojasa za buducu regulaciju. U samo
iznimnim slu€ajevima udaljenost polaganja se moze smanjiti, ali to se treba utvrditi
posebnim vodopravnim uvjetima i za svaki objekt posebno.

(9) Poprecni prijelaz pojedinog objekta linijske infrastrukture preko korita vodotoka po
mogucnosti potrebno je izvesti iznad korita u okviru konstrukcije mosta ili propusta.
Prijelaz izvesti poprecno i §to okomitije na uzduznu os korita.-Ukelike Ako instalacije
prolaze ispod korita, investitor je duzan mjesto prijelaza osigurati na nacin da se
instalacije uvuku u betonski blok ¢ija ¢e gornja kota biti 0,50 m ispod kote reguliranog
ili projektiranog dna vodotoka. Kod nereguliranih korita dubinu iskopa rova za linijsku
infrastrukturu treba usuglasiti sa stru¢nom sluzbom Hrvatskih voda. Na mjestima
prokopa oblozenog korita vodotoka ili kanala, izvrSiti obnovu obloge identi¢nim
materijalom i na isti nacin. Teren uniSten radovima na trasi predmetnih instalacija i uz
njihovu trasu, dovesti u prvobitno stanje kako se ne bi poremetilo povrSinsko otjecanje.

(10) Prilikom zahvata na uredenju i regulaciji vodotoka sa ciljem spreavanja Stetnog
djelovanja voda (bujice, erozije) treba prethodno snimiti postojece stanje te planirati
zahvat na nacin da se zadrzi doprirodno stanje vodotoka.

11) Unutar gradevinskih podrucja predvida se uredenje bujicnih tokova kako slijedi:

fa) korita trapeznog presjeka, oble kinete obloZzene kamenom, a stranica obloZenih
kamenom ili ozelenjenih travom:

b) otvoreni armirano betonski kanali u potpuno izgradenom dijelu gradevinskog
podrucja gdje nema drugih moguénosti rjeSenja; otvoreni betonski kanali su predvideni
kao armirano-betonske konstrukcije s kinetiranim dnom i zidovima obloZenih
kamenom:
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fc) u iznimnim slu¢ajevima, u svrhu osiguranja i formiranja $to kvalitetnijeg prometnog
koridora, ne iskljucuje se regulacija ili izmjeStanje vodotoka u obliku odgovarajuce
natkrivene armiranobetonske kinete (najmanje propusne moc¢i 100-god velika voda) i na
nacin koji ¢e omoguciti njeno Sto jednostavnije odrzavanje i ¢iS¢enje, uz obvezu
formiranja nove Cestice javnog vodnog dobra prema trasi kinete, a za sve navedeno se
treba traziti suglasnost Hrvatskih voda, a u skladu s vaze¢im propisima te obveznu
izradu projektne dokumentacije na koju Hrvatske vode trebaju izdati suglasnost.

(12) Izvan gradevinskih podrucja predvida se zadrzavanje glavnih buji¢nih tokova 1
glavnih ogranaka, koji su katastarski povezani sa javnim vodnim dobrom glavnog toka
bujica. Manji buji¢ni tokovi, koji se ulijevaju u glavni tok bujice, ili obodni kanal i u
naravi nemaju veci znacaj u hidrolosko-hidraulickom pogledu ili/i nemaju kontinuitet
spoja sa Cesticama javnog vodnog dobra predvidaju se ukinuti kao javno vodno dobro, a
za sve to se treba traziti suglasnost Hrvatskih voda, a u skladu s vaZze¢im propisima, te
obvezu izrade projektne dokumentacije na koju Hrvatske vode trebaju izdati suglasnost.
Izvan gradevinskog podrucja nisu predvideni radovi regulacije korita bujica, osim u
slu¢ajevima prolaza kroz vrijedno poljoprivredno zemljiste, ali samo uz suglasnost
Hrvatskih voda te obvezu izrade projektne dokumentacije na koju Hrvatske vode trebaju
izdati suglasnost.

(13) Na prirodnim koritima bujica predvideni su radovi za usporavanje brzine te¢enja
vode i ublazavanje procesa erozije tla kod opozarenih povrsina, izgradnjom retencijskih
pregrada i konsolidacijskih objekata. Betonske retencijske pregrade predvidene su u
srednjem dijelu toka bujice, dok su gabionske retencijske pregrade predvidene u
gornjem toku bujica i to zbog svoje fleksibilnosti i moguénosti da se vremenom obrastu
vegetacijom i tako uklope u prirodni okoli§, a za sve navedeno se treba traziti suglasnost
Hrvatskih voda, a u skladu s vaze¢im propisima, te obvezu izrade projektne
dokumentacije na koju Hrvatske vode trebaju izdati suglasnost.

(14) Za zahvate na i u neposrednoj blizini Cestica vodnog dobra, potrebna je suglasnost,
odnosno prethodno posebni uvjeti Hrvatskih voda.

(15) Polozaj buji¢nih tokova utvrden je na kartografskom prikazu-3b-: 3.2. ,,Uvjeti
koriStenja, uredenja i zasStite prostora — uvjeti, ogranicenja; i posebne mjere-i-planevi®.

Clanak-84a- 84.a
NAVODNJAVANIJE
(1) Sukladno odredbama PPDNZ i Planu navodnjavanja za podruéje Dubrovacko-

neretvanske zZupanije na povrSinama pogodnima za navodnjavanje planirano je
koriStenje voda iz podzemlja i kiSnice uz izgradnju mikroakumulacija. Pored
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navedenog, planira se korisStenje vode iz manjih lokalnih izvora i iz vodoopskrbnog
sustava — Neretvansko-peljesko-korculansko-lastovsko-mljetskog vodovoda (NPKLM)
uz akumuliranje u zimskom razdoblju, a uz suglasnost Hrvatskih voda i vodovoda.

(2) Na podrucju JLS, sukladno Planu navodnjavanja za podrucje Dubrovacko-
neretvanske zupanije, potencijalne povrsine za navodnjavanje iznose ukupno 516,616 ha.
Ove povrsine ulaze u melioracijske jedinice 1. prioriteta za navodnjavanje s
agromelioracijama (od ¢ega 264,224 ha otpada na L.1. — Pogodna tla bez ogranicenja za
navodnjavanje ili s ograni¢enjima koja nece znatno utjecati na produktivnost, dobit i
primjenu, te 252,422 ha otpada na 1.3. — Ograni¢eno pogodna tla s ograni¢enjima koja
znatno ugrozavaju produktivnost, dobit i primjenu navodnjavanja). Potencijalne
povrsine za navodnjavanje prikazane su na kartografskom prikazu-br—2e: 2.3.
LInfrastrukturni sustavi — vodnogospodarski sustav — vodoopskrba i melioracija-* (koji
je kvalitativnog i shemati¢nog karaktera, te ¢e se konac¢na rjeSenja utvrditi razradom
nastavne dokumentacije.)

5.7. Groblja

Clanak 8s.

GROBLJA

(I) 5 s 5 S F
Stiepanas;kake-shjedi U obuhvatu Plana razgranicena su sljedeca groblja:

a)-groblje Sv. Stjepana — Janjina:
b)-greblie Velike Gospe — Sreser:
c)-ereblie Gospe od zdravlja — Osobjava.

(2) Na povrSinama groblja planira se gradnja odnosno rekonstrukcija sadrzaja

predvidenih nadleZznim propisom, uz primjenu uvjeta gradnje za povrsine javne 1

drusStvene namjene.
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6. Mjere zastite krajobraznih 1 prirodnih vrijednosti 1
kulturno-povijesnih cjelina

Clanak 86.

OPCA NACELA ZASTITE

(1) Planom su utvrdene mjere zastite prostora, odnosno zastite:

fa) krajobraznih vrijednosti:

b) prirodnih vrijednosti;

fc) kulturno povijesnih cjelina.

(2) Povijesne naseobinske, graditeljske 1 vrtno-perivojne cjeline, prirodni 1 kultivirani
krajobrazi, kao 1 pojedinacne gradevine spomenickih obiljezja s pripadaju¢im
Cesticama, te fizickim vizualno istaknutim okoliSem, moraju biti na stru¢no prihvatljiv i
vrstan nacin ukljuceni u buduci razvitak JLS. ZaStita kulturno-povijesnih 1 prirodnih

vrijednosti podrazumijeva ponajprije sljedece:

fa) ocuvanje 1 zastitu prirodnoga i kultiviranoga krajolika kao temeljne vrijednosti
prostora

b) poticanje i unapredivanje odrZzavanja i obnove zapustenih poljodjelskih zemljista,
zadrzavajuci njihov tradicijski i prirodni ustroj-(esebite- i HH

c) ocuvanje povijesnih naseobinskih cjelina (sela, zaselaka i izdvojenih sklopova) u
njihovu izvornom okruzenju, s povijesnim graditeljskim ustrojem i naslijedenom
parcelacijom

td) ozivljavanje starih zaselaka i osamljenih gospodarstava etnoloske, arhitektonske i
ambijentalne vrijednosti

fe) oCuvanje i obnovu tradicijskoga graditeljstva (osobito starih kamenih kuca), ali i
svih drugih povijesnih gradevina spomenickih svojstava, kao nositelja prepoznatljivosti

prostora

f) ocuvanje povijesne slike, volumena (gabarita) i obrisa naselja, naslijedenih
vrijednosti krajolika i slikovitih pogleda (vizura)
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tg) oCuvanje 1 njegovanje izvornih i tradicijskih sadrzaja, poljodjelskih kultura i
tradicijskoga nacina obrade zemlje

th) zadrzavanje i ocuvanje prepoznatljivih toponima, naziva sela, zaselaka, brda 1
potoka, od kojih neki imaju simboli¢na i povijesna znacenja

1) ocuvanje prirodnih znacajki dodirnih predjela uz zasti¢ene cjeline i vrijednosti

nezasSti¢enih predjela kao $to su obale, prirodne Sume, kultivirani krajolik — budu¢i da
pripadaju ukupnoj prirodnoj i stvorenoj bastini.

6.1. Mjere zastite krajobraznih 1 prirodnih vrijednosti
Clanak 87.
KRAJOBRAZNE I PRIRODNE VRIJEDNOSTI

(1) Na podrucju obuhvata Plana zasti¢ene su sljedece prirodne vrijednosti:

fa) prirodne vrijednosti zastiCene-temeljemZakena-e-zastitiprirede na temelju

posebnog propisa (u Upisniku za§ti¢enih prirodnih vrijednosti Uprave za zaStitu

prirode):

=1. posebni rezervat u moru Malostonski zaljev i Malo More

tb) prirodne vrijednosti evidentirane za zastitu-temeliemZakeonao-zastitiprirede prema

kategorijama posebnog zakona koji ureduje podrucje zastite prirode:

»1. znadajni krajobraz-Akvaterij-uvale Zuliana; Uvala Vuéina-iKupineva (proirenje)
fc) podrucja ekoloske mreze Republike Hrvatske:
=1. podrucje ocuvanja znacajno za ptice (POP):

— HR1000036-Srednje-dalmatinski Srednjedalmatinski otoci otoci i Peljesac

=2. podrucja ouvanja znacajna za vrste i staniSne tipove (POVS):
— HR2001364 Jugoistocni dio Peljesca
— HR3000426 Lastovski i Mljetski kanal

— HR4000015 Malostonski zaljev
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=3. podrucja oCuvanja znacajna za vrste i stanisne tipove (POVS; tockasti lokalitet):
— HR2000141 Gorska jama
(dyuerozenatrijetka staniSta:
=1. kopnena-stanista:
y K azel . el )
buici
e llivizanil ..
: ’

— B.1.4. Tirensko-jadranske vapnenacke stijene

— B.3.1. Pozarista

— C.3.5.1. Istoénojadranski kamenjarski pa$njaci submediteranske zone

— C.3.6.1. Eu i stenomediteranski kamenjarski pasnjaci raséice

— D.3.1.1. Dradici

—D.3.4.2. Istoénojadranski busSici

— D.3.4.2.3. Sastojine oStroigli¢aste borovice

— E. Sume

— F.4.1. PovrS$ine stjenovitih obala pod halofitima

— 1.1.8. ZapusStene poljoprivredne povrsine

— 1.2.1. Mozaici kultiviranih povr$ina

—1.5.1. Voénjaci

—1.5.2. Maslinici
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—1.5.3. Vinogradi

— J. izgradena i industrijska staniSta

— F.1.1.1. Slanjace caklenjaca i sodnjac¢a

=2. morska-stanista (morski bentos):

ealitoralai rmliow

Jeolitoralniniiese:

— (32 Infralitoralni sitni pijesci s vi$e ili manje mulja

— (335 Naselja posidonije

— (G336 Infralitoralna ¢vrsta dna i stijene

— Gu4i1 Cirkalitoralni muljevi

— 42 Cirkalitoralni pijesci

=3, stijene 1 tocila:

B.1.4.2./B.2.2.

Dalmatinske vapnenacke stijene / Ilirsko-jadranska, primorska tocila

= kopnene vode:
vodotoei

4. morska obala:

— Fa/ G241/ G242 Stjenovita morska obala / Biocenoza gornjih stijena mediolitorala /
Biocenoza donjih stijena mediolitorala
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te) krajebrazi-osobito vrijedni predjeli — prirodni i kultivirani krajobrazi, pojedinaéni
kultivirani lokaliteti, te potezi znacajni za panoramske vrijednosti krajobraza utvrdeni

ovim planom:

¢. Sresersko polje

1. kultivirani krajobraz:

— Janjinsko polje

— Popovo polje

— Sresersko polje

2. pojedinacéni kultivirani lokalitet:

INTEGRALNI TEKST | I - 90



IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE JANJINA
| PRIJEDLOG ZA PONOVNU JAVNU RASPRAVU

— stabla ¢empresa na groblju Sv. Stiepana

3. prirodni krajobraz:

— padine Rote (Crna ljuta)

4. potezi znacajni za panoramske vrijednosti krajobraza:

— vizure na Janjinsko polje.

) prirodni i1 kulturni krajolici te osobito vrijedni pojedinaéni prirodni lokaliteti

evidentirani Prostornim planom Dubrovac¢ko-neretvanske zupanije:

1. prirodni krajolici: na podru¢ju Opcéine odredeni su osobito vrijedni predjeli — prirodni

krajolici koje je potrebno ofuvati na temelju PPDNZ te nakon razmatranja moguénosti

kroz stru¢ne studije nadlezne sluzbe zastite prirode u buduénosti pojedine zastititi u

odgovarajué¢im kategorijama po zakonu (za svaki se navodi predvidena vrsta, razina

zastite 1 detaljnija dokumentacija: PPD — zastita kroz prostornoplansku dokumentaciju;
DKS — detaljnija krajobrazna studija) kako slijedi:

— Janjina oto¢i¢i (prirodni krajobraz otoka; PPD)

— Malostonski zaljev (prirodni krajobraz zaljeva i padina; PPD/DKS)

— Akvatorij cijelog zaljeva Budima i Stonskog kanala, kopno krajniji JI dio Pelje$ca, koiji

obuhvacéa spojnicu uvala Zukova — Broce do rta Vratnik, te $ire podrudja poluotoka
Grbljava i 100 m od obale akvatorija od rta -uvale Zukova do rta Vratnik (prirodni
krajobraz zaljeva, padina i manjih otoka; PPD)

2. osobito vrijedni pojedinacni prirodni lokaliteti; Stite se prostornoplanskom

dokumentacijom; nakon razmatranja moguénosti kroz stru¢ne studije nadlezne sluzbe

zastite prirode u buduénosti se predlaze pojedine zastititi u odgovarajuéim kategorijama

po zakonu ili izvrSiti ponovno vrednovanje te ovisno o rezultatima vrednovanja

razmotriti eventualnu promjenu obuhvata ili opravdanost zastite:

— stabla ¢empresa uz crkvu NavjeStenja Blazene Djevice Marije isto¢no od srediSta
naselja Sreser (PPD)

3. kulturni krajolici; na podru¢ju Opcéine odredeni su osobito vrijedni predjeli — kulturni

krajolici; za sve kulturne krajolike koji su ocijenjeni kategorijom regionalnog/lokalnog

znacaja prilikom izrade prostorno planske dokumentacije (prostorni plan uredenija,

urbanistic¢ki plan uredenja, ukljuéujuéi i1 izmjene i dopune), preporuca se kao podlogu
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izraditi konzervatorsko-krajobraznu studiju, koja osim tipoloske klasifikacije ukljucuje i

analizu i ocjenu kulturno-povijesnih vrijednosti krajolika; do upisa pojedinog kulturnog

krajolika u predloZene kategorije, kulturni krajolici se §tite prostornoplanskom
dokumentacijom (PPZ, PPUO/G. UPU) kroz propisane mjere zastite i planske
smjernice; za svaki se navodi vrsta, tip, 1 predvidena razina zastite: PPD — zastita kroz

prostornoplansku dokumentaciju (regionalna/lokalna zastita), PZR — prijedlog za

registar RH (drzavna razina):

— kulturni krajolik — krajolik Dubrovacke Republike (asocijativni / fortifikacijski,
urbani, proizvodni, planirani / PZR)

— ruralni krajolik Janjine, Popove luke (organski / agrarni kr$kih polja / PPD)

— ruralni krajolik Zuljane, Tomislavovac (organski / agrarni krskih polja / PPD)

— agrarni krajolik udoline Trstenika (organski / agrarni udoline / PPD).

(2) Podrugja prirodnih i kulturnih krajolika evidentiranih PPDNZ-om, kao i osobito

vrijedni predjeli odredeni Planom, utvrdeni su i ucrtani na kartografskom prikazu 3.1.1.

,LUvijeti koriStenja, uredenja 1 zaStite prostora — krajobrazne vrijednosti i kulturna
dobra“.

(3) Podrucja zastic¢enih i evidentiranih prirodnih vrijednosti te ekoloSke mreze RH

ucrtana su na kartografskom prikazu3a2: 3.1.2. ,,Uvjeti koriStenja, uredenja 1 zastite

prostora —pedrucia-posebnth-vvietakoriStenja—ekeloska-mreza prirodno nasljede®.

(4) YerozenairijetkastaniSta StanisSta su ucrtana-st na kartografskom prikazu-3a3: 3.1.3.
»Uvijeti koristenja, uredenja i zastite prostora —pedrucjapoesebnth-uvietakoristenja —
staniSta®.

Clanak 88.

MIJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH I PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

(1) Propisuju se sljede¢e mjere zastite prirodnih vrijednosti:
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fa) za prirodne vrijednosti zasticene Zakonom o zastiti prirode i evidentirane za zastitu:

1. u posebnom rezervatu nisu dopustene-+adnje zahvati 1 djelatnosti koje mogu narusiti
svojstva zbog kojih je proglaSen rezervat (branje i unistavanje biljaka, uznemiravanje,
hvatanje 1 ubijanje zivotinja, uvodenje novih bioloskih svojti, melioracijski zahvati,
razni oblici gospodarskog koriStenja mora i sl.). Zabrana takvih djelatnosti moze se
odnositi i na neposrednu okolinu posebnog rezervata posebice-ukelike ako moze imati
utjecaja na zaSti¢eno podrucje:

=2. u posebnom rezervatu dopustene su radnje, djelatnosti i zahvati kojima se odrzavaju
ili poboljsavaju uvjeti vazni za ocuvanje svojstava zbog kojih je proglasen rezervatom:

3. za posebni rezervat Malostonski zaljev 1 Malo more potrebno je sukladno Zakonu o
zastiti prirode donijeti plan upravljanja. Plan upravljanja odreduje razvojne smjernice,
nacin izvodenja zastite, koriStenja i upravljanja zasticenim podrucjem, te poblize
smjernice za zastitu i ocuvanje prirodnih vrijednosti zasti¢enog podrucja uz uvazavanje
potreba lokalnog stanovnistva.

=4. potrebno je izraditi i provoditi programe razvoja odrzivog (ekoloskog) turizma u
podru¢jima prirodnih vrijednosti, s naglaskom na definiranje prihvatnog kapaciteta

podrucja (,,carrying capacity*), te na taj nacin ograniciti razvoj masovnog turizma i
popratnih objekata u zasticenim podruc¢jima

=5, nuzno je osigurati provodenje mjera revitalizacije za staniSta u zaSti¢enim
podruc¢jima (i ostalim podruc¢jima s ugroZzenim i rijetkim staniSnim tipovima) izloZenim
zarastavanju i zatrpavanju (travnjaci, lokve, Spilje 1 dr.) — kroz osiguranje poticaja ili
organiziranje koSnje i CiS¢enja od strane nadleznih javnih ustanova zastite prirode. Po
potrebi navedene ustanove trebaju sukladno Zakonu o zastiti prirode sklapati ugovore o
skrbi za pojedina zasticena podrucja ili njihove dijelove

=6. do donoSenja op¢ih i pojedinacnih upravnih akata sukladno Zakonu o zastiti prirode,
unutar prostora podrucja predloZenih za zastitu, ogranicava se izgradnju novih objekata
izvan podrucja namijenjenih izgradnji naselja i drugim zonama izgradnje objekata. Po
donosenju planova upravljanja za zasti¢ena podrucja, uskladiti sve aktivnosti s budué¢im
mjerama zastite tog podrucja, u suradnji s nadleznom institucijom/javnom ustanovom

=7. za zahvate na podrucju posebnog rezervata izvan granica gradevinskog podrucja
ministarstvo nadlezno za poslove zastite prirode izdaje dopustenje 1 utvrduje uvjete

zaStite prirode u postupku izdavanja lokacijske dozvole i akata za gradenje.

tb) za podrucja ekoloSke mreze:
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1. mjere zastite na podrucju ekoloske mreze obuhvacaju:
— spreCavanje odnosno ogranicavanje nasipavanja i betonizacije obale
— ogranicenje sidrenja

— oc¢uvanje povoljnih i nuzno poboljSanje pogorSanih fizikalnih i kemijskih svojstava
morske vode

— oCuvanje povoljne grade i strukture morskog dna, obale i priobalnog podrucja
— saniranje ostec¢enih dijelova morske obale
— sprecavanje izgradnje objekata na i u blizini gnjezdiliSta ptica

—neporovodenje sportskih i rekreacijskih aktivnosti te gradevinskih radova u periodu
gnijezdenja u blizini poznatih gnijezda

— adekvatno rjeSavanje potencijalne prijetnje unosa otpada (posebno plasti¢nog i otpada

koji nastaje prilikom proizvodnje i uzgoja $koljkasa) te ispusta otpadnih voda

— nuzno je pazljivo planirati polja za uzgoj Skoljkasa na nacin da ista budu udaljena od

obale i naseljenih mjesta

— ostale mjere propisane vaze¢im zakonskim i podzakonskim aktima iz podrucja zastite
prirode

=2. osnovne mjere za ocuvanje ciljanih vrsta ptica i nac¢ina provedbe mjera u podrucjima
ocuvanja znacajnim za ptice propisane su Pravilnikom o ciljevima o¢uvanja i osnovnim
mjerama za ocuvanje ptica u podrucju ekoloske mreze (NN 15/14)

......

speleoloski objekt, osoba koja izvodi radove duzna je iste prekinuti i o otkri¢u

obavijestiti nadlezno ministarstvo

=4. ocuvanje podrucja ekoloske mreze osigurava se provodenjem postupka Ocjene
prihvatljivosti za ekolosku mrezu sukladno posebnom zakonu iz podrucja zastite prirode
1 povezanim podzakonskim aktima te u€inkovitim gospodarenjem zasti¢enim
podru¢jem

fc) za rijetka 1 ugrozena stanista:
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=1. sprijeciti nestajanje kamenjarskih pasnjaka i planinskih rudina uz pomo¢ lokalnog
stanovni$tva (putem ispase, koSnje, poticati ekstenzivan nacin stoCarstva)

2. kao posebnu vrijednost treba ocuvati podrucja prekrivena autohtonom vegetacijom,
lokve i njihovu neposrednu okolicu, podrucja prirodnih vodotoka te obalno podrucje,
prirodne plaze i stijene

=3. u gospodarenju Sumama treba ocuvati Sumske Cistine (livade, pasnjake i dr.) i
Sumske rubove, produljiti ophodnju gdje je to moguce, prilikom dovrsnog sijeka
ostavljati manje neposjeene povrsine, ostavljati zrela, stara i suha stabla, izbjegavati
uporabu kemijskih sredstava za zaStitu, poSumljavanje-ukelike, ako je potrebno, vrsiti
autohtonim vrstama, uzgojne radove provoditi na nacin da se iz degradacijskog oblika
Suma postepeno prevodi u visoki uzgojni oblik

=4. pri izgradnji prometnica voditi ra¢una o fragmentaciji stanista

=5. ocuvati povoljnu gradu i strukturu morskog dna i obale i priobalnih podrucja i ne
iskoristavati sedimente morskog dna, ocuvati fizikalna i kemijska svojstva morske vode

=6. na podrucjima rasprostranjenja vrsta Posidonia oceanica i Caulerpa racemosa

preporuca se zabrana sidrenja, odnosno-pritikem-sidrenia-ebaveznoje keristente
pestejeéeg mrtvogveza{eolpe-merte) potrebno je osigurati ekoloski prihvatljiva

sidrista te je zabranjen ribolov povlacnim ribolovnim alatima

7. u svim lukama zabranjuje se ispustanje otpadnih voda u more

td)zakrajebraze za Planom utvrdene osobito vrijedne predjele prirodnog i kultiviranog
krajobraza, pojedinacnog kultiviranog lokaliteta te poteza znacajnog za panoramske

vrijednosti krajobraza:
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=1. zabranjuju se intervencije kojima se odstupa od postoje¢e namjene i/ili narusava

temelintkevalitet prirodnog krajobraza-temeljne kvalitete kultiviranog ili prirodnog
krajobraza

=2. planirane koridore infrastrukture (ceste, elektrovodovi i sl.) treba izvoditi duz
prirodne reljefne morfologije, a-ukelike ako treba izvoditi ve¢e morfoloske promjene
(nasipi i usjeci) preporucuje se izvedba gradevinskih tijela odvojenih od terena kako bi
se osigurao dojam cjelovitosti i stopljenosti tj. protocnosti krajobraza

3. za Planom utvrdene poteze znacajne za panoramske vrijednosti krajolika potrebno je
osigurati o¢uvanije slike naselja kroz pazljiv odabir strukture prilikom detaljnijeg
planiranja odnosno projektiranja.

¢e) za prirodne i kulturne krajolike:
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1. kao podlogu za izradu cjelovitih IDPPUQO odnosno novog PPUQO predlaze se

prethodno izraditi Krajobraznu studiju Op¢ine ili poluotoka PeljeSca u cjelini, na
temelju utvrdene tipoloske klasifikacije Zupanije, a koja ¢e detaljno:

— razraditi tipoloske klasifikacije krajolika na III. razini (krajobrazni podtipovi i uzorci)

— identificirati logi¢ne krajobrazne cjeline koje je zbog kompleksnosti i1 vrijednosti

karakteristika i struktura potrebno u okviru procesa prostornog planiranja sagledavati i
tretirati kao prostorno-funkcionalne cjeline.

2. za pojedina vrednija podruéja prirodnih 1/ili kulturnih krajolika uocenih
Krajobraznom studijom kao prostornoplanskom podlogom, u svrhu dobivanja detaljnih
smjernica planiranja u tim podru¢jima, preporuca se izraditi:

— detaljnu krajobraznu studiju i/ili

— studiju zelenih sustava i/ili

— detaljnu konzervatorsko-krajobraznu studiju

3. pri izradi detaljne krajobrazne studije posebna paznja bila bi dana zaokruZenim
krajobraznim cjelinama i istaknutim objektima prirodne i kulturne bastine te zelenim

povrSinama u naseljima: bilo bi pozeljno analizu izraditi uz pomo¢ anketa i radionica —
s ukljuéivanjem §ire javnosti— lokalnog stanovni$tva, turista, stru¢njaka

4. za sve kulturne krajolike koii su ocijenjeni kategorijom regionalnog/lokalnog znacaja
prilikom izrade prostorno planske dokumentacije nize razine preporuca se kao podlogu
izraditi konzervatorsko-krajobraznu studiju, koja osim tipoloske klasifikacije ukljucuje i

analizu i ocjenu kulturno povijesnih vrijednosti krajolika: do upisa pojedinog kulturnog
krajolika u predloZene kategorije, kulturni krajolici se §tite prostornoplanskom
dokumentacijom kroz propisane mjere zastite i planske smjernice

5. u svrhu zastite asocijativnih krajolika tj. za sloZeni krajolik kopna, otoka i mora u
kojem je medudjelovanije izmedu ljudi i prirode snazno povezano s idejama i praksama

povezanim s prirodnim elementima i izgledom krajolika, utvrduju se smjernice kako
slijedi:

— prirodne krajolike 1 ostale vrste kulturne bastine) kroz o¢uvanje raznolikosti i
karakteristi¢ne fizionomije mediteranskog povijesnog krajolika kopna, otoka i mora

— osigurati kontinuitet dru§tvenih i kulturnih dogadanja, povijesnih djelatnosti,
kori$tenja, tehnika i praksi gradnje
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— podrzati gospodarske aktivnosti koje su u skladu s kulturnim i prirodnim

vrijednostima, a onemogucditi one koje nisu prihvatljive u pogledu ouvanja karaktera
kulturnog krajolika

— poticati znanstvena i stru¢na istrazivanja te edukaciju ¢ime ¢e se doprinijeti
dugoro¢nom boljitku stanovnicima i javnoj podrSci zastiti krajolika; osposobljavati
stru¢ni kadar, formirati i podrzavati znanstvene i struéne ustanove koje se bave zaStitom
i revitalizacijom krajolika te obnovom povijesnih vrtova i perivoja

— izraditi bazu podataka o svim kulturnim i prirodnim vrijednostima i ostalim vrstama

krajolika koje se nalaze unutar asocijativnog kulturnog krajolika te prepoznati njihove

povezanosti 1 doprinose njegovu znacaju: uspostaviti stalno praéenje stanja i promjena

(monitoring)

— uspostaviti politike razvoia Zupanije i lokalne samouprave temeljene na prepoznatim
vrijednostima kulturnog krajolika

— ukljuditi lokalnu zajednicu u stvaranje programa ocuvanja bastine, ukljuéujuci
nevladine organizacije (NGQ), Skole i dr.

— planirati programe u okviru kojih ¢e se bastina krajolika integrirati u novi razvojni
koncept.

6. ruralni/agrarni krajolici — povijesni ruralni krajolici — kao najzastupljenija vrsta
krajolika na podru¢ju Zupaniije u sebi sadrZe i agrarne krajolike kraskih polja ili

terasirane krajolike na padinama; tipovi seoskih naselja i uzorci poljodjelskih povrSina
odrazavaju tradiciju, znanja 1 vieStine ljudi koji su ih oblikovali, mijenjali i
prilagodavali svojim potrebama, kao i topografska obiljeZja prostora u kojemu su

nastali; agrarni/poljodjelski krajolici razlikuju se po na¢inu koriStenja tla i poljodjelskim
aktivnostima te mogu biti vinogradarski, maslinarski, ratarski, pasnjacki i sl.; u njima su
vlasni¢ki odnosi u najve¢oj mjeri odredili prostornu organizaciju, sustave putova,

prostorne uzorke. geometriju parcela, omedivanje posjeda i sl.: u povijesnim ruralnim
krajolicima planira se revitalizacija lokalne tradicije; u svrhu zastite utvrduju se
smjernice kako slijedi:

— oCuvati 1 odrzavati prostornu organizaciju i odnose naselja i obradivih povrSina;
odrzavati i obnavljati oblike naselja 1 posjeda, parcelaciju, ogradivanje suhozidima,

smjesStaj 1 polozaj zgrada te prirodne znacajke koji su vazni elementi koji oblikuju
uzorke ruralnog krajolika

— osvijestiti doprinos povijesnog ruralnog krajolika ruralnom razvoju i odrzivom
koriStenju prirodne 1 kulturne bastine poticanjem ruralnog razvoja kroz razvoj i
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kori$tenje povijesnih ruralnih i agrarnih prostora za turizam, proizvodnju hrane,
zanatstvo i ostalo

— kvalitetan Zivot uz poticajne mjere razli¢itih resora (poljoprivrede, regionalnog
razvoja, turizma...)

— poticati koriStenje krajolika u okviru njegove povijesne namjene i omoguéavanja

kompatibilnog koriStenja koje zahtijeva minimalne promjene njegovih prirodnih i
kulturnih sastavnica

— zadrzavanje prepoznatljivih vrijednosti 1 obiljeZja krajolika kroz o¢uvanje povijesne

grade i prirodnih sastavnica

— razvojne programe temeljiti na zajedni¢kim prirodnim i kulturnim resursima ruralnog

prostora (rijeke, potoci, jezera; vinogradarstvo, maslinarstvo, ljekovito bilje, autohtone

sorte te promociju poljoprivrednih gospodarstava, kroz eko/agro-turizam)

— njegovati i poticati o¢uvanje etnoloskih vrijednosti 1 nematerijalne bastine (tradicije,

viestina, obicaja...), promovirati elemente duhovnosti u kulturnom stvaralastvu

stanovnika ruralnih krajolika, a razvoj gospodarskih djelatnosti vezati za radne obicaje

stanovnika (poljoprivreda, obrt, turizam na selja¢kim domacinstvima)

—novu gradnju usmjeravati u postojeca tradicijska naselja pod kontroliranim uvjetima

(izrada planova uredenja sela i zaselaka na temelju konzervatorsko-krajobrazne studije)

— posebno Stititi rubove povijesnih ruralnih 1 urbanih naselja i to u cjelovitoj slici

gabarita:; ne dozvoljava se linearno Sirenje 1 povezivanje viSe naselja u neprekinuto
gradevinsko podruéje

— poticati obnovu starih zgrada, a novu gradnju usmjeravati na interpolacije unutar

strukture naselja; eradnja novih stambeno-gospodarskih sklopova u agrarnom prostoru

ruralnih naselja ne smije promijeniti tradicionalne osobitosti Sireg prostora (terase,
suhozidi, vegetacija)

— poticati i stimulirati obnovu zapusStenih terasiranih, suhozidnih krajolika s

vinogradima 1 maslinicima kao nematerijalne bastine 1 pejzazne slike; ouvati suhozidne

terase karakteristiéne geometrije; unutar terasiranih krajolika ne dozvoljava se ruSenje

suhozida i formiranje novih vinograda/maslinika u velikim povrSinama bez kamenih
suhozida

— oSteéene 1 zapuStene agrarne krajolike preporuca se rekonstruirati, rekultivirati i

preoblikovati tj. uredenjem unaprijediti; osigurati da su tradicijske vjeStine potrebne za
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popravak povijesnih struktura odrzive, odgovarajuée vrednovane i nagradene —
suhozidna gradnja kao nematerijalna bastina

— donijeti korist i pobolj$anje zZivota stanovnicima kroz opskrbu prirodnim proizvodima
(kao Sto su: poljodjelski, vocarski, Sumski, riblji proizvodi, pitka voda itd.) i prihodi od
odrzivih oblika turizma

— oblikovati programe interpretacije bastine za posjetitelje, uspostaviti 1 urediti

edukacijske putove i oznake koje obuhvacaju kulturno naslijede (stari gradovi,
arheoloski lokaliteti, tradicijske kucée, mlinice, 1 dr.) i prirodne vrijednosti, u koje se
ukljucuje 1 lokalna zajednica

— promicati odgovarajuéi obazrivo koriStenje povijesnih zgrada, prilagoditi i ponovno
koristiti povijesne zerade umjesto preseljenja i zamjene novom gradnjom

— uspostaviti nagrade za postupanje s krajolikom te podrzati programe za edukaciju
javnosti (stanovnika) o vrijednostima naslijeda kulturnog krajolika i1 gradevina

— smanjiti rizike i ugrozavanje podrucja od divlje eradnje, prevelikog iskori$tavanja i
sjeCe Suma 1 ostalih pojava kojima se smanjuju vrijednosti kulturnog krajolika

— za pojedine dijelove ruralnog krajolika — osobito vrijedne, oS$te¢ene ili osjetljive —
treba izraditi detaljnije planove

— pri oblikovanju gradevina (posebice onih koje se mogu graditi izvan naselja) treba

koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim obiljezjima okolnog prostora i
tradicionalne arhitekture

—u ovim krajolicima izbjegavati smjeStaj energana i ostalih velikih infrastrukturnih

gradevina, a za programe/projekte ¢iji kapaciteti izlaze izvan postojecih okvira gradnje,

koji unose nove uzorke, mjerilo i tipologije, preporuca se prethodno izraditi

Konzervatorsko-krajobraznu studiju, kojom ¢e se propitati kapacitet prostora, odnosno

prostorne moguénosti lokacije: konzervatorsko-krajobrazna studija mora biti izradena

od neovisnog, interdisciplinarnog stru¢nog tima; rezultati studije trebaju biti podloga za
razradu projekata i1 urbanisti¢kih planova

— Sirenje ruralnog naselja prihvatljivo samo na nacin da se nova izgradnja skladno

uklapa u tradicionalnu slike naselja i da urbanisti¢ko rjeSenje poStuje mjerilo prostora,

nastavlja ruralnu matricu i ruralnih znac¢aj naselja i krajobrazne karakteristike okruzenja

te da ¢uva okolna podruéija u poljoprivrednoj funkciji, posebice onih djelatnosti koje
podrzavaju karakteristiéne tradicionalne kulturno-krajobrazne uzorke
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— osigurati zaStitu 1 oCuvanje osnovnih elemenata povijesne planske matrice i

karakteristi¢nih skupina gradevina, pojedinih gradevina i drugih, za ukupnost kulturno-
povijesne cjeline vaznih vrijednosti, a prije svega oblika eradevina i1 sklopova, gabarita i
povijesnih sadrzaja — odrzavati karakteristike tradicijskih uzoraka i tipologije izgradnje

u ruralnim cjelinama; a posebno izlozena podru¢ja — u geomorfoloskom ili vizualnom
smislu — treba namijeniti onim objektima za koje je vazno da su u prostoru uocljivi

— za sve ruralno/agrarne krajolike preporuca se izraditi konzervatorsko-krajobraznu
studiju koja ¢e analizirati 1 vrednovati sve graditeljske i prostorne vrijednosti, te dati
detaljnu valorizaciju pojedinih cjelina i moguénost intervencije u njima kroz posebne
odredbe unutar prostornih planova uredenja op¢ina/gradova

— za vrijedne urbane i ruralne cjeline preporuca se izrada studije revitalizacije povijesnih

cjelina: analiza mogucénosti $irenja naselja, smjernice za arhitektonsko oblikovanije,

uredivanje javnog prostora, uredivanje rubova naselja te uredivanje i obnovu
tradicionalnih agrikulturnih krajobraznih uzoraka u okruzenju naselja koji s naseljem

¢ine nedjeljivu krajobraznu cjelinu

7. unutar podrucija prirodnih i kulturnih krajolika evidentiranih Prostornim planom

Dubrovacko-neretvanske Zupanije zahvati izvan gradevinskih podru¢ja mogudi su tek
sukladno uvjetima propisanim poglavljem 2.3. i uz posebne uvjete javnopravnih tijela
nadleznih za zastitu prirode

8. potrebno je izbjegavati gradnju po istaknutim reljefnim uzvisinama, obrisima 1
uzviSenjima te vrhovima kao i duzobalnu gradnju, pridrzavajuéi se posebnih uvjeta

nadleznih javnopravnih tijela iz podruc¢ja zastite prirode pri ishodenju odgovarajucéih
akata za provedbu prostornog plana i/ili za gradenje

9. potrebno je u $to vecoj mjeri oCuvati 1 odrzavati prostornu organizaciju i odnose
naselja i obradivih povr$ina

10. prilikom izgradnje potrebno je u §to vecoj mjeri uvazavati i poticati lokalne metode
gradnje i graditeljske tradicije te uporabu autohtonih materijala i boja prilagodenih
prirodnim obiljezjima okolnog prostora, ali uz nuznu kriti¢ku evaluaciju s pozicije
suvremenih arhitektonskih dostignuéa te suvremenih zahtjeva za gradevinu

11. elemente krajolika treba §tititi u cijelosti, pri ¢emu posebno mijesto zauzimaju

raznovrsni ekoloski sustavi i staniSni tipovi, u kombinaciji s elementima ruralnog
krajolika, formiranima u uvjetima lokalnih tradicija koriStenja prostora u razli¢itim
gospodarskim 1 povijesnim okolnostima (kao posljedica uravnotezenog koristenja

poljoprivrednog zemljiSta za biljnu proizvodnju i stocarstvo): posebno se zastiuje
specifi¢an oblik tradicijskog obradivanja tla (suhozidi) te vece povrSine pod
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vinogradima 1 maslinicima koji takoder tvore specifi¢nu sliku juznodalmatinskog

krajolika te se zaSti¢uju i kao djelatnosti i kao cjelovite pejzazne slike

12. u planiranju je potrebno provoditi interdisciplinarna istrazivanja temeljena na

vrednovanju svih sastavnica krajolika. narodito prirodnih i kulturno-povijesnih
vrijednosti unutar granica obuhvata Plana

13. oStec¢ene kulturne krajolike preporuca se rekonstruirati, rekultivirati i preoblikovati

tj. uredenjem unaprijediti, a nova izeradnja dopustena je isklju¢ivo u obimu u kojem je

potrebna uz obvezno pazljivo uklapanje novih struktura u krajolik prilikom izrade

odgovarajuce projektno-tehnic¢ke dokumentacije

14. uredenje gradevinskih podruc¢ja planirati na nac¢in da se ofuvaju postojece

krajobrazne vrijednosti; posebno §tititi povrSine ruralnih i urbanih naselja i to u

cjelovitoj slici gabarita, te vidljivi rub naselja (izgradnja) s prijelazom u kultivirani

pejzaz: potrebno je pri izradi urbanisti¢kih planova uredenja predvidjeti odgovarajuée

prekide u linearnom $irenju, a naroc€ito se traze prostorno prazni prekidi u turisti¢kim
kompleksima

15. planirane koridore infrastrukture (ceste, elektrovodovi i sl.) treba izvoditi duz

prirodne reljefne morfologije, a ukoliko treba izvoditi veée morfoloske promjene (nasipi

i usjeci) preporucuje se izvedba gradevinskih tijela odvojenih od terena kako bi se

osigurao dojam cjelovitosti i stopljenosti tj. proto¢nosti krajobraza

16. u planiranju vodnogospodarskih zahvata treba voditi ra¢una o krajoliku i vodama

kao krajobraznom elementu.

Clanak 92.

ZASTICENO OBALNO PODRUCJE MORA (ZOP)

(1) Unutar ZOP-a nalazi se cijelo podruc¢je obuhvata Plana.

(2) Na kartografskim prikazima ovog plana, u mjerilu 1:25.000 prikazane su:
fa) obalna crta

b) crta 1.000,0 m udaljena od obalne crte prema kopnu i crta 300,0 m udaljena od
obalne crte prema moru (¢ime je odreden prostor ogranicenja).

(3) Ucrtavanje je izvrSeno na osnovi digitaliziranih geokodiranih podataka DrZavne
geodetske uprave (topografske karte TK25 1 Zasticeno obalno podruc¢je mora).
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(4) Na kartografskim prikazima serije 4.: ,,Gradevinska podrucja i podrucja posebnih
uvjeta koriStenja* u mj. 1:5.000 ucrtana je obalna linija kakva se vidi na katastarskom
planu; te linija od nje udaljena 100,0 m. Zbog nepreciznosti koristenog katastarskog
plana, detaljnijim planiranjem urbanistickim planovima uredenja, utvrdivanjem
pomorskog dobra i1 preciznim izmjerama odgovarajucih posebnih geodetskih podloga,
ove linije mogu promijeniti svoj polozaj i zbog toga pojedine povrSinske odnose, §to se
nece smatrati izmjenom ovog plana.

6.2. Mjere zaStite kulturno-povijesnih cjelina 1 gradevina
Clanak 93.
KULTURNO-POVIJESNA BASTINA

(1) Odredbe za uspostavu 1 provodenje mjera zastite i obnove kulturne bastine proizlaze
' ' 1S58+ -da_posebnog propisa.

(2) Propisanim mjerama utvrduju se obvezatni upravni postupci, te nacini i oblici
graditeljskih i drugih zahvata na:

fa) pojedinacnim spomenic¢kim gradevinama
(b) gradevinskim sklopovima
fc) arheoloskim lokalitetima

d) Cesticama na kojima se spomenicke gradevine nalaze

fe) zonama zastite naselja i kultiviranog krajelike; ili drugim podruc¢jima s utvrdenim
spomenickim svojstvima.

(3) Posebnom konzervatorskom postupku osobito podlijezu slijedeéi zahvati na
elementima kulturne bastine:

fa) popravak i odrzavanje postojecih gradevina
(b) funkcionalne prenamjene postoje¢ih gradevina
fc) nadogradnje, prigradnje, preoblikovanja i gradevinske prilagodbe (adaptacije)

d) ruSenja i uklanjanja gradevina ili njihovih dijelova
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fe) novogradnje na zaSti¢enim Cesticama ili unutar zastienih predjela
f) izvodenje radova na arheoloskim lokalitetima.

(4) U skladu s vaze¢im zakonima 1 propisima za sve nabrojene zahvate u stavku 3.
ovoga ¢lanka na gradevinama, sklopovima, zonama 1 lokalitetima-zakejeje-ovim
Planeomutvrdena-ebvezazastite koje imaju status kulturnog dobra, kod nadlezne
ustanove za zaStitu spomenika (Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine
— Konzervatorski odjel Dubrovnik), a ovisno o prirodi zahvata, potrebno je ishoditi

zakonom propisane suglasnosti:

fa) posebne uvjete (u-poestupkuizdavaniatekaeijske-dozvele}-odnosno potvrdu glavnog
projekta ili

¢b) prethodno odobrenje-(u-postupku-izdavania-gradevinske-dozvele)

(5) Sve faze radova na koje se odnose suglasnosti iz prethodnog stavka podlijezu

nadzoru nadlezne Uprave za zaStitu kulturne bastine.

(56) Sastavni dio Plana je Popis nepokretnih kulturnih dobara (oznaka R ili P) i dobara
evidentiranih za zastitu od lokalnog znacenja (oznaka E) (Tablica 2.), sa statusom zastite

TABLICA 2.: POPIS NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA—MA—PQDR—G@JU—QBU—H—\%%A—R&ANA
I DOBARA EVIDENTIRANIH ZA ZASTITU OD LOKALNOG ZNACENJA

BROJ  NASELIE OPIS KULTURNOG DOBRA oL
I. Povijesna naselja i dijelovi naselja

LI Gradsko-seoskih obiljezja

LII Janjina Poluurbana cjelina naselja Janjina E
I.2. Seoskih obiljezja

1.2.1. Popova Luka Ruralna cjelina zaselka Skrabalié¢i E
1.2.2. Janjina Ruralna cjelina zaselka Zabrezje E
1.2.3. Sreser Ruralna cjelina zaselka Jurkovié E
1.2.4. Sreser Ruralna cjelina Sreser E
1.2.5. Popova Luka Ruralna cjelina Popova Luka E
2. Povijesne gradevine i sklopovi

2.1 Sakralne gradevine — crkve i kapele

2.1 Janjina Crkva sv. Vlahe E
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2.1.2. Popova Luka Crkva sv. Trojstva E

2.1.3. Janjina Crkva sv. Stjepana s grobljem E

214, Sreser Crkva Navjestenja (Male Gospe) s E
grobljem

2.1.5. Osobjava Crkva Gospe od zdravlja E
Prostorni sklop rusevina crkve sv. Martina

2.1.6. Osobjava 1 okolnog prostora isto¢no od naselja E
Osobjava

2.1.7. Osobjava Ostaci crkve Sv. Martina (Stec¢ci) E

2.2. Stambene gradevine

2.2.1. Janjina Ljetnikovac Puci¢ E

2.2.2. Drace Kucéa Bjelovuci¢ E

.. Stambeno-gospodarski kompleks

St Janjina Bjelovuéi¢-Segovié P-6174

2.3. Gradevine javne namjene

2.3.1. Janjina Knezev dvor E

2.4. Vojne gradevine i utvrde

2.4.1. Osobjava Utvrda Stinjiva E

2.4.2. Sreser Utvrda Farleta E

3. Arheoloski lokaliteti i zone

3.1 Pojedinac¢ni arheoloski lokaliteti

LI Janjina IS’?;)Z(;ZE esne kamene gomile Velika E

312, Sreser ISJ}[E);ZS esne kamene gomile Mala E

3.1.3. Drace Gradinsko naselje Veliki Prinos E

e ] ngd.ﬂ;sm naselje Grad-nad-uvalom E

3.1.5. Janjina Izvidnica na Klacini (kota 303) E

3.1.6. Osobjava Glavica sv. Jurja (kota 77) E

3.1.7. Drace Crkvica sv. Vida u uvali Sutvid E

3.1.8. Popova Luka Vila rustica — Mirne E

3.1.9. Sreser Vila rustica — Rat E

3.1.10. Osobjava Vila rustica — Pod Starinama E

3.LIL Janjina ~glrne}cilrlllglsl(o naselje Gradina iznad naselja E

3112, Janjina Il;rla;{)i(l)l\;uesne kamene gomile — polozaj E

3.L.13. Drace Prapovijesne kamene gomile Mali Prinos  E
Prapovijesne kamene gomile — polozaj

3114 Sreser Zapolje i Vardista E
Prapovijesne kamene gomile — polozaj

3-LI5- Sreser Sreser — Lokvica E
Prapovijesne kamene gomile — poloZaj

3-1.16. Sreser Osobjava — Bezekoviéi E
Prapovijesne kamene gomile — polozaj

3-LI7. Sreser Sreser — Laziéi E

3.L18. Sreser lgigls):rvijizr;li;?irgiene gomile — polozaj E

3.1L19. Popova Luka ;Eiggzljesne kamene gomile — polozaj E

31.20.  Popova Luka II;rapovuesne kamene gomile — polozaj E

ubavac . .
3121 Drace l;erfailr)lg)glljesne kamene gomile — polozaj E
3122, Drae Prapovijesne kamene gomile — polozaj E

Sutvid
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Zona sv.Martina zapadno od Osobjave

3.1.23. Osobjava (Kota 104 mnv) E

3.2. Arheoloske zone

3.2.2. Janjina Arheoloska zona Dumanjsko E

Anticki i srednjovjekovni lokalitet
3.2.3. Popova Luka Sudurad E
" Arheolosko nalaziste Grad s ljetnikoveem

3.2.4. Drace Sutvid P-6595
3.2.5. Osobjava Arheolosko nalaziste "Ljut" P-6626

Clanak 95.
MIJERE ZASTITE KULTURNO-POVIJESNE BASTINE

(1) Mjerama zastite utvrduju se rezimi — posebni uvjeti koriStenja u pojedinim zonama i
za pojedine gradevine. Odredene su:

fa) Djelomicna zaStita povijesnih struktura — zona zastite ,,B*“: uvjetuje se u dijelovima
kulturno-povijesne cjeline koji sadrze vrijedne elemente povijesnih struktura razli¢itog
stupnja o€uvanosti. Sustavom myjera zastite u ovoj zoni, odnosno zonama koje se nalaze
na podrucju kulturno-povijesne cjeline unutar prostornih meda, utvrdenih rjeSenjem o
utvrdivanju svojstva kulturnog dobra, uvjetovat ¢e se zastita 1 o€uvanje osnovnih
elemenata povijesne planske matrice 1 karakteristicnih skupina gradevina, pojedinih
gradevina i drugih, za ukupnost odredene kulturno-povijesne cjeline vaznih vrijednosti,
a prije svega oblika gradevina i sklopova, gabarita i povijesnih sadrzaja. Na podrucju
ove zone uvjetovat ¢e se intervencije u smislu prilagodbe funkcija i sadrzaja
suvremenim potrebama, ali bez bitnih fizickih izmjena sa¢uvanih elemenata povijesnih
struktura. Prihvatljive su metode konzervacije, rekonstrukcije, rekompozicije 1
integracije u cilju povezivanja povijesnih s novim strukturama i sadrzajima koji
proizlaze iz suvremenih potreba

tb) Ambijentalna zaStita — zona zastite “C”: ambijentalna zastita uvjetuje se u dijelovima
kulturno-povijesne cjeline s prorijedenim povijesnim strukturama ili bez znacajnih
primjera povijesne izgradnje, koji osiguravaju kvalitetnu i1 funkcionalnu prezentaciju
kulturno-povijesnih vrijednosti zona potpune ili djelomicne zastite (zona B). Na
podrucju ove zone prihvatljive su sve intervencije, uz pridrzavanje osnovnih nacela
zastite kulturno-povijesne cjeline. Pri radovima na uredenju prostora prihvatljive su
metode obnove postojecih struktura i izgradnja novih uz uvjet o€uvanja ambijentalnih
karakteristika kulturno-povijesne cjeline, napose tradicijskih oblika krajobraznog
karaktera i harmoni¢nog sklada cjeline.
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(2) Na-temeljem temelju Zakona o zastiti kulturnih dobara na registriranim i
preventivno zaSticenim kulturnim dobrima i cjelinama zahvati su mogu¢i samo uz
posebne uvjete, odnosno suglasnost Uprave za zastitu kulturne bastine,

Konzervatorskog odjela u Dubrovniku.-Za-zasticene, preventivaezasticene+

wvjetazanjthevuprezentaeiju- Za arheoloske lokalitete sustav mjera zaStite propisuje

nadlezno tijelo, a ovisno o vrsti zahvata, iste mogu ukljuéivati provedbu arheolo$kog

nadzora, zastitnih ili sistematskih arheoloS$kih istrazivanja, konzervaciju i prezentaciju

nalaza.

(3) Za arheoloske lokalitete koji imaju status zastite na temelju povremenih
pojedinacnih nalaza, ili su indicirani putem toponima, a ne postoje utvrdene granice
zaStite, ne propisuju se direktivne mjere zastite vec je prilikom izvodenja gradevinskih
radova lokalno tijelo uprave zaduzeno za poslove graditeljstva duzno upozoriti
izvoditelja radova na moguce nalaze zbog ¢ega je potreban pojacani oprez, te je u
slu¢aju bilo kakvih arheoloskih nalaza potrebno odmah obustaviti radove i1 obavijestiti
nadlezni Konzervatorski odjel, koji ¢e odrediti daljnje mjere postupanja.

(4) Istrazivanje lokaliteta i iskapanje nalaza dopusteno je samo uz prethodno odobrenje
nadleznog tijela 1 uz uvjet da se svi nalazi nakon dovrsenih istrazivanja i iskapanja
stru¢no konzerviraju, a pokretni nalazi predaju na ¢uvanje nadleznom muzeju:.

(5) Podrucje arheoloskog lokaliteta za koje je utvrdeno svojstvo kulturnog dobra ili
dijelovi tog podruc¢ja mogu biti predmet kupoprodaje samo pod uvjetima Zakona o
za$titi 1 o¢uvanju kulturnih dobara.

(6) Za svaku pojedinacnu povijesnu gradevinu kod koje su utvrdena spomenicka
svojstva (prema popisu iz Tablice 2.) granica zastite (prostorne mede) i sustav mjera

odnose se 1 na pripadajuce Cestice sukladno-Rjesenju-o-utvrdivaniusvejstvalaulturnos

9

i Stite aktu o zaStiti. Za zahvate na

pojedina¢nim Planom evidentiranim dobrima za zastitu od lokalnog znacenja (oznaka E

u Tablici 2.), do uspostave njihove zastite 1 upisa u listu dobara od lokalnog znacenja,

nuzno je provjeriti trenutni status zastite, a predmetni zahvati podlijezu mis§ljenju

nadleznog konzervatorskog odjela.
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(7) Za Planom evidentirana pojedinac¢na dobra i graditeljske cjeline za zastitu od

lokalnog znacenja odluku o zastiti donosi nadlezno predstavnicko tijelo, a cjelokupni
sustav mjera njihove zastite utvrdit ¢e uz prethodnu suglasnost nadleznog
konzervatorskog odjela te osigurati uvjete 1 sredstva potrebna za provedbu odluke.

(8) Na gradevnoj Cestici postojece vrijedne tradicijske zgrade omogucuje se, iznimno u

odnosu na ¢lanak 10., gradnja druge zgrade u graditeljski skladnoj cjelini s postoje¢om
te se nastali sklop smatra sloZzenom gradevinom.

(9) Obvezno je, neovisno o utvrdenim zonama zastite, poStivanje mikroambijenta
pojedinog naselja, tj. uskladenje novogradnii s tlocrtnim i visinskim veli¢inama
postojecih zgrada i sklopova.
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(10) Nepokretna kulturna dobra unutar obuhvata Plana ucrtana su na kartografskom

prikazu 3.1.1. ..Uvjeti koriStenja, zaStite i uredenja prostora — krajobrazne vrijednosti i

kulturna dobra“.

(11) Graditeljske cjeline evidentirane za zastitu prikazane su na kartografskim prikazima

serije 4. ,,Gradevinska podrucja i podru¢ja posebnih uvjeta koriStenja‘“ na katastarskim

podlogama u mjerilu 1:5.000.

ambijentalnih vrijednosti kulturno-povijesnih cjelina 1 graditeljskih cjelina i

pojedina¢nih dobara evidentiranih za zastitu od lokalnog zna¢enja, odreduju se sljedecée

mjere 1 postupci oblikovanja gradevina i njihovih detalja:

fa) organsko jedinstvo kuce od temelja, preko zida pa do krova, sastavljeno od
jednostavnih pacetvorinastih tlocrta s krovom na dvije vode, sve do razvedenih oblika
nastalih spajanjem navedenih osnovnih dijelova u sloZenu i skladnu cjelinu

b) puna tektonska struktura jasnih bridova i punih zatvorenih ploha

fc) tradicijska tipologija karakteristicnih detalja ili logi¢no 1 skladno prilagodavanje tih
detalja — dimnjaka, luminara, oluka, zidnih istaka, konzolica, balatura, ograda, kamenih
okvira itd.

£d) uspravan prozor karakteristi¢nih proporcija i manjih dimenzija Sirine 0,8-1,0 (1,1) m,
visine 1,0-1,3 (1,6) m kao mjerodavna veli¢ina tj. proporcijska baza prema kojoj se
uskladuju dimenzije otvora i elemenata procelja

te) grilje ili Skure na prozorima i balkonskim vratima

{f) suzdrzanost u primjeni balkona: konzolni istak balkona do 1,5 m

g) ogradni zidovi terasa bez koriStenje ogradnih ,,baroknih* stupica (npr. ,,balustrada“
na novim gradevinama)

th) oprezna primjena lukova i svodova, ravni luk, plitki segmentni luk
1) kamenom zidana procelja, kamenom obuhvacéeni volumeni, a ne plohe

{j) ozbukana procelja s kamenim okvirima otvora
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k) poravnato lice kamenih zidova procelja, slojni i mijeSani slojni vezovi

(1) poravnate fuge bez isticanja

fm) ujednacenost strukture zidova prema namjeni

fn) krovni pokrov: kupa kanalica ili slican crijep, kamene ploce

fo) terase, lode 1 balkoni na uli¢noj strani zgrade moguci su ako je zgrada udaljena od
regulacijske linije najmanje 5,0 m 1 ako se ispred zgrade nalazi predvrt s drvecem, ili

ako je zgrada u dijelu naselja u kojem je to uobicajeno-

p) iznimno, primjena suvremenih oblikovnih rjeSenja, isklju¢ivo ako isto nije protivno

misljenju nadleznog konzervatorskog odjela, ali i dalje poStujuci ambijent i zadanu
urbanu matricu te tradicijske volumetrijske obrasce, odnose i proporcije.

(13) Preporuda se sukladno ¢lanku 216.b PPDNZ za naselja s kulturno-povijesnim
cjelinama i graditeljskim cjelinama evidentiranim za zastitu od lokalnog zna¢enja na

temelju odgovarajucih studija odrediti podruc¢ja tradicionalne gradnje i za ta podrucja
izraditi detaljne konzervatorske studije kojima ¢e se odrediti vrijednost pojedinih
ruralnih aglomeracija i dati smjernice za planiranje $irenja takvih naselja sukladno

tradicijskoj matrici, kao i smjernice za propisivanje specifi¢nih uvjeta gradnje
prilagodenih pojedinom naselju odnosno krajoliku u kojem se ono nalazi.
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7. Postupanje s otpadom

Clanak 96.

ZBRINJAVANJE OTPADA

Dubrevacke-neretvanske zupanije—Cjeloviti sustav

nastanka otpada, odvojeno skupljanje otpada, recikliranje otpada, kompostiranje

gospodarenja otpadom (sprec¢avanje

organskog otpada, mehani¢ko-bioloska obrada otpada te odlaganje ostataka nakon

obrade), kao 1 lokacije gradevina u sustavu gospodarenja otpadom, reguliraju se

Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske zupanije.

(2) Omogucava se JLS posebnim aktom odrediti lokaciju za odlaganje viska iskopa koji
predstavlja mineralnu sirovinu kod izvodenja gradevinskih radova.

(3) U sklopu GZ Vardiste+ odnosno na lokalitetu Vardiste planira se izgradnja i uredenje
reciklaznog dvorista,pegena reciklaznog dvorista za obradu gradevinskog otpada i
sortirnice te pretovarne stanice otpada.

(4) Na Planom razgrani¢enim izdvojenom gradevinskim podru¢jima gospodarske

namjene — poslovne 1 proizvodne omogucuje se smjestaj reciklaznog dvorista, na ¢estici

najmanje povrsSine 1000 m? i uz najveci koeficijent izgradenosti 0.4 te najveca katnost od
jedne nadzemne etaze. UrbanistiCkim planovima uredenja dopusta se odrediti i druge

lokacije.

(#5) Sustav gospodarenja otpadom utvrden je i ucrtan na kartografskim prikazima 1:.
»Kori§tenje 1 namjena povrsina‘; i-2é+: 2.4.1. . Infrastrukturni sustavi — vodno
gospodarstvo — odvodnja otpadnih voda:zbrinjavanie-etpada — varijanta 1;_zbrinjavanje
olpada™——r—besbe e Lo e be el sl b ol

: : I 3
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8. Mjere spreavanja nepovoljna utjecaja na okolis
Clanak 99.
MJERE POBOLJSANJA OKOLISA

(1) Potrebna je neprekidna i sustavna provedba mjera poboljSanja i unapredenja
prirodnoga i kultiviranoga (antropogenog) krajolika.

(2) S ciljem Cuvanja i poboljSanja kvalitete vode, te zastite mora potrebno je provoditi
sljedece mjere:

fa) cjelokupni sustav odvodnje otpadnih i oborinskih voda gradit ¢e se tako da
zadovoljava uvjete vodonepropusnosti prema vazecoj normi

£b) svi planirani gospodarski kapaciteti moraju biti ili prikljuceni na sustav odvodnje
otpadnih voda ili moraju izgraditi vlastiti sustav odvodnje s bioprocistacem, koji ¢e
otpadne vode procistiti do propisane razine

fc) zaStita mora i podzemnih voda osigurava se provedbom detaljnih uvjeta gradnje
komunalne infrastrukturne mreze danih u naslovu 5.

(3) S ciljem zastite od buke gradevine ¢e se graditi u skladu s odredbama posebnih
propisa.

(4) S ciljem zastite tla za gradevne Cestice propisan je najmanji udio procjedne povrsine.

(5) Na bujicnim i erozijskim povrSinama utvrdenim Planom dopusta se JLS provedba
zastite od Stetnog djelovanja erozije i bujica, Sto obuhvaca bioloske (biolosko-tehnicke)
1 hidrotehnicke radove.

(6) Biolosko-tehnicki radovi iz stavka-(5) 5. ovog ¢lanka obuhvacaju poSumljavanje
slijevnih povrS$ina, uzgoj i odrZzavanje zastitne vegetacije, kréenje raslinja i gradnju
terasa, gradona i drugih odgovarajucih struktura kojima se sprec¢ava nepovoljno
djelovanje erozije i bujica (podzidi, usjeci, nasipi i sl., ukljucivo potrebne prometne
povrsine) pri ¢emu se potrebne-karakteristile karakteristike (nosivost, visina, povrsina i
sl.) odreduje kroz izradu projektne dokumentacije uz uvjet osiguranja stabilnosti terena,
kvalitetnog pejzaznog uklapanja.

(7) Hidrotehnicki radovi iz stavka-{5)} 5. ovog ¢lanka obuhvacaju ¢iS¢enje korita bujica i
izradu betonske obloge, stepenica i pregrada u koritima. Radove je potrebno uskladiti s

poljodjelskom i Sumarskom djelatnoS¢u i sa zahtjevima zastite prirode.
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8.1. Zastita od poZara 1 eksplozija
Clanak 102.

MIERE I POSEBNI UVJETI ZA ZASTITU OD POZARA I EKSPLOZIJA

(1) U—svrhu zastite od poZzara i eksplozija odreduje se obvezna primjena sljedecih
uvjeta:

fa) U svrhu sprecavanja Sirenja pozara i/ili dima unutar i na susjedne gradevine,
gradevina mora biti izgradena u skladu s Pravilnikom o otpornosti na pozar i drugim
zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u sluaju pozara. Posebno pripaziti na
sigurnosnu udaljenost dviju susjednih gradevina. Kod gradevina s malim pozarnim
optere¢enjem kod kojih je zavrSni (zabatni) zid udaljen manje od 3,00 metara od
susjedne gradevine (postojece ili predvidene planom) potrebno je sprijeciti Sirenje
pozara na susjedne gradevine izgradnjom pozarnog zida. Kad je jedna od susjednih
gradevina sa srednjim ili velikim pozarnim optere¢enjem potrebno je medusobnu
sigurnosnu udaljenost odrediti proracunom. Umjesto pozarnog zida mogu se izvesti
vanjski zidovi koji tada moraju imati istu otpornost na pozar koju bi imao pozarni zid, a
eventualni otvori u vanjskim zidovima moraju imati otpornost na pozar kao i vanjski
zidovi

tb) Radi omogucavanja spasavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni pristup prema posebnim
propisima, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se,wkelike
ako ne postoji, predvidjeti vanjska hidrantska mreza. Ovo se posebno odnosi na
zasti¢ene dijelove prirode, za koje je potrebno donijeti procjene ugrozenosti i planove
zastite sukladno posebnim propisima i na iste zatraziti suglasnost Ministarstva
unutarnjih poslova. Ovu zastitu je potrebno planirati na Sumskim i poljoprivrednim
podrucjima koja neposredno okruzuju gradska naselja, da se tijekom pozarne sezone
onemoguci zahvacanje istih s otvorenih prostora. Na ovim povr§inama je potrebno
predvidjeti provodenje svih preventivnih mjera zastite od pozara, sukladno pozitivnim
hrvatskim propisima, uvazavajuéi sve specificnosti ove Zupanije

tc) U slucaju planiranja skladiSta i postrojenja zapaljivih tekucina i plinova, te
eksploziva, pridrzavati se pozitivnih hrvatskih propisa

td) Kod gradnje 1 projektiranja srednjih 1 velikih garaza obvezno primijeniti austrijske
smjernice TRVB N106 za zasStitu od pozara u srednjim i velikim garazama koji se
koriste u nedostatku domacih smjernica kao pravilo tehnicke prakse-temeljess na
temelju ¢lanka 2. stavka 1. Zakona o zastiti od pozara
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te) Nadalje, kod odredenih objekata, gdje se radi o turistickom podrucju, potrebno je
ispostovati propise Pravilnika o zastiti ugostiteljskih objekata (NN 100/99)

f) Kod gradnje i projektiranja visokih objekata obvezno primijeniti Pravilnik o
tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (SL 7/84), a koji se

primjenjuje-temeliem na temelju €l. 20. Zakona o tehnickim zahtjevima za proizvode i
ocjeni sukladnosti (NN 158/03, 79/07)

tg) Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza posebnu paznju je

potrebno obratiti na izvedbu vanjske i unutarnje hidrantske mreze za gasenje pozara, a
sve prema Pravilniku o hidrantskoj mreZzi za gasenje pozara (NN 08/06).

8.2. Zastita od prirodnih 1 drugih nesreca
Clanak+e2a- 102.2

OPCI UVIJETI

(1) Na temelju posebnog propisa o metodologiji izrade procjena ugrozenosti i planova

zaStite 1 spasavanja, .,.Zahtjevi zaStite i spaSavanja u dokumentima prostornog uredenja‘,

kao sastavni dio procjene ugrozenosti stanovni$tva, materijalnih i kulturnih dobara i

okoli$a za podrucije JLS, usvojeni od predstavni¢kog tijela JLS. smatraju se sastavnim
dijelom ovog plana.

Clanak—+e2b- 102.b

MIJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I RATNIH OPASNOSTI —
UVIETI GRADNIJE

(1) Osnovne mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti sadrzane su u
rjeSenjima ovog Plana dok se posebne mjere (sklanjanje ljudi, zaStita od rusenja, poZara
1 potresa) poblize odreduju urbanisti¢kim planovima uredenja te pri projektiranju
gradevina, a u skladu s posebnim propisima te ostalim uvjetima i smjernicama ovog
Plana.

(2) Podrucje obuhvata Plana pripada u VIII. potresnu zonu prema MCS ljestvici pa
posebnu paznju treba posvetiti mjerama zastite od potresa.
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(3) Zona urusavanja oko zgrade iznosi polovicu njezine visine. Ako izmedu dviju zgrada
prolazi cesta, njihova najmanja medusobna udaljenost iznosi:

fa) Dmin = H1 /2 + H2 /2 + § m, gdje je H1 visina prve, a H2 visina druge zgrade — do
vijenca, ili ukupna, ako je zgrada prema mjestu mjerenja najmanje udaljenosti okrenuta
zabatom.

(4) Medusobna udaljenost zgrada i dijelova slozene gradevine moZze biti manja od
navedene u stavku+3) 3. pod uvjetom da je odgovaraju¢om tehnickom dokumentacijom
dokazano:

fa) da je konstrukcija objekta otporna na ruSenje uslijed elementarnih nepogoda

(b) da u slucaju ratnih razaranja rusenje objekta nece u ve¢em opsegu ugroziti zivote
ljudi i izazvati oStec¢enja na drugim objektima.

Clanak—+ez2e- 102.c

UZBUNIJIVANIJE, ZBRINJAVANJE STANOVNISTVA I MATERIJALNIH DOBARA
TE EVAKUACIJA

(1) Obveza uklju¢ivanja u jedinstveni sustav uzbunjivanja odreduje se za sve gradevine
unutar obuhvata koje koriste subjekti odredeni posebnim propisom kojim se regulira

postupak uzbunjivanja stanovnistva.

(2) Za zastitu 1 sklanjanje ljudi i materijalnih dobara potrebno je osigurati sklonista po
opsegu zastite:

fa) dopunske zastite otpornosti 50 kPa,

b) osnovne zastite otpornosti 100 do 300 kPa.

(3) Sva skloniSta osnovne zaStite moraju biti dvonamjenska — koristiti se u mirnodopske
svrhe u suglasnosti s Ministarstvom unutarnjih poslova, a u slu¢aju ratnih opasnosti u
roku od 24 sata osposobiti za potrebe sklanjanja.

(4) Broj sklonisnih mjesta u skloniStima se odreduje:

fa) za viSestambenu zgradu na 50 m? gradevinske bruto povrSine osigurati jedno
skloni$no mjesto
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b) za poslovne, proizvodne i sli¢ne zgrade osigurati sklanjanje 2/3 ukupnog broja
djelatnika, a za rad u smjenama dimenzionirati prema broju djelatnika u najvecoj smjeni

fc) za javna skloniSta prema procijenjenom broju stanovnika koji se mogu zate¢i na
javnom mjestu.

(5) Treba imati na umu najmanyji (racionalni) kapacitet skloniSta osnovne namjene, iz
¢ega proizlazi da svaka zgrada ili zgrada navedena u stavku<3) 3. ne mora nuzno imati
vlastito skloniste osnovne zastite. U ovom slucaju, skloniSte osnovne zastite propisane
najmanje veliCine treba planski osigurati na propisanoj udaljenosti (radijusu) sukladno
propisima te odredbama urbanisti¢kih planova uredenja te dokumenata zastite i
spasavanja na razini lokalne samouprave.

(6) Evakuacija stanovnistva provodi se preko javnih prometnih povrSina unutar
obuhvata Plana.

(7) Kao neizgradene povrsine za sklanjanje od ruSenja i evakuaciju stanovniStva
planirane su zastitne i javne zelene povrsine kao 1 povrsine infrastrukturnih sustava
razgranicene Planom ili urbanistickim planovima uredenja te sve preostale neizgradene
povrsine.

Clanakre24- 102.d

ZASTITNE SIGURNOSNE ZONE

(1) Na podrucju JLS se za vojni kompleks ,,Rota®, koji se nalazi na granici izmedu
Opc¢ine Orebi¢ i1 Janjina na visini 681,0 m n.v. planiraju zastitne sigurnosne zone
posebne namjene, a to su:

a) zona zabranjene gradnje — 700,0 m od osi vojnog objekta, u okviru koje je zabranjena
bilo kakva gradnja osim objekata za potrebe obrane

b) zona zabranjene gradnje — 1500,0 m od osi vojnog objekta, u okviru koje je (takoder)
zabranjena bilo kakva gradnja osim objekata za potrebe obrane

¢) zona ogranicene gradnje — 3000,0 m od osi vojnog objekta, ova zona zahvaca
gradevinsko podrucje naselja Osobjava. Obzirom na visinsku razliku u okviru
gradevinskog podrucja naselja Osobjava:

=1. dozvoljena izgradnja naselja Osobjava u okviru planiranog gradevinskog podrucja

naselja. Visinske kote planiranog gradevinskog podrucja naselja Osobjava krecu se
izmedu 1,0 m.n.v. do 100,0 m.n.v.
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=2. sadrzaji izvan onih koji se uobicajeno izgraduju u okviru naselja ne mogu se
planirati niti u naselju niti izvan njega

d) zona kontrolirane gradnje — 5000,0 m od osi vojnog objekta. Za izgradnju u okviru
ove zone za krupne objekte, koji mogu biti ,,unosan cilj* potrebno je ishoditi suglasnost
MORH-a. sve od alineje a) do alineje d) ovoga ¢lanka sukladno propisima.

(2) Granice zona unutar kojih se provode odredbe iz-stavaka(+); stavka 1. ovoga Clanka,

ucrtane su na grafickom listu br. 3b: “Uvjeti koriStenja, uredenja 1 zastite prostora —
uvjeti, ogranienja, posebne mjere i planovi ".
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9. Mjere provedbe plana

9.1. Obveza izrade prostornih planova

Clanak 104.

OBVEZA IZRADE PROSTORNIH PLANOVA

(1) Planom su utvrdeni postupci uredenja i izgradnje prostora:
fa)-temeljem na temelju urbanistickih planova uredenja

£b) neposrednom provedbom Plana.

(2) U svrhu provedbe Plana predvida se izrada urbanistickih planova uredenja sukladno

grafickom dijelu Plana. Odlukom o izradi urbanistickog plana uredenja moze se odrediti
uzi ili Siri obuhvat tog dokumenata od obuhvata odredenog ovim planom te se moze
odrediti obuhvat i za podrudje za koje izrada urbanistickog plana uredenja nije

predvidena ovim planom.

(3) U izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja koji nisu planirani za urbanu
preobrazbu te u uredenim neizgradenim dijelovima gradevinskog podrucja omogucuje
se gradnja novih te rekonstrukcija i zamjena postojec¢ih gradevina kao i parcelacija
zemljista neposrednom provedbom ovog plana, ako za ista nije donesen urbanisticki
plan uredenja.

(4) Prije donosenja urbanistickih planova uredenja unutar njihova obuhvata omoguéuje
se gradnja infrastrukturnih gradevina i povrsina u skladu s odredbama ovog plana.

(5) Obuhvati predvidenih urbanistickih planova uredenja utvrdeni su na kartografskom
prikazu-3b: 3.2. ,,Uvjeti koriStenja, uredenja 1 zaStite prostora — uvjeti, ogranic¢enja; i
posebne mjere-+planevi® te na kartografskim prikazima serije 4:. ,,Gradevinska
podrucja i podrucja posebnih uvjeta koristenja”.

Clanak-to4a- 104.a
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SMIERNICE ZA IZRADU URBANISTICKIH PLANOVA UREDENJA

(1) Unutar neizgradenih dijelova gradevinskih podruc¢ja naselja urbanisti¢kim planovima

uredenja treba osigurati koridore prometnica, javne zelene povrsine te na gradevnim
Cesticama znacajan udio dvori$ta i vrtova. U izgradenim dijelovima naselja, osobito u

dijelovima koji su obuhvaceni uvjetima zastite, treba ocuvati tradicijsku kompaktnu
(koncentriranu, guséu) eraditeljsku strukturu, ali na nacin da se dio preostalih
neizgradenih povr$ina rezervira i za potrebne javne i zelene povrsine.

(2) Parkove, javna igralista, vidikovce, odmori$ta 1 staze (posebno Setnice uz more)
urbanisti¢kim planovima uredenja treba planirati kao dijelove osmi$ljene mreze javnih

povrsina gradevinskih podrué¢ja naselja. Pri uredenju javnih povrSina treba maksimalno
koristiti znacajke terena te urediti i intenzivirati autohtonu vegetaciju.

(3) Pri izradi Planom predvidenih urbanisti¢kih planova uredenja, na temelju detaljnije
analize pojedinog podruc¢ja odnosno prostorne cjeline, omogucuju se odstupanja od
pojedinih uvjeta propisanih naslovima 2. — 5., kako slijedi:
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a) gradnja na regulacijskoj liniji odnosno planiranje manje udaljenosti osnovne zgrade
od regulacijske linije kao i odredivanje obveznog gradevinskog pravca

b) ograni¢enje, odnosno odredivanje obvezne primjene nacina gradenja uz moguénost
samostoje¢eg nacina eradnje na medi za slozenije urbanisti¢ko-arhitektonske tipologije

¢) nizi prostorni standard za degradirane izgradene dijelove gradevinskih podruéja

naselja planirane za urbanu sanaciju, pri ¢emu najmanja udaljenost gradevine od
susjednih ¢estica moze iznositi 1,0 m bez ograni¢enja za otvore na odgovarajuéem

procelju

d) katnost od najvise Cetiri nadzemne etaze

e) druk¢iji uvijeti eradnje u odnosu na ¢lanak 13., stavak 8. i 9. za slozenije arhitektonske
tipologije 1 namjene te podruéja zahtjevnog reljefa

f) drukéiji uvijeti uredenja gradevne Cestice u odnosu na ¢lanak 17. posebice u smislu
visine potpornih zidova i rjeSavanja visinskih razlika na terenu

2) ograni¢enje upotrebe pojedinih ograda ili odredivanje drukcije visine i vrste ograda

h) planiranje gradevnih Cestica veée povrsine u svrhu rie§avanja podzemne garaze uz

propisivanje uvjeta kojima ¢e se osigurati uklapanje nadzemnog dijela gradevine u
kontekst

1) koeficijent iskoriStenosti do najviSe 2.0 i koeficijent izeradenosti do najvise 0.6

1) unutar kulturno-povijesnih cjelina i graditeljskih cjelina evidentiranih za za$titu od
lokalnog znacenja:

— druk¢ije vrijednosti veli¢ina Cestice sukladno prevladavajuéem povijesnom obrascu
gradnje

— viSe dopustene vrijednosti drugih urbanisti¢kih parametara sukladno prevladavajuéem
povijesnom obrascu gradnje

k) u sklopu prometnih rjeSenja:

— odredivanje dodatnih povrSina na kojima se omogucuje isklju¢ivo pjeSacki pristup na
Cesticu za podrucéja zahtjevnog reljefa i/ili u sklopu specifiénih prometnih rjeSenja
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— u neizgradenim dijelovima gradevinskih podrucija planiranje stambenih ulica nizeg

prometnog intenziteta i bez tranzitnog prometa, s dijelom ili u potpunosti mjeSovitim
kolno-pjeSackim profilom (zona smirenog prometa, ..shared space, kolno-pjesSacke 1
provozne pie$acke ulice), najmanje ukupne $irine 5.5 m te pristupnih putova

— odredivanje dodatnih povr$ina na kojima se prometni pristup moze ostvariti sluznos$éu

— planom koji u grafickom dijelu propisuje oblik i veli¢inu gradevne Cestice, odnosno
zone pojedine namjene u mjerilu 1:1000 ili 1:2000 planiranje pripadajuéih parkirali§nih

1) dodatna podruc¢ja s moguénos$éu gradnje slozenih gradevina

m) druk¢iji i/ili detaljniji uvjeti gradnje za rekonstrukcije i interpolacije.

(4) Urbanisti¢ki plan uredenja izraduje se za prostornu cjelinu, odnosno vise zahvata u
prostoru.

(5) Preporuca se, na temelju detaljnije prostorno-programske studijske dokumentacije,

izrada urbanisti¢kih planova uredenja za kulturno-povijesne cjeline i graditeljske cjeline
evidentirane za zastitu od lokalnog znacéenja.

9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera
Clanak 105.
POSEBNE RAZVOJINE MJERE

(1) Planom se za podrucje obuhvata ne odreduju dodatne, posebne razvojne mjere.
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UvVOD

Zakonom o podrucjima Zupanija, gradova i op¢ina u Republici Hrvatskoj (NN br: 90/92,
29/94 110/97, 124/97, 50/98, 68/98, 22/99, 42/99, 117/99, 128/99, 44/00,129/00, 92/01,
79/02 1 25/03) formirana je Op¢ina Janjina. Formirala se 1997. godine izdvajanjem iz
prvotno formirane Op¢ine Ston. U skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju
(NN 30/94, 68/98, 61/00, 32/02 1 100/04) 1 temeljem IzvjeSc¢a o stanju u prostoru i
Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru Op¢ine (Sluzbeni glasnik
Dubrovacko-neretvanske Zupanije br: 04/01), te zakljucka poglavarstva na 62. sjednici
odrzanoj 12. listopada 2000. godine o izradi PPUO Janjina, Op¢ina Janjina i Sveuciliste
u Zagrebu, Arhitektonski fakultet - Zavod za urbanizam i prostorno planiranje sklopili
su 13. prosinca 2000. godine ugovor broj: 50/00-19 za izradu “Prostornog plana uredenja
Opcine Janjina” u daljnjem tekstu - Plan.

Tijekom 2001. godine izvrSeni su obilasci prostora Op¢ine, i odrzani su sastanci s
ve¢inom glavara mjesta Op¢ine. U istom vremenu obavljene su sve radnje potrebne za
izradu odgovarajuéih kartografskih podloga na kojima se trebao izradivati Plan. Glavni
planerski 1 tehnicki posao obavljen je tijekom prve polovice 2001. godine u Zagrebu na
Arhitektonskom fakultetu - Zavodu za urbanizam i prostorno planiranje.

Nedostatak planova viSeg reda (u to doba Prostornog plana Dubrovacko-neretvanske
zupanije /dalje PPD-NZ/) nadoknadio se suradnjom s nadleznim drzavnim i Zupanijskim
institucijama u teznji da Plan bude izraden u skladu s ciljevima koriStenja, gospodarenja
1 zaStite prostora zapisanim u Strategiji prostornog uredenja i Programu prostornog
uredenja Republike Hrvatske i IzvjeS¢u o stanju u prostoru 1 Programu mjera za
unapredenje stanja u prostoru Opéine. Dono$enjem PPD-NZ krajem 2003. godine
pristupilo se uskladivanju Plana sa donesenim PPD-NZ (SluZbeni glasnik Dubrova&ko-
neretvanske zupanije 6/03)

Cjelokupni rad na izradi prijedloga Plana zavrSen je u rujnu 2001. godine kada se
pristupilo procesu javne rasprave u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju (u to
doba NN 30/94, 68/98, 61/00 i 32/02) i Uredbom o javnoj raspravi u postupku donosenja
prostornih planova (NN 101/98). Nakon stru¢ne analize pristiglih primjedaba, na 15.
sjednici Opcinskog vije¢a odrzanoj 24. veljace 2002. godine prihvacen je konacan
prijedlog Plana koji je potom upucen na daljnji postupak.

Arhitektonski fakultet - Zavod za urbanizam i prostorno planiranje, dovrsio je Konacan
prijedlog Plana sredinom 2002. godine. U postupku donosenja Plana donijet je Zakon o
izmjenama i dopunama zakona o prostornom uredenju (NN 100/04), a odmah potom i
Uredba o uredenju i zastiti zasticenog obalnog podruc¢ja mora (NN 128/04). Tek u
travnju 2005. prihvaéeno je Uskladenje prostornog plana Dubrovacko-neretvanske
zupanije s Uredbom o uredenju i zastiti zasticenog obalnog podruc¢ja mora (Sl. glasnik
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D-NZ 03/05), a odmah potom izradene su i Izmjene i dopune prostornog plana
Dubrovacko-neretvanske Zupanije (SI. glasnik D-NZ 03/06).

Zbog uskladivanja s u meduvremenu donesenim propisima i dokumentima sklopljen je
dodatni ugovor broj: 29/05-19 od 08. travnja 2005. godine te je odrzan 1. ponovljeni
javni uvid za naselja Osobjava i1 Sreser kao i za nove, promijenjene, odredbe za
provodenje. Uvid je odrzan od 11. do 25 travnja 2005., a 2I. lipnja 2005. Vije¢e Opcine
utvrdilo je ponovno konacan prijedlog PPUO Janjina.

Od tada Plan je u postupku ponovnog pribavljanja suglasnosti. Zadnju je pribavio od
Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva 30. travnja 2007. godine.

Prilikom izrade Plana suradivalo se s institucijama: Kulturna bastina: MINISTARSTVO
KULTURE, Drzavna uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Dubrovniku, Dubrovnik, Prirodna bastina: MINISTARSTVO ZASTITE OKOLISA 1
PROSTORNOG UREDENIJA, Uprava za zastitu prirode, Zagreb, Poljodjelske povrsine:
MINISTARSTVO POLJOPRIVREDE I SUMARSTVA, Uprava gospodarenja
poljoprivrednim zemljiitem, Zagreb, Sumske povriine: "HRVATSKE SUME, Uprava
Suma - podruznica Split, Cestovni promet: HRVATSKA UPRAVA ZA CESTE,
Sredi$nji ured, Odjel za razvitak i planiranje, Zagreb, ZUPANIJSKA UPRAVA ZA
CESTE, Dubrovnik, Pomorski promet: ZUPANIJISKA LUCKA UPRAVA
DUBROVNIK, Ured za pomorstvo, Dubrovnik, LUCKA KAPETANIJA
DUBROVNIK, Dubrovnik, Postanski promet: HRVATSKE POSTE, Sredisnji ured,
Dubrovnik, Telekomunikacije: HT — TK CENTAR DUBROVNIK, Dubrovnik,
HRVATSKA RADIOTELEVIZIJA, Odasiljaci i veze, Plansko tehnoloski odjel,
Zagreb, VIP — NET GSM d.o.0., Zagreb, Elektroenergetika: HRVATSKA
ELEKTROPRIVREDA, D.P. “ELEKTROJUG”- Dubrovnik, Dubrovnik,
Vodnogospodarstvo: HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjeljak Split, Split,
N.P.K.L. d.o.0., Korc¢ula, Turizam: MINISTARSTVO TURIZMA, Odjel za prostorno
uredenje 1 zastitu okoliSa, Zagreb

A RAZLOZI IZRADE PLANA

Proslo je viSe od osamnaest godina od izrade Prostornog plana op¢éine Dubrovnik
(Sluzbeni glasnik op¢ine Dubrovnik 12/86, 10/87, 3/89, 13/89, 8/91) u sastavu koje bivse
op¢ine se nalazila danaSnja Op¢ina Janjina.

Od momenta izrade navedenog Plana doslo je do temeljitih promjena drustvenog
uredenja. Doslo je i do promjena u samom pristupu izradi prostornih planova temeljem,
medu ostalim, 1 op¢ih ciljeva citiranih u narednom dijelu teksta Plana, a koji suu
cijelosti navedeni u Strategiji prostornog uredenja Republike Hrvatske i Programu
prostornog uredenja Republike Hrvatske, te najnovijoj prostorno planskoj regulativi.

OBRAZLOZENIJE |1I - 2



IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE JANJINA
| PRUEDLOG ZA PONOVNU JAVNU RASPRAVU

MozZemo navesti: tri grupe razloga za izradu novih prostornih planova:

Politicke promjene dovele su do novog administrativno-teritorijalnog ustroja, koji nije u
skladu s postoje¢om zastarjelom prostorno-planskom dokumentacijom, $to stvara znatne
poteskoce i otezava ostvarenje nuznih prostornih, urbanistickih i graditeljskih zahvata.
One su omogucile novi na¢in gospodarenja i zapoSljavanja §to u urbanistickom smislu
daje nove mogucnosti 1 postavlja nove zahtjeve.

U okviru politickih promjena, bitno je naglasiti, promijenio se i imovinsko-pravni
sustav, koji je uveo privatno vlasniStvo umjesto drustvenog i javni interes umjesto opce
drustvenog. Ovaj moment bitno utjece na oblikovanje novog pristupa u urbanisti¢kom 1
prostornom planiranju postavljaju¢i mnoga nova ogranicenja, iz ¢ega proizlazi nuzna
potreba stalnog uskladivanja interesa raznih korisnika prostora poradi postizanja
optimalnih prostorno-planskih rjeSenja.

Slijedom europskih i svjetskih trendova promijenili su se kriteriji zastite okoliSa, zaStite
kulturne i prirodne bastine, te zastite krajobraza, njegovih osobitosti i njegovog
lokalnog identiteta. Plod je to novih spoznaja, ali i pojacane svijesti o potrebi znatno
vece skrbi za naslijedeni prostor i ocuvanje tradicijske slike kraja. U dosadasnjoj
prostorno-planskoj dokumentaciji, koja se temelji pretezno na kvantitativnom modelu
razvoja, ta je skrb bila uglavnom deklarativna.

Stoga, kao posljedica novih stavova i poostrenih kriterija zastite prostora namece se
potreba ispravljanja dosadasnje metodologije i ustaljene sheme izrade dokumenata
prostornog uredenja gdje su prevladavali funkcionalni i kvantitativni modeli razvoja. Od
navedenih modela prostornog razvoja potrebno je danas odustati, ili ih prilagoditi novim
spoznajama realistine ravnoteze uskladuju¢i medusobno moguénosti prostora da
podnese odredene namjene s jedne strane i potrebe za prostorom s druge strane, a u
skladu s principima odrzivog razvoja, kako ne bi doslo do nepovratnog unistenja
neobnovljivih prirodnih resursa. Neuskladenost vazecih prostornih planova s novim
stavovima na temelju kojih se danas pristupa izradi prostornih planova uredenja i zelje
da se ima jedan cjelovit temeljni dokument prostornog uredenja Opc¢ine osnovni su
razlozi pristupanja izradi Plana.

Shvacajuéi navedene temeljne razloge, a i neke druge, te spoznavajuci vrijednosti
prostora i vaznost njegove buduce ocuvanosti, Op¢insko vijece Opcine odlucili su
pristupiti izradi Plana te:

u skladu sa zakonskim obvezama i jo§ uvijek vaze¢im Prostornim planom op¢ine

Dubrovnik uskladiti prostorno-plansku dokumentaciju s novim politickim ustrojem
Zupanije i u tom kontekstu odredit polozaj Op¢ine;
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detaljnom evidencijom 1 revalorizacijom spomenika graditeljske i prirodne bastine,
evidencijom i vrednovanjem krajobraza, kako prirodnog tako i kultiviranog
(modificiranog), ali i umjetnog (antropogenog, kulturnog), cuvajuéi identitet ambijenta,
za$tititi u najve¢oj mogucoj mjeri kulturno i prirodno nasljede Opc¢ine, kao buduce
temeljne podloge razvoja turizma, ali i svekolike kvalitete Zivljenja u Op¢ini;

zastititi prostor od uniStavanja, neracionalnog trosenja, od nekvalitetne i nedovoljno
promisljene izgradnje, svadanjem svega navedenog na §to je moguce manju mjeru;

preispitati gradevinska podrucja u jo§ vaze¢em Prostornom planu op¢ine Dubrovnik 1
smanyjiti ih tamo gdje su pretjerano i nepotrebno velika, povecati ih gdje je to nuzno,
odnosno, predvidjeti (¢ak 1) nova na onim mjestima gdje ¢e ona doprinijeti razvoju i
zadrzavanju stanovniStva u zavi¢aju ne remetec¢i time osnovna polazista i ciljeve zastite
prostora;

prikupiti podatke od relevantnih organizacija o postoje¢oj komunalnoj infrastrukturi i
prikazati planove razvoja;

B. ZAKONSKI OKVIRI

Temeljni zakonski okviri za izradu Plana su Ustav Republike Hrvatske, Strategija
prostornog uredenja Republike Hrvatske 1 Plan prostornog uredenja Republike
Hrvatske te Zakon o prostornom uredenju (NN 30/94, 68/98 1 100/04). Zakonom o
prostornom uredenju propisana je dokumentacija, dokumenti i postupci, koji se moraju
donositi ili trajno obavljati, a koji su polaziste ili osnova za izradu Plana.

Njegove odredbe temelje se na Ustavu RH. Ustavne odredbe o koriStenju i zastiti
prostora ugradene su u Cetiri ¢lanka:

Clanak 2.

Sabor Republike Hrvatske 1 narod neposredno, samostalno, u skladu s Ustavom i
Zakonom, odlucuje (...)

- 0 oCuvanju prirodnog 1 kulturnog bogatstva i koristenju njime.

Clanak 3.
(...) ocuvanje prirode i Covjekovog okolisa (...) najviSe su vrednote ustavnog poretka
Republike Hrvatske.

Clanak 52.
More, morska obala i otoci, vode, zra¢ni prostor, rudno blago 1 druga prirodna

......

nekretnine i stvari od osobitog kulturnoga, povijesnog, gospodarskog i ekoloskog
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znacenja, za koje je zakonom odredeno da su od interesa za Republiku, imaju njezinu
osobitu zastitu.

Clanak 69.

Svatko ima pravo na zdrav zivot. Republika osigurava pravo gradana na zdrav okolis.
Gradani, drzavna, javna i gospodarska tijela i udruge, duzni su, u sklopu svojih ovlasti i
djelatnosti, osobitu skrb posvecivati zastiti zdravlja ljudi, prirode i ljudskog okolisa.

Strategija prostornog uredenja Republike Hrvatske i Program prostornog uredenja
Republike Hrvatske prvi su planski dokumenti, koji daju op¢a polazista i ciljeve,
temeljna nacela i principe uredenja prostora, a koji trebaju biti osnova izrade
dokumenata prostornog uredenja.

Programom myjera za unapredenje stanja u prostoru Opcine (2001.) odredeni su
dokumenti prostornog uredenja, koji se trebaju donijeti za prostor Opcine, pri cemu je
Plan naznacen kao prvi i temeljni.

Zakon o prostornom uredenju (NN 30/94, 68/98, 61/00, 32/02, 100/04) daje temeljne
okvire planiranja, a to osobito Izmjene i dopune zakona o prostornom uredenju (NN
100/04) kao 1 Uredba o uredenju i zastiti zasticenog obalnog podruc¢ja mora (NN 128/04).

Konac¢no, prvi visi Plan na koji se nastavlja ovaj Plan od prosinca 2003. godine je
Prostornim plan Dubrovacko-neretvanske zupanije, potom Uskladeni Prostorni plan
Dubrovacko-neretvanske Zupanije s Uredbom o uredenju i zastiti zasticenog obalnog
podrucja mora te na kraju Izmjene i dopune prostornog plana Dubrovacko-neretvanske
Zupanije.

C. TEMELJNI POSTUPAK IZRADE PLANA

Sukladno izloZenim polaziStima, koja su ukljucila razloge izrade Plana i zakonske
okvire, a posljedi¢no potrebni sadrzaj 1 strukturu samog Plana, odabrana je i metoda,
odnosno postupak njegove izrade, koja se prvenstveno temeljila na:

detaljnom upoznavanju prostora i potreba za prostorom,;

- upoznavanju, evidentiranju i valorizaciji vrijednosti prirodnog nasljeda;

- upoznavanju, evidentiranju i revalorizaciji vrijednosti graditeljskog nasljeda;

- upoznavanju fizicke, drustvene, gospodarske, socijalne i druge strukture Opéine i
svekolikih prostornih potreba;

- ocjeni mogucnosti prostora da u kontekstu vrijednosti prirodnog i kulturnog nasljeda
odgovori na: prostorne zahtjeve na razini Op¢ine i na prostorne zahtjeve na razini
lokalnih zajednica.

Dakle, u svojoj biti, postupak izrade Plana zasnivao se na moguénostima prostora da u
danim uvjetima 1 prirodnim ograni¢enjima primi odredene funkcije bez Stete za prirodni
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okolis$ 1 njegov krajobraz, a sukladno principima “odrzivog razvoja” i da zatim u skladu
s navedenim principima zadovolji potrebe lokalnih sredina.

U cilju ostvarivanja navedenog metodoloskog postupka izradivac¢ plana ostvario je
suradnju s op¢inskim sluzbama, koje su mu osigurale detaljno upoznavanje prostora
Op¢ine s jedne strane i upoznale ga s potrebama Op¢ine i lokalnih zajednica s druge
strane. Paralelno su radene studije koje su obradile demografsku, prirodnu i graditeljsku
komponentu prostora.

Izradivac plana izvrsSio je sintezu, koja je rezultirala tekstom 1 grafickim prilozima
uobli¢enim u elaboratu Plana.

Tijekom izrade Plana poStovane su zakonske formalnosti propisane Zakonom o
prostornom uredenju (NN 30/94, 68/98, 61/00, 32/02 1 100/04), Uredbom o javnoj
raspravi u postupku donosenja prostornih planova (NN 101/98), 1 Pravilnikom o
sadrzaju, mjerilima kartografskim prikazima, obaveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98).

D. NOVELACIJE PLANA
1. izmjene i dopune PPUQO Janjine

I. izmjene 1 dopune PPUO Janjine donesene su 2011. godine sukladno Odluci o
donosenju objavljenoj u Sluzbenom glasniku Dubrovacko-neretvanske zupanije 3/11.
Osnovni razlozi za izrade 1. izmjena i dopuna PPUO Janjina bili su promjene u nizu
propisa nastale u razdoblju od donoSenja Prostornog plana uredenja Op¢ine Janjina
(,,Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske zupanije®, broj 03/07), zatim potreba za
djelomi¢nom revizijom utvrdene prostorne organizacije i urbanistickih parametara te
akumuliranje znacajnog broja utemeljenih zahtjeva za izradu izmjena 1 dopuna
dostavljeni Jedinstvenom upravnom odjelu Opéine Janjina sukladno ¢lanku 81. tada
vazeéeg Zakona o prostornom uredenju i gradnji (dalje: ZPUG). Pored navedenog bilo
je potrebno izraditi i uskladenje s Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske zupanije
(dalje: PPDNZ).

I. izmjene 1 dopune PPUO Janjine koje su obuhvatile tekstualni i graficki dio plana,
odnosile su se su na: izmjene i dopune Odredbi za provodenje PPUO Janjina koje su se
u proteklom periodu primjene PPUO Janjina pokazale razmjerno ogranicavajuce u
smislu razvojnih potreba Op¢ine Janjina; korekcije obuhvata planova uzih podrucja;
reviziju izgradenog i neizgradenog dijela gradevinskog podrucja u okviru PPUO
Janjina, a temeljem uskladenja sa ZPUG i analize stanja na terenu; izmjene i dopune u
segmentu potrebnog uskladenja s rjeSenjima izmjena i dopuna PPDNZ-a; izmjene i
dopune temeljene na ocitovanjima, zahtjevima i misljenjima javnopravnih tijela i drugih
sudionika utvrdenih Odlukom o izradi;- izmjene i dopune u segmentu planiranja
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rjeSenja odvodnje otpadnih voda u tekstualnom 1 kartografskom dijelu Plana; te nuzne
izmjene i dopune temeljene na uskladenju sa ZPUG.

1. izmjene i dopune PPUQO Janjine

Izrada II. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Janjina pokrenuta je
Odlukom o izradi II. (ciljanih) izmjena 1 dopuna Prostornog plana uredenja Opcine
Janjina (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske zZupanije, broj 5/15, 8/15; dalje:
Odluka o izradi).

Pravna osnova za izradu i donoSenje II. izmjena i dopuna PPUO Janjine je Zakon o
prostornom uredenju (NN 153/13; dalje: Zakon).

Proslo je priblizno pet godina od 1. izmjena i dopuna PPUQO Janjina te su se u
meduvremenu pojavile potrebe djelomi¢nom revizijom prostorno-planskih rjesenja kako
bi se ovim rjeSenjima ostvarile razvojne potrebe Opc¢ine te omogucila brza 1
jednostavnija provedba odredenih zahvata u prostoru na nacin da se omoguéi njihova
realizacija u kraCem roku uzimajuéi u obzir razinu komunalnog uredenja i imovinsko-
pravni statusa zemljiSta unutar obuhvata i sli¢no.

Pored uskladenja s izmijenjenom regulativom i PPDNZ-om, te korekcijama odredenih
urbanistickih parametara odredenih provedbenim odredbama, izmjene i dopune odnose
se 1 na korekcije planskih rjesenja temeljem ocitovanja javnopravnih tijela, reviziju
izgradenih i neizgradenih dijelova gradevinskih podrucja te ostale korekcije 1 dopune
planskih rjeSenja koja su se kroz implementaciju vazeceg Plana pokazala teSko
provediva (u provom redu u dijelu plana kojim se odreduje namjena povrsina - gdje je
specificno izdvojena problematika utvrdivanja reciklaznog dvorista unutar GZ
,»Vardiste®, revizija izdvojenih gradevinskih podrucja (izvan naselja) gospodarske
namjene u skladu s razvojnim potrebama Opc¢ine Janjina i zainteresiranih dionika te
odredivanje istraznih povrsina za eksploataciju mineralnih sirovina — kamenoloma.
Nadalje, Odlukom o izradi navedeno je kako se na planiraju promjene granica
gradevinskih podrucja naselja (GPN-a) niti ¢e se planirati nove povrSine GPN-a, uz
iznimku zamjene rubnih Cestica GPN-a bez povecanja ukupne povrsine istog
gradevinskog podrucja.

Utvrdenim izmjenama i dopunama PPUO Janjina omogucuje se ravhomjeran i
uravnotezen razvoj na podrucju Opcine, te povecanje razine usluge i kvalitete
izgradenog okolisa. Sukladno programskim odredenjima Odluke o izradi II. izmjene i
dopune PPUO Janjina obuhvaca izmjene tekstualnog i grafickog dijela plana te
obrazlozenja, a u postupku su bili razmatrani isklju¢ivo zahtjevi koji su bili predmetom
Odluke o izradi.
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Izmjene i dopune PPUO Janjine (trece)

U periodu od donosenja prethodnih Izmjena i dopuna PPUO Janjina uslijedile su
izmjene niza propisa kako iz podrucja prostornog uredenja i gradnje, tako 1 sektorskih
propisa. Nadalje, donesene su i izmjene i dopune Prostornog plana uredenja
Dubrovacko-neretvanske Zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije
broj 6/03., 3/05.-uskl., 3/06.*, 7/10., 4/12.-1sp., 9/13., 2/15.-uskl., 7/16., 2/19., 6/19.-
procisceni tekst, 03/20. 1 12/20.-prociséeni tekst; *- Presuda Visokog upravnog suda RH
Broj: Us0z-96/2012-8 od 28.11.2014., "Narodne novine", broj 10/15.0d 28.1.2015.; dalje:
PPDNZ). Sve navedeno, te ograni¢enja koja su uo¢ena provedbom PPUO Janjina (dalje:
Plan), predstavljalo je razlog za pokretanje ovih izmjena i dopuna Plana. Radna tijela
Op¢ine Janjina tijekom proteklog perioda pokrenule su predradnje vezane na zastitu
okolisa 1 prirode - Ocjenu o potrebi strateske procjene utjecaja na okolis (dalje:
OPSPUO), a koje su potrebne kako bi se sukladno Zakonu o prostornom uredenju (NN
153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19; dalje: Zakon) pokrenuo postupka izrade i donoSenja
(drugih) izmjena i1 dopuna Plana.

Po zavrSetku OPSPUO-a, Op¢insko Vije¢e Opcine Janjina donijelo Odluku o izradi
izmjena i dopuna Prostorno plana uredenja Opcine Janjina (Sluzbeni glasnik
Dubrovacko-neretvanske Zupanije 6/21; dalje: Odluka o izradi) te je na temelju ove
odluke zapoceo postupak izrade izmjena i dopuna Plana.

Razlozi za izradu izmjena i dopuna Plana proizlaze iz potrebe za uskladenjem s
PPDNZ-om. Nadalje, u periodu od zadnje novelacije Plana izvriene su izmjene
zakonodavnog okvira — u provom redu Zakona o prostornom uredenju kao i ostalih
sektorskih propisa. Pored navedenog Nositelj izrade, nadlezni upravni odjel Opéine
Janjina, zaprimio je niz inicijativa za pokretanje izmjena i dopuna prostornog plana
pravnih 1 privatnih osoba. Kao §to je ranije navedeno, po zavrSetku postupka OPSPUO-
a, stvoreni su uvjeti za donoSenje Odluke o izradi na Opc¢inskom vijecu te su istom
odredeni sljedeci ciljevi 1 programska polazista izrade Izmjena i dopuna Plana:

- izvr$iti nuzne izmjene i dopune radi uskladenja s PPDNZ, ukljucivo reviziju planiranih
izdvojenih gradevinskih podru¢ja izvan naselja i zahvata u prostoru izvan gradevinskih
podrucja za eksploataciju mineralnih sirovina te istraznih prostora mineralnih sirovina

- izvrSiti nuzne izmjene i dopune radi uskladenja sa Zakonom

- izvrSiti nuzne izmjene i dopune radi uskladenja s posebnim propisima, odnosno izvrSiti

nuzne izmjene i dopune koje mogu proizaci iz zahtjeva za izradu ID PPUO koji ¢e se
dobiti od javnopravnih tijela odredenih posebnim propisima

OBRAZLOZENIE |II - 8



IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE JANJINA

| PRUEDLOG ZA PONOVNU JAVNU RASPRAVU

- izraditi graficki dio PPUO na katastarskim i topografskim podlogama u sluzbenoj
kartografskoj projekciji Republike Hrvatske HTRS96/TM sukladno Uredbi o
informacijskom sustavu prostornog uredenja (NN 115/15)

- izvr$iti izmjene proizasle iz zaprimljenih prijedloga odnosno inicijativa za izradu ID
PPUO pri ¢emu ¢e se razmatrati i zahtjevi za korekcijom granica gradevinskih podrucja,
a koji se ocijene opravdanima i utemeljenima te koji su u skladu s razvojnim potrebama
Op¢ine Janjina

- otklanjanje pojedinih ogranicenja koja proizlaze iz prostorno-planskih rjesSenja PPUO,
a koje otklanjanje je od interesa za razvoj gospodarstva na podru¢ju Opéine Janjina

- revizija provedbenih odredbi u skladu s prethodnim alinejama.

Revizija planskih rjeSenja u svim dijelovima Plana (kartografskim prikazima,
odredbama za provodenje te obrazloZenju) nije utjecala, niti mijenjala osnovne
konceptualne postavke — polazista i ciljeve — izvornog Plana ve¢ su formulirana i
predlozena operativnija rjeSenja, koja na adekvatan nacin odgovaraju aktualnim
potrebama u provedbi Plana, odnosu daljnjem uredenju i razvoju podruc¢ja Opéine
Janjina.
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I POLAZISTA

L.I.  POLOZAJ, ZNACAJ I POSEBNOSTI PODRUCJA OPCINE U ODNOSU NA
PROSTOR I SUSTAV ZUPANIJE I DRZAVE

1.I.1. TEMELJNI PODACI O STANJU U PROSTORU

Danasnje upravno-teritorijalno ustrojstvo Republike Hrvatske uredeno je Ustavom
Republike Hrvatske, i medu ostalim zakonima, Zakonom o podru¢jima Zupanija,
gradova i op¢ina u Republici Hrvatskoj (NN br: 90/92, 29/94 1 10/97, 124/97, 50/98,
68/98, 22/99, 42/99, 117/99, 128/99, 44/00,129/00, 92/01, 79/02 1 25/03), kojim je
Zakonom prostor nekadasnje opéine Dubrovnik podijeljen je na devet novih Op¢ina i
jedan Grad. Jedna od novoformiranih Op¢ina je i Opc¢ina Janjina.

Ovaj Plan izraduje se za podruc¢je Op¢ine Janjina i primjenjivat ¢e se na njenom
teritoriju. Danom stupanja na snagu ovoga Plana na njenom teritoriju prestaju vaziti svi
tekstualni i graficki dijelovi Prostornog plana op¢ine Dubrovnik (Sluzbeni glasnik
op¢ine Dubrovnik 12/86, 10/87, 3/89, 13/89, 8/91)

Opé¢ina Janjina prostire se na 29,92 kmz2. Prema Popisu stanovnistva 1991. godine imala
je 555 stanovnika, a prema Popisu stanovnistva 2001. godine 593 stanovnika, koji su
zivjeli u, statisticki promatrano, § naselja. SrediSnje naselje Janjina imalo je 2001.
godine 256 stanovnika, a srednje naselje Op¢ine samo 119 stanovnika, §to je povecanje i
odnosu na 111 stanovnika 1991. godine. Gusto¢a stanovniStva iznosila je 1991. godine
minimalnih 18,5 stanovnika po km2, a 2001. godine nesto vise, 19,8 stanovnika po km2

Istovremeno Dubrovacko-neretvanska zupanija u kojoj je i Op¢ina Janjina prostire se na
1783 km2 kopnene povrsSine, a prema popisu stanovnistva 1991. godine imala je 126329
stanovnika, 2001. godine 108282 stanovnika, koji su zivjeli u 225 naselja. Srednje naselje
Zupanije imalo je 1991. godine 561 stanovnika, a 2001. godine manje, 481 stanovnika.
Gustoca stanovnistva iznosila je 1991. godine 70,8 stanovnika po kmz2, a 2001. godine je
nesto pala i iznosila je 60,7 stanovnika po kmz.

Prema tome Opc¢ina Janjina u Zupanijskom prostoru sudjeluje sa 1,7 % povrSine i1 svega
0,55% stanovnisStva prema Popisu 2001. godine, a u broju naselja participira s 2,2%
(Tablica 1).

Usporedujuéi kretanje broja stanovnika uo¢avamo da stanovnistvo Zupanije u razdoblju
81/71 (indeks 1,07 ), i u razdoblju 91/81 (indeks 1,09 ) konstantno raste, dok je o zadnjem
popisnom razdoblju znacajnije palo (indeks 0,90). U istim periodima populacija Opcine
pada. Indeks pada 91/81 iznosio je 0,93. Medutim u zadnjem popisnom razdoblju 01/91
Op¢ina pokazuje lagani oporavak s indeksom 1,07.
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TABLICA 1
OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU
ZUPANITA
DUBROVA GUSTOCA
CKO- STANOVNICI STANOVI [DOMACINSTVA  [NASELJENO
INERETVA STI

INSKA POVRSINA

. [POPIS|POPIS [POPIS
OPCINA [POPIS 1981. |POPIS 1991. [POPIS 2001 [POPIS 1981. |POPIS 1991. [POPIS 2001 1991. [200I.
ANJINA 1981 [1991 [2001.

St/ St/

[Km2 % Broj |% Broj |% Broj |% Broj |% Broj |% Broj|% Broj |Broj |Broj Kmz )
m

ZUPANIJA

K 1783,7 [100,0 115683 100,0 [126329[100,0 [108282(100,0 [26523 |100,0 (48414 |100,0 |- [100,0 [|29156 (39012 |- 70,8 60,7
ukupno

Gradovi
kupno

Gradovi
pojedinacn
o

Opcine
kupno

Opéina
. 29,9 L7 [595 |05 555 |04 593 |05 00 (798 L6 |- | - 230 | 18,5 [19.8
Janjina

Izvor: Publikacije Drzavnog zavoda za statistiku, Zagreb. Podaci nisu cjeloviti, jer neki jo nisu objavljeni za Popis 2001. godine.
Dubrova¢ko-neretvansku zupaniju ¢ini pet Gradova i 17 Opéina'. Usporednom analizom
sedam odabranih Cinitelja Sto zastupaju: kvantitativne, vitalne, dinamicke, drustveno-
gospodarske i demografske karakteristike Gradova/Opéina i time na odreden nacin
zrcale njihovo demografsko stanje, moguce je dati razmjerno objektivnu sliku
(demografske) pozicije svakog Grada/Op¢ine promatranog prostora. Ovakva analiza,
moze ukazati i na eventualne anomalije stanja te na izvjestan nacin pruza razmjerno
objektivnu (skupnu) prostorno-demografsku sliku pozicije Gradova/Op¢ina (ili naselja)
u okviru odredenog prostora.

Prikaz na Grafikonu 1 zorno pokazuje hijerarhijski slijed Gradova/Op¢ina Dubrovacko-
neretvanske Zupanije. Apcisa prikazuje slijed Gradova/Op¢ina, a ordinata kumulativne
vrijednosti diferencija zbroja rangova, jer se ovim matematickim postupkom jasno
mogu graficki uociti lomovi kontinuiteta funkcije i lako se mogu odrediti grupacije, koje
teSko moZzemo prepoznati promatrajuci samo slijed brojaka. Ne ulaze¢i u dublje analize,
ukratko, iz grafikona 1 mozemo uociti hijerarhijski slijed tri izrazito definirane grupacije
Gradova/Opéina Zupanije?.

! U ovoj analizi Grad Dubrovnik i Opéina Zupa Dubrovagka promatrani su kao jedna cjelina, buduéi naselja Opéine Zupe

Dubrovacke u popisu stanovnistva 1991. godine nisu bila iskazana kao samostalna naselja s pridruzenim statistickim podacima u
sluzbenim publikacijama Drzavnog zavoda za statistiku. Za tu diferencijaciju trebalo je uéi u statistiCke popisne krugove. Zato
navedena analiza koristi 21 jedinicu lokalne samouprave umjesto 22.

Koristeni su podaci Popisa stanovnistva 1991. godine jer za 2001. godinu jo§ nema svih potrebnih podataka.
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Na &elu se nalazi, naravno, Grad Dubrovnik promatran zajedno sa Zupom
Dubrovackom kao cjelina'. Grad Metkovi¢ na vrlo je visokom drugom mjestu.
Iznenadujuée visoko mjesto ima i Opéina Lastovo?, a slijede je Gradovi Koréula i Ploge.
Svi navedeni ¢elni Gradovi, odnosno Op¢ine sredista su Sirih prostora, pa i nije cudno
Sto su se izdvojili iz promatranog skupa kao ¢elna naselja.

Slijedi grupa, koju tvore Cetiri Grada/Opcine, razmjerno jo$ uvijek hijerarhijski dosta
visoko smjestena. Sacinjavaju je Grad Opuzen, Opc¢ine Orebi¢, Konavle i Vela Luka. To
su manja srediSta Sto popunjavaju meduprostore, ili su na povoljnim prometnim
pozicijama.

Slijedi posljednja, najveca skupina od 12 Op¢ina na ¢elu s Op¢éinom Trpanj, a na zacelju
s Op¢inom Zazablje. U ovoj skupini smjestena je 1 Op¢ina Janjina. Trebalo bi izvrSiti
detaljniju analizu pozicije svake Op¢ine pojedina¢no. U ovoj kvantitativnoj analizi
Op¢ina Janjina je u okviru Dubrovacko-neretvanske Zupanije smjeStena dosta nisko.

Pozicija Op¢ine Janjina rezultat je ujednacenih i prosje¢nih vrijednosti svih sedam
odabranih pokazatelja, od kojih niti jednog ne bi mogli istaknuti kao posebno znacajnog
bilo u dobrom, ili loSem smislu. Navedena pozicija rezultat je 1 geoprometnog polozaja.
Polozaja na drzavnoj cesti D-414, koja vodi preko naselja Orebi¢ trajektom na otok
Korculu.

LLLI. SMJESTAJ, VELICINA I GEOPROMETNI POLOZAJ

Peljesac - stariji naziv Stonski rat ili samo Rat poluotok je na istocnoj obali Jadranskog
mora. Dug 71 km, §irok 2,5-7 km. obuhvaca 355 km2. Lezi izmedu Neretvanskog i
Malostonskog kanala na sjeveroistoku te Peljeskog i Mljetskog kanala na jugu i
jugozapadu. S kopnom ga veze 1300 m Siroka Stonska prevlaka.

Op¢ina Janjina dio je megaregije jadranske Hrvatske kojoj pripada i Zupanija
Dubrovacko-neretvanska. U uzem smislu ona je dio jugoisto¢ne dalmatinske
makroregije s arhipelagom. Juzna Dalmacija je najmanji, najuzi i najrjede naseljeni dio
megaregije (zZupanija Dubrovacko-neretvanska po gustoci je inace 14. medu Zupanijama
i gradom Zagrebom). Cine je otoci Koréula, Lastovo i Mljet od veéih te dubrovacki

Grad Dubrovnik i Zupa Dubrova&ka za potrebu izrade ovoga Plana nisu razdvajani na posebne jedinice.

2 Visoka pozicija Lastova, obzirom na odabrane analizirane pokazatelje, sasvim je logicna i odli¢an je odraz njegove

izolirane i zato “samodovoljne” pozicije. Obzirom na broj stanovnika razmjerno ih dosta radi u usluznim djelatnostima (jednostavno
neke usluge moraju biti), dnevno ne migriraju na rad u druge radne centre, indeks rasta je razmjerno visok (91/81: 1.28) i razmjerno je
malo domacinstava s poljoprivrednim gospodarstvom (18,3%).
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arhipelag Elafitskih otoka, poluotok PeljeSac, dubrovacko priobalje jugoistocno od
poteza Klek - Neum i Konavle

GRAFIKON 1

Kumulativne vrijednosti diferencija zbroja rangov:
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do Sutorine. To je jedini dio juznog Hrvatskog primorja, koji nema svoju zagoru unutar
Republike Hrvatske, jer neposredno iza obale prelazi u hercegovacki kr§ Republike
Bosne i Hercegovine i primorja Crne Gore.

Prostorni domet jugoisto¢ne Dalmatinske makroregije s arhipelagom, prakticno
Zupanije Dubrovacko-neretvanske, tezi pokrivanju cijele juzne Dalmacije, medutim,
utjecaj Dubrovnika na rubne predjele makroregije (Korcula, sjeverozapadni dio
Peljesca, Lastovo, Ploc¢e) slabiji je od odgovarajuéih utjecaja ostalih regionalnih centara
u juznome Hrvatskom primorju (Splita na pr.). Stoga valja razlikovati prostore uze i Sire
dubrovacke makroregije. Uzi bi obuhvatio prigradsko priobalje s Elafitskim otocima,
Zupom i Konavlima, a §iri gotovo cijelu juznu Dalmaciju, odnosno administrativno

gledajuci, preostali dio Zupanije Dubrovacko - neretvanske &iji je dio i Opéina Janjina.

Opéina Janjina smjestena u sjeverozapadnom dijelu Zupanije geografski je dio
peljeskog kraja, koji nije jedinstven prostor, ve¢ se sastoji od dijela otoka Korcule i
poluotoka Peljesca, kojega uska Stonska prevlaka veze sa susjednim kopnom.

Peljeski kraj ima prijelazno obiljezje izmedu splitske i dubrovacke regije, jer se zapadni
dio Peljesca 1 otok Korcula nalaze u snaznom utjecaju Splita preko Vela Luke, Trpnja i
Ploca, dok isto¢ni Peljesac s Op¢inama Janjina i Ston ulazi u izrazitu gravitacionu zonu
Dubrovnika.

Sudbinsku ulogu u Zivotu ovoga prostora imao je njegov grani¢ni polozaj izmedu
Venecije i Dubrovnika, te ekonomska snaga i pomorsko znacenje Dubrovacke
republike.

Prostor jugoistoéne Dalmatinske makroregije s arhipelagom u cijelosti je dio Zupanije
Dubrovacko - neretvanske, koja je prostorno nesto Sira, jer su u nju ukljuceni 1 prostori
oko gradova Ploc¢e i Opuzen.

Promatrajuci prometno-geografsku situaciju prostora u okviru drzave i njenog
srediSnjeg dijela i glavnog grada Zagreba, tada je polozaj ovoga prostora izrazito
nepovoljan.

Kontinuitet naseljenosti na prostoru poluotoka Peljesca pratimo od prapovijesti preko
Ilira i Rimljana, od kojih najviSe ostataka ima do sada na prostoru Stona i Janjine. U
prostoru su razasute brojne gomile 1 ostaci gradina, naroc€ito pored Janjine, Nakovnja,
Vignja, Podvlastice (pored Orebica). Prisutnost grckih kolonista potvrduju nalazi
ulomaka keramike i novca, oko Vignja, npr. Nalazi iz rimskog perioda brojniji su:
Orebié, Viganj, uvala Sutvid, Loviste, Trpanj, Zuljana, Ston, Sreser - okolica Janjine.
Plinije Stariji naziva PeljeSac - Rhatanae Chersonesus - od tog oblika
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izvedeni su srednjovjekovni nazivi: Art, Rat, Stonski rat. Po propasti Zapadnorimskog
carstva ovaj prostor dolazi u interesnu sferu Bizanta, a oko IX. st. drZze ga Neretljani. Od
1333. godine, pa do sloma Dubrovacke republike trajno je u njenoj vlasti.

Starokr§¢ansko doba i predromanika ostavili su svjedocanstva malim crkvicama,
sakralnim objektima u prostoru oko Stona: Sv. Mihajlo, Sv. Martin, Sv. Petar, Gospa od
Luzina, Sv. Mandaljena.; Sv. Juraj u Ponikvama. 1z kasnog su srednjeg vijeka brojne
crkvice s grobljima. Pokoje postaju samostani.

1.1.1.2. PRIRODNE SVOJSTVENOSTI KRAJA

Svojim oblikom i polozajem, juzna je Dalmacija u klimatsko - pejzaznom pogledu
maritimnija i ugodnija s manje bure, a viSe juga nego ostali dijelovi Dalmacije na
sjeveru. Kr$ i ovdje prevladava, a tla su veoma skucena i bez stalnih povrSinskih
tekucica. Biljni pokrivac je zagasitiji i osim u kopnenom stonsko-dubrovackom zaledu,
bujniji nego drugdje u Dalmaciji.

Iako je Op¢ina smjeStena na poluotoku skoro po svemu je oto¢nog karaktera. More i
morska obala u potpunosti prozimaju krajolik i zivot ljudi Op¢ine. Gospodarstvo
Op¢ine bitnim dijelom turisticki orijentirano, vezano je uz komponentu mora, a dijelom
1 kopna (poljodjelstvo — vinogradarstvo). Jos uvijek Cisto, prozirno i plavo more je bitna
sastavnica razvoja Opcine 1 kraja, kako u proslosti, tako i danas, a biti ¢e to vjerojatno i
u buduénosti. More i njegova ekoloska ranjivost zahtijevaju dodatne napore u zastiti, od
izgradnje i uniStavanja obalnih prostora i u sprje¢avanju njegovog zagadenja
ispustanjem svekolikog otpada, ¢ime se posredno §titi njegova fauna i flora

U kopnenom dijelu Op¢ine, u reljefu PeljeSca prevladavaju nizovi vapnenackih bila i
dolomitskih udolina. Dolomitsku podlogu pokrivaju najvrednije poljoprivredne
povrsine. BliZze moru brojne su naplavine i zone flisa.

Juzni polozaj 1 maritimnost ublazavaju termicke ekstreme 1 klimu ¢ine ugodnom iako
ponekad iznenade studeni prodori s kopna (pa je tako u naselju Orebi¢ zabiljezeno -6,5
oC kao apsolutni minimum).

Biljni pokrov je veoma oskudan. Ratarsko-stocarsko iskoriStavanje prostora utjecalo je
na devastaciju biljnog pokrova u kojemu su ostali ¢esto goli vapnenacki kamenjari, ili
prostrane povrSine gariga. Tablica 2.

Zivotinjski svijet Peljesca i Opéine bogat je i razli¢it, ali nije do danas detaljnije i
sistematski istrazivan. Uglavnom je zastupljena autohtona fauna. Masiv Sv. Ilije poznat
je 1 pod nazivom Monte Vipera $to znaci brdo zmija, kojih zaista ima dosta i nije
rijetkost sresti poskoka. U ovom kraju ima i dosta muflona koji se danas smatra ve¢
autohtonom vrstom.
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Opcina spada u trusna podrucja. Delta Neretve pripada velikom seizmickom bloku koji
obuhvaca podrucje donjeg toka rijeke Neretve, kanal izmedu Neretve i poluotoka
Peljesca i srednji dio poluotoka Peljesca kojemu pripada i Opéina. U ovom podrucju
potresi se vise istiCu intenzitetom (VII - VIIIo MCS) nego ucestaloscu.

TABLICA 2
STRUKTURA POLJOPRIVREDNOG I SUMSKOG ZEMLIJISTA U OPCINI
Opéina /Zupanija | Ukupna povriina | Poljoprivredne Obradive Oranice Sumsko zemljiste | neplodno
ha povrsine povrsine ha zemljiste
ha ha ha ha

Op¢ina Janjina
2092 2713 898 100 630 308

Zupanija
282200

1.1.2. PROSTORNO-RAZVOJNE I RESURSNE ZNACAJKE

Potencijal skoro svakog prostora, pa tako i prostora na kojemu se prostire Op¢ina
Janjina za ukupni gospodarski, druStveni i kulturni razvoj zavisi i ogleda se u nekoliko
povoljnih, odnosno nepovoljnih ¢imbenika.

U Op¢ini prvenstveno su to:

. prostor i okoli$ sa svojim resursima i elementima, koji se u njemu pojavljuju i
koji predstavljaju prirodni temelj svakog Zivota i razvitka. Uglavnom su ograniceni i
neponovljivi;

. stanovnistvo, broj, struktura, raspodjela, osobine, nacin zivota i njegove potrebe;

. mreza naselja, sustav zajedni¢kog Zivota stanovni$tva, manjih srediSta u mrezi
seoskih naselja;

. povezanost pojedinih podrucja Opéine medusobno i sa Sirim drzavnim
prostorom, cestovnim, vodenim, zracnim i drugim infrastrukturnim sustavima;

. postojeée gospodarske jedinice razmjestene u prostoru, njihova proizvodna i
usluzna funkcija;

. sustav drustvenih sluzbi i njihovi objekti, obrazovne, kultura, zdravstvo,
socijalna skrb itd.;

. organizacija od Drzave do Op¢ine u svim njenim oblicima, do sustava lokalne
uprave i samouprave, koja funkcionalno i hijerarhijski sudjeluje u procesu donosenja
odluka vaznih za tijek zajedni¢kog zZivota i razvitka;

OBRAZLOZENIJE | II - 16



IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE JANJINA
| PRUEDLOG ZA PONOVNU JAVNU RASPRAVU

. geopoliticki polozaj, gospodarsko i stratesko okruzenje.

Posebnim vrijednostima resursima smatraju se:

. zaSti¢ena podrucja prirode;

. spomenici graditeljske bastine;

. razvedena morska obala;

. resursi: prirodne Sume, nezagadena tla, o¢uvani kultivirani krajobraz i veliki dio

prirodne obale mora.

Od svih navedenih ¢imbenika, prostor i okoli$ predstavljaju temeljno i iskonsko
bogatstvo i ogranicen prirodni izvor te okvir u kojemu su prisutne sve pojave i odvijaju
se sve ljudske djelatnosti. Hrvatska ima veoma kvalitetan prostor 1 okolis, a nije osobito
bogata, strateskim sirovinama i energetskim izvorima, pa uslijed toga svaki pristup
razvitku, trazi da se najracionalnije i najekonomicnije gospodari s okoliSem i prostorom,
a to se odnosi osobito na prostor Op¢ine, zbog razmjerno guste naseljenosti i zauzetosti
najvrednijeg i najnapucenijeg dijela obale.

Opc¢ina nema nikakvih sirovina, mozda nesto kamena. Nema niti izvora energije, niti
znacajnijih koli¢ina pitke vode. Prirodna komponenta prostora, elementi prirodnog i
uglavnom (jo§) sacuvanog tradicijskog kultiviranog i kulturnog krajolika te osobito
Sumoviti predjeli, op¢inski su najvredniji prirodni izvori, vrijedni cuvanja i podobni da
budu temelj za prezentaciju prostora Opc¢ine u turistickom gospodarstvu.

Cinjenica razvitka znanosti, tehnike, tehnologije, proizvodnje i potro$nje i posljedi¢no
snazan proces urbanizacije te osobito novi sustav vrijednosti i privatnog vlasnistva,
ugrozili su prostor i okoli§ Op¢ine, pa je to zahtijevalo novi pragmati¢niji pristup
planiranju 1 uredivanju prostora, a on poc¢iva na nekoliko nacela:

. Planiranje i uredenje prostora mora obuhvatiti ne samo prostor i njegovo
funkcionalno uredenje ve¢ i1 sve pojave koje se javljaju u tom prostoru.

. Temeljni cilj takvog planiranja prostora postizanje je odrzivog - trajnog i
postojanog - razvoja, koji ¢e koristiti sadasnji prostor 1 okoli$ tako da ne dode do
njegovog nepovratnog unistenja.

. Jedno od osnovnih polaziSta modernog pristupa prostornom uredenju jest

ravnopravno vrednovanje ciljeva zastite prostora i okolisa s ciljevima razvitka ve¢ u
prvoj fazi planskog procesa.
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Iz svega proizlazi potreba cjelovitog pristupa zastiti okolisa. UnatoC destrukciji urbane 1
ruralne konzistentnosti i primjene op¢ih obrazaca oblikovanja i pojednostavljivanja
funkcija i oblika. Dijelom su se ipak oc¢uvale povijesne strukture, a jo§ viSe atraktivni
krajobrazi, kao glavna uporista identiteta Opc¢ine, usporedno s atraktivnim i privlaénim
prostorima obale.

S gledista temeljne zadace uredenja prostora Opc¢ine, uvazavajuci promjene
imovinskopravnog sustava, od vaznosti su:

. opasnosti neracionalnog koriStenja prostora i

. opasnosti poveéanog interesa za izgradnjom na odredenim atraktivnim ¢
dijelovima obalnog prostora,

U Op¢ini ove su opasnosti prisutne na dijelu njenog priobalnog teritorija orijentiranog
prema Mljetskom kanalu.

Nadalje, vrijednost nekog prostora lezi i u njegovoj prometnoj povezanosti s vaznijim i
ve¢im administrativnim, usluznim i proizvodnim srediStima izvan njega. Tek se tada
potencijalni resursni kapaciteti prostora mogu aktivirati. Obzirom na stanje prometnica
te prometnih pomorskih veza, op¢inski prostor nedopustivo je prometno zapostavljen.
LoSe je povezan i sa svojim, inace udaljenim, Zupanijskim centrom Dubrovnikom.

More i morska obala u potpunosti prozimaju krajobraz i zivot ljudi Op¢ine.
Gospodarstvo Op¢ine, dijelom turisticki orijentirano, vezano je uz komponentu mora,
dijelom poljodjelski orijentirano vezano je uz proizvodnju grozda i vina. More, jo§
uvijek ¢isto, prozirno i plavo bitan je potencijal za poticanje razvoja Op¢ine. More je za
Opcinu znacajan prirodni resurs, kako za turisticko gospodarstvo, tako i za eventualni
razvoj marikulture, a $to jo$ nije znanstveno istrazeno. More i njegova ekoloSka
ranjivost zahtijevaju dodatne napore zastite. Istu zastitu zahtijevaju i brojni vinogradi
tipi¢ni za poljodjelski kraj Op¢ine.

1.1.3. PLANSKIPOKAZATELIJI I OBAVEZE I1Z DOKUMENATA
PROSTORNOG UREBENJA SIREG PODRUCJA I OCJENA POSTOJECIH
PROSTORNIH PLANOVA

1.1.3.1. POKRIVENOST PODRUCJA OPCINE PROSTORNIM PLANOVIMA
Op¢ina Janjina prostorno je oblikovana izdvajanjem svog danasnjeg teritorija iz bivse

op¢ine Dubrovnik u okviru Op¢ine Ston, a potom iz Op¢ine Ston u okvir svojih
danasnjih granica. Op¢inski prostor ureduju dokumenti prostornog uredenja:
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L. Strategija prostornog uredenja Republike Hrvatske (Sabor RH, 1997.g.),
Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i stanovanja, Zavod za prostorno
planiranje, Zagreb.,

2. Program prostornog uredenja Republike Hrvatske (NN br. 50/1999),
Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i stanovanja - Zavod za prostorno
uredenje, Zagreb,

3. Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-
neretvanske zupanije 6/03, 3/05, 3/06 07/10, 4/12— ispr., 9/13, 2/15, NN 10/15; dalje:
PPDNZ), Zupanijski zavod za prostorno uredenje, Dubrovnik,

1.1.3.2 KONCEPTUALNA OBILJEZJA PROSTORNOG RAZVITKA OPCINE U
VAZECIM PLANOVIMA

1.1.3.2.1. STRATEGIJA PROSTORNOG UREDENJA REPUBLIKE HRVATSKE

Strategija prostornog uredenja Republike Hrvatske nacelno usmjerava rjeSavanje
problema prostornog i infrastrukturnog uredenja Republike Hrvatske. Obraduje
pojedine segmente problematike prostora koncepcijski i programski na razini interesa
Drzave ne ulaze¢i, poradi svog prostornog obuhvata u stvarno rjeSavanje manjih
prostornih cjelina. Stoga taj plan treba promatrati kao nacelnu strategiju i na¢in
ponasanja za Drzavu, kao $to to kaze i sam naslov i u toj strategiji treba uociti postavke
1 smjernice djelovanja, te utjecaja predloZenih rjeSenja, na uze prostore kao §to je to
danas Op¢ina Janjina.

U Strategiji prostornog uredenja Republike Hrvatske za prostor Op¢ine Janjina, od
interesa za Opc¢inu u grafiCkim prilozima mozemo is¢itati temeljne planske svojstvenosti
op¢inskog prostora:

. naselje Janjinu kao op¢insko srediste (p:177);

. u prostoru Opcine postoje vodonosne naslage bez zastitnog povrsinskog
pokrivaca (p:179);

. prostor Op¢ine pokriva podrucja crnike (Orno-Quercetum illicis) (p:180);
. prostor Opéine pokrivaju dijelom proizvodna tla: visokopogodna i srednje

pogodna za poljodjelstvo (p:181);

. na prostoru Opcine postoje podrucja rezervi podzemne vode trece razine kao §to
je to i cijeli poluotok Peljesac (P:182);
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. predstavlja podrucje degradirane Sume i makije, vazdazelene vegetacije (p:183);
. podrucje obale povoljno je za marikulturu (p:183);
. predstavlja grani¢no podrucja zasticenog Malostonskog zaljeva (p:184);

. predstavlja depopulacijsko podrucje (pp: 188-195);

. podrucje je sa potencijalnim turistickim lokacijama "C" i "D" razreda (p:205);
. podrucje je kroz koje prolazi drzavna cesta D-414 (pp:207-209);

. Drace i eventualno Sreser smatraju se lukama lokalnog znacaja (p:210);

. podrucje je kroz koje prolazi alternativni TK kabel Ston-Korcula (Orebi¢);

. podrucdje je kroz koje prolazi 110 kV dalekovod Ston-Korcula (Orebic)-Blato;
. podrucje je koje pripada Vodnom podrucju Dalmatinskih slivova (p:220);

. Op¢ina spada u podrucja rijetke gustoce naseljenosti.

. Sinteza demografskih procesa pokazuje da u Opcini postoji stagnacija

demografskih procesa, u nekim dijelovima Opéine zaostajanje u razvoju i izrazito
zaostajanje u razvoju.

1.1.3.2.2. PROGRAM PROSTORNOG UREDENJA REPUBLIKE HRVATSKE

Program prostornog uredenja R. Hrvatske definira prioritete razvoja Drzave za naredno
dvogodiSnje razdoblje i u njemu se Op¢ina Janjina moZe prepoznati samo inplicitno u
smislu svih onih pozitivnih usmjerenja razvoja, od razvoja drustvene 1 tehnicke
infrastrukture do zastite prirodne i kulturne bastine, a osobito mora i morske opale (p.
26.).

1.1.3.2.3. PROSTORNI PLAN DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANIJE

PPDNZ odreduje osnovne smjernice uredenja i organizacije koji su od znacaja i za
razvoj te planiranje prostora Opéine. Slijedom navedenog PPDNZ-om su utvrdena
gradevinska podrucja izvan naselja: gospodarske proizvodne namjene — Vardiste;
gospodarske namjene akvakulture; ugostiteljsko-turisticke namjene — Palata; te osnovni
uvjeti gradnje i uredenja na njihovom podrucju. Nadalje, odredeni su koridori osnovne
(prometne i ostale) infrastrukture Zupanijskog znacaja te osnovni uvjeti za gradnju i
uredenje istih. PPDNZ izmedu ostalog odreduje i uvjete utvrdivanja gradevinskih

OBRAZLOZENIE | I - 20



IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE JANJINA
| PRUEDLOG ZA PONOVNU JAVNU RASPRAVU

podrucja temeljem osnovnih statistickih parametara, gustoce te ranga naselja, gdje je
naselje Janjina odredena kao lokalno srediste. Pored navedenog PPDNZ-om su utvrdena
podrucja ocuvanja prirodnih, krajobraznih 1 kulturnih vrijednosti, pored onih utvrdenih
sukladno sektorskim zakonima gdje se posebno izdvaja podrucje posebnog rezervata u
moru — Malostonski zaljev i Malo more.

1.1.3.3. ODNOS PREMA NEZAKONITOJ IZGRADNII

U nacelu postoje Cetiri vida nezakonite izgradnje:

a) na pomorskom dobru;

b) izvan planiranog gradevnog podrucja;

c) na povrsini drugacije namjene;

d) u okviru planiranog gradevnog podrucja;

Strategijom i Programom prostornog uredenja Republike Hrvatske preporuceno je da se
nezakonita izgradnja, tamo gdje je to moguce, ukljuci u rjeSenje PPUO/G.

GRAFIKON 2: GRAFICKI PRIKAZ KRETANJA BROJA STANOVNIKA OPCINE JANJINA OD 1948. DO 1991. GODINE

1400

1200
- . /\
© 800 -
"E —&— Opcina ukupno
>
o
§ —m—Naselje Janjina
@
g 600 — 7Op(':jna bez naselja
\/ Janjina
400
— \\-\-><-
200 4
0 T T T T T T T
1931 1948 1953 1961 1971 1981 1991 2001

Popisna godina

OBRAZLOZENIJE |11 - 21



IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE JANJINA
| PRUEDLOG ZA PONOVNU JAVNU RASPRAVU

1.I.4. OCJENA STANJA, MOGUCNOSTI I OGRANICENJA RAZVOJA U
ODNOSU NA DEMOGRAFSKE, GOSPODARSKE I PROSTORNE POKAZATELJE

1.1.4.1. OCJENA DEMOGRAFSKOG STANJA
1.1.4.1.1.  KRETANJE BROJA STANOVNIKA

U Op¢ini, prema Popisu stanovniStva 1991. godine zivjelo je 555 stanovnika, a 200I.
godine 593. U odnosu na stanje 1948. godine kada je na prostoru danasnje Op¢ine
zivjelo 956 stanovnika to je u navedenom vremenskom periodu od 53 godine iskazan
apsolutni pad od 4or1 stanovnika ili 7,6 stanovnika godiSnje, odnosno ukupno 40,0%
(indeks 0,40).

Medutim, u zadnjem popisnom razdoblju, 1991/2001., stanovnistvo Op¢ine pokazuje rast
svoje populacije. U tome je periodu iskazan rast od 6,8% (indeks 1,07) $to u apsolutnom
iznosu 38 stanovnika za deset godina, odnosno 3,8 stanovnika godi$nje (Tablica3119 1
Grafikon 2). Osobito je znacajan rast izvan opcinskog sredista cak 51,8% (indeks 1,52).
Ovaj se rast prvenstveno odnosi na naselja Sreser (indeks 2,76) i Drace (indeks 1,33) u
priobalnom dijelu Op¢ine (Tablica 29).

TABLICA 3
KRETANJE BROJA STANOVNIKA OPCINE I NASELJA JANJINA
Opcina Srediste - naselje Janjina L. . .
Opcina bez naselja Janjina
poni Broj Promi Promi Broj romi romi Relativni  |Broj promien|Promien indek
1SN romjen romjen romjen romjen romjen|rromjen (In
op's 2 stanov- omjena omjena Indeks stanov- omjena omjena Indeks udio u stanovnik| omye omye ¢
godina . aps. % . aps. % . aaps. |a% S
nika nika op¢ini a
1931 1322 807 61,04 515
1948 956 -366 -27,7 0,72 585 -222 -27.5 0,72 61,19 371 144 27,96 [0,72
1953 1159 203 21,2 1,21 573 -12 -2,1 0,98 49,44 586 215 57,95 |L.58
1961 881 -278 -24,0 0,76 556 -17 -3,0 0,97 63,11 325 261 |-44,54  |0,55
1971 769 -112 -12,7 0,87 481 -75 13,5 0,87 62,55 288 -37 11,38 0,89
1981 595 -174 -22,6 0,77 369 -112 -23,3 0,77 62,02 226 -62 -21,53 0,78
1991 555 -40 -6,7 0,93 333 -36 9.8 0,90 60,00 222 -4 -1,77 0,98
2001 593 38 6.8 1,07 256 -77 -23,1 0,77 43,17 337 115 5180  |1,52
1948-91 -363 -0,4 -329 -56,24 0,57 -34 -9,16 (0,60

Izvor: Publikacije Drzavnog zavoda za statistiku, Zagreb.
Na kretanje ukupnog broja stanovnika Op¢ine bitno utjecu kako prirodno kretanje
stanovni$tva (prirastaj) (Tablica 5), tako 1 prostorna pokretljivost stanovnistva
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(migracije), odnosno u nasem slucaju popisom ustanovljeno kretanje stanovnistva
(Tablice 61 7)1.

Tipovi opcéeg kretanja stanovniStva u razdoblju od 1994. do 1998. godine ukazuju stalno
na vrlo slabu regeneraciju imigracijom (Tablica 4). Dakle, to je imigracijski tip opceg
kretanja stanovniStva i svi takvi tipovi imaju pozitivnu migracijsku bilancu razli¢itog
intenziteta. Samo naselje Janjina ima manje ustaljeno kretanje stanovnistva. U godini
1994. iskazuje izumiranje, potom izrazitu depopulaciju 1995. godine. U zadnje tri
promatrane godine op¢i tip kretanja stanovniStva naselja Janjine moze se
okarakterizirati kao vrlo slaba regeneracija imigracijom. Sli¢na kretanja pokazuje i
Op¢ina kad se promatra bez svoga srediSnjeg naselja. Eksodusni tip opéeg kretanja
stanovniStva 1 svi takvi tipovi imaju negativnu migracijsku bilancu razli¢itog intenziteta.
U svakom sluc¢aju, populacija Opcine je u navedenom razdoblju pokazivala stalan pad
broja stanovnika usprkos imigracije, a §to se u zadnjem popisnom razdoblju bitno
promijenilo. (Tablica 3, 19, 1 grafikon 2).

TABLICA
TIPOVI O:CEG KRETANJA STANOVNISTVA U OPCINI JANJINA U RAZDOBLJU 1994. — 1998.
Prostorni obuhvat/godiste 1994. 1995. 1996. 1997. 1998.
Vrlo slaba Vrlo slaba Vrlo slaba Vrlo slaba Vrlo slaba
Opéina Janjina regeneracija regeneracija regeneracija regeneracija regeneracija
) . ;zu‘miralr;je izr.azita” 'Vrl'o sla;t;a Vrio slai)la Vrio sla't;a
Naselje Janjina E4 depopulacije regeneracija regeneracija regeneracija
Vrlo slaba Vrlo slaba Vrlo slaba Vrlo slaba
Op¢ina bez naselja Janjina regeneracija regeneracija Izumiranje E4 | regeneracija regeneracija
TABLICA 5
STRUKTURA KRETANJA STANOVNISTVA OPCINE U RAZDOBLIJU 1994 - 1998. GODINA
Op¢ina Janjina
Godiste 1981 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998
BROJ STANOVNIKA Aps. 595 555 551 547 543 539 535 531 527
RODENI Aps. 1 2 5 1 2
UMRLI Aps. 7 6 10 13 15
PRIRODNI PRIRASTAJ Aps. -6 -4 -5 -12 -13
STVARNI RAST STANOVNISTVA Aps. 4 4 -4 -4 -4
DOSELIJENO (+) - ISELJENO (-) Aps. 2 0 1 8 9
DOSELIJENO (+) - ISELJENO (-) % 3.7 0,0 L9 15,1 17,1
STOPA PRIRODNOG KRETANIJA. % -11,0 -7.4 -9,3 -22,6 -24,7
STOPA POPISOM UTVRD .KRETANJA % -7.4 -7.4 -7.5 -7.5 -7,6
Naselje Janjina
Godiste 1981 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998
BROJ STANOVNIKA Aps. (369 333 329 326 322 319 315 311 308
RODENI Aps. I I 3 1 1

! FRIGANOVIC, M: “DEMOGRAFIJA, STANOVNISTVO SVIJETA”, Skolska knjiga, Zagreb, 1990., p.102.
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UMRLI Aps. 4 0 8 I 8
PRIRODNI PRIRASTAJ Aps. -3 I -5 -10 -7
STVARNI RAST STANOVNISTVA Aps. -4 -4 -4 -4 -4
DOSELIJENO (+) - ISELJENO (-) Aps. -1 -5 1 6 3
DOSELIJENO (+) - ISELJENO (-) % -1,9 -14,4 4,4 20,6 11,0
STOPA PRIRODNOG KRETANJA. % -9,3 3,1 -15,9 -32,1 -22,7
STOPA POPISOM UTVRD .KRETANJA % -11,2 -1L,3 -1L4 -11,6 -11,7

Opéina Janjina bez naselja Janjina

Godiste 1981 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998
BROJ STANOVNIKA Aps. (226 222 222 221 221 220 220 220 219
RODENI Aps. ¢} I 2 o I
UMRLI Aps. 3 6 2 2 7
PRIRODNI PRIRASTAJ Aps. -3 -5 0 -2 -6
STVARNI RAST STANOVNISTVA Aps. 0 0 0 o o
DOSELJENO (+) - ISELJENO (-) Aps. 3 5 o 2 6
DOSELIJENO (+) - ISELJENO (-) % 11,8 20,9 -1,8 7,3 25,5
STOPA PRIRODNOG KRETANJA. % -13,6 -22,7 0,0 -9,1 -27,4
STOPA POPISOM UTVRD .KRETANJA % -1,8 -1,8 -1,8 -1,8 -1,8

Izvor: Publikacije Drzavnog zavoda za statistiku, Zagreb.
Promatraju¢i podatke Popisa stanovnistva 1991. godine' o migracijskim obiljeZjima
stanovnistva Opcine (Tablice 6 i 7) uocavamo da u Opéini Zivi 43,4% doseljenog
stanovnistva, a da cak 56,6% stanovnistva od rodenja stanuje u Op¢ini. Medutim, 15,7%
doseljenika dosljaci su iz bivSe op¢ine Dubrovnik, a samo 13,0% izvan nje. Vazno je za
uociti da broj doseljenih iz drugih drzava iznosi ¢ak 14,8%. Kao mjesta doseljavanja
prednjace Drace 87,5% (31,3% iz drugih drzava) i Sreser 53,5% (28,2% iz drugih
drzava). Slijede naselja Popova Luka (39,3%), Janjina (37,5%) 1 Osobjava (29,8%).
Uzimajuéi u obzir apsolutne iznose najvise doseljenih ipak ima u naselju Janjina (125
doseljenika) $to je u odnosu na cjelokupno doseljeno stanovnistvo Opéine ¢ak 51,9%.
Doseljavanje je bilo u vremenu poslije Drugog svjetskog rata razmjerno jednoliko
rasporedeno s tim da se ipak mogu uociti dva jaca vala doseljavanja i to u razdoblju
1946/1960 (24,5%) 1 u razdoblju 1981/1991 (23,2%). (Tablice 6 1 7). 60,88%

Podaci Popisa stanovnistva (jo$ uvijek samo za Op¢inu kao cjelinu) 2001. godine
pokazuju ubrzavanje procesa imigriranja, pa su se odnosi bitno promijenili. Broj
stanovnika koji od rodenja stanuju u Opc¢ini smanjio se i u apsolutnom i u relativnom
iznosu, a zastupljenost doseljenih stanovnika porasla je na ¢ak 60,9% (Tablica 6), §to je
bitno utjecalo na rast broja stanovnika Op¢ine u zadnjem popisnom razdoblju.

TABLICA 6
MIGRACIJSKA OBILJEZJA STANOVNISTVA OPCINE 1991. GODINE

Broj Od rodenja stanuje . N Doseljeno iz iste Doseljeno iz druge [Doseljeno iz druge
. . . Doseljeno stanovnistvo | . L A . .
Naselje stanov-  [u istom mjestu opcine (bivse) opéine (izvan bive) |drzave i ostalo
nika 1991.

1 Napominjemo da jo$ uvijek nema potpunih podataka Popisa stanovni$tva 2001. godine po naseljima i Opéinama pa su se

morali koristiti podaci Popisa stanovni§tva 1991. godine, iako su se u popisnom razdoblju 1991/2001. godine dogodile znacajnije
promjene u smislu porasta stanovniStva naselja Drace i Sreser.
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Aps. % Aps. % Aps. % Aps. % Aps. %

DRACE 48 6 12,5 42 87,5 11 22,9 16 33,3 15 31,3
JANJINA 333 208 62,5 125 37,5 50 15,0 40 12,0 35 10,5
OSOBJAVA 47 33 70,2 14 29,8 4 8,5 3 6.4 7 14,9
POPOVA LUKA 56 34 60,7 22 39,3 9 16,1 8 14,3 5 8,9

SRESER 71 33 46,5 38 53,5 13 18,3 5 7,0 20 28,2
UKUPNO Popis 1991. 555 314 56,6 241 43,4 87 15,7 72 13,0 82 14,8
'UKUPNO Popis 2001. 593 232 39,1 361 60,9 24 4,0 99 16,7 110 18,5

Izvor: Publikacije Drzavnog zavoda za statistiku, Zagreb.
Iz re¢enog proizlazi da Opéina ima znatne potencijale kojima moze privuéi stanovnistvo
u svoj prostor, ali se oni temelje samo na atraktivnosti prostora za odmor. Ustanovljeni
tipovi opceg kretanja stanovnistva Opc¢ine odraz su cjelokupnog drustveno-
gospodarskog razvoja prostora koji je u konac¢nici imao utjecaj i na demografske
procese u Op¢ini.

Razmjerna udaljenost od Zupanijskog srediSta Dubrovnika, te slaba prometna
povezanost sa Sirim prostorom, ali more 1 krajobrazno privla¢ni prostori Op¢ine, osobito
priobalne padine prema Neretvanskom kanalu, ¢ine prostor Op¢ine privlaénim za
sekundarni vid stanovanja, ali i za turisticku ponudu. Sve navedeno je utjecalo, utjece i
utjecat ¢e na kretanje stanovnistva Opcine.

TABLICA

STRUKTUZ{A MIGRACIJSKIH OBILJEZJA STANOVNISTVA OPCINE JANJINA I NASELJA JANJINA 1991. GODINE

Obiljezje Op¢ina Sredi$nje naselje Op¢ina bez sredista

Aps. % % Aps. % % Aps. % %

UKUPNO STANOVNIKA 555 100,0 333 100,0 222 100,0

OD RODENJA STANUJE U

ISTOM NASELIU 34 56,6 208 62,5 106 477

UKUP. DOSELJ. DO 91.g. 241 43,4 100,0 125 37,5 100,0 116 52,3 100,0
1Z ISTE OPCINE (bivse) 87 36,1 50 40,0 37 31,9
1Z DRUGE OPCINE RH 72 29,9 40 32,0 32 27,6
OSTALO 82 34,0 35 28,0 47 40,5
1940. 1 PRUJE 9 3.7 4 32 5 43
1941-1945. 4 L7 3 2,4 I 0,9
1946-1960. 59 24,5 35 28,0 24 20,7
1961-1970. 48 19,9 24 19,2 24 20,7
1971-1980. 33 13,7 18 14,4 15 12,9
1981-1985 23 7 16

1986-1991 33 23 10

1981-1991 56 23,2 30 24,0 26 22,4
Ostalo 32 13,3 11 8,8 21 18,1
UKUP. DOSELIJ. DO 91.g. 241 100,0 125 100,0 116 100,0

Izvor: Publikacije Drzavnog zavoda za statistiku, Zagreb
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1..4.1.2.  STRUKTURA STANOVNISTVA
SPOLNA I DOBNA STRUKTURA

Dobna struktura odrazava drustveno-gospodarska zbivanja i politicke prilike u proslosti,
a daje temelj za razumijevanje daljnjih moguénosti reprodukcije stanovniStva i neke
vazne ¢injenice na temelju kojih je moguce planiranje gospodarskog razvoja.

U spolnoj strukturi stanovnistva, gledajuci cjelokupnu populaciju Opc¢ine, prema popisu
1991. godine zenskog dijela populacije ima 7,9% viSe, pa se realno moZe kazati da je u
Op¢ini nesto veci udio zena. Svojstveno je da u mladim dobnim skupinama, do dobne
skupine 40-44 godine, odnos muskog i1 Zenskog dijela populacije varira od dobne
skupine do dobne skupine u korist muskog i zenskog dijela populacije. (Tablica 8).
Medutim, od dobne skupine 45-49 godine postotni udio Zenskog dijela populacije
sustavno prevladava pa u dobnoj skupini 70-74 godine iznosi 22,2%, a u dobnoj skupini
75< godina iznosi Cak 39,4%. (Tablica 8.)

Dobna struktura stanovnistva Op¢ine po velikim dobnim skupinama prema popisu
stanovniStva 1991. godine (Tablica 9.) pokazuje da je gotovo polovica populacije Opcéine
u srednjoj dobnoj skupini od 20-59 godina (47,0%), da je dobna skupina od 0-19 godina
zastupljenos$cu izrazito nepovoljno mala (14,6%), a da je zastupljenost u skupini u kojoj
je stanovnistvo starije od 60 godina veoma veliko (37,1%). Stoga je 1 koeficijent starosti
stanovnistva Opcine izrazito nepovoljan i iznosi 2,54. Ova njegova vrijednost ukazuje
na razmjerno vrlo staro stanovni§tvo Op¢ine. Poradi podjednakog broja muSkaraca i
Zena, a manjeg broja muskaraca u starijim dobnim razredima to je 1 koeficijent starosti
muskog dijela stanovnistva (1,93) povoljniji od koeficijenta starosti Zenskog dijela
stanovnistva (Cak 3,18). Oba su koeficijenta izrazito nepovoljna. (Tablice 8 1 9).

TABLICA 8
DOBNA STRUKTURA STANOVNISTVA OPCINE 1991. GODINE
Dobne skupine Muskarci Zene Ukupno
Aps. % Aps. % Aps. Visak % .
(M (-)Z
0-4 14 56,0 11 44,0 25 12,0
59 8 44,4 10 55,6 18 -11,1
10_14 I 55,0 9 45,0 20 10,0
15-19 8 44,4 10 55,6 18 -11,1
20-24 20 60,6 13 39,4 33 21,2
25-29 24 52,2 22 478 46 43
30-34 23 67,6 11 32,4 34 35,3
35-39 14 42,4 19 57,6 33 -15,2
40-44 15 68,2 7 31,8 22 36,4
45-49 5 25,0 15 75,0 20 50,0
50-54 14 37,8 23 62,2 37 -24.3
55-59 7 47,2 19 52,8 36 -5,6
60-64 21 37,5 35 62,5 56 -25,0
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65-69 24 50,0 24 50,0 48 0,0
70-74 14 38,9 22 61,1 36 -22,2
75 i vise 20 30,3 46 69,7 66 39,4
Nepoznato 7

UKUPNO 252 45.4 296 53,3 555 7.9

Izvor: Publikacije Drzavnog zavoda za statistiku, Zagreb.

TABLICA 9

DOBNA STRUKTURA STANOVNISTVA OPCINE PO VELIKIM DOBNIM SKUPINAMA 1991. GODINE
Dobne . y . .

K Musko stanovni§tvo Zensko stanovnistvo Ukupno stanovnistvo
skupine
Aps.M %M Aps.Z %Z Aps.U %U
0-19 41 74 40 7,2 81 14,6
20-59 132 23,8 129 23,2 261 47,0
60 + 79 14,2 127 22,9 206 37,1
Ostalo 7 1,3
Ukupno 252 45,4 296 53,3 555 100,0
Indeks
. 1,93 3,18 2,54

starosti

Izvor: Publikacije Drzavnog zavoda za statistiku, Zagreb.

U pravilu, ona naselja/Op¢ine/Gradovi koja imaju konstantan demografski nazadak
imaju i nepovoljan odnos starosnih razreda. Ako se uzme da je vrijednost koeficijenta
0,4 grani¢na vrijednost, koja odreduje $to se u budu¢nosti moze ocekivati u razvoju
naselja/Opc¢ine/Grada, tada se za sve vrijednosti koje premasuju vrijednost navedenog
indeksa moZze ocekivati manje ili viSe daljnja negativna tendencija demografskog
razvoja. Indeks starosti na razini Op¢ine iznosi 2,54 §to je izrazito nepovoljno, gotovo
tragi¢no.

TABLICA 10
DOBNA STRUKTURA STANOVNISTVA OPCINE PO VELIKIM DOBNIM SKUPINAMA I NASELJIMA 1991. GODINE
. Broj Koef.
Naselje 0-19 20-59 60 + Nepoznato .
stanov. starosti
Aps. Aps. % Aps. % Aps. % Aps. |%
POPOVA LUKA 56 15 26,8 23 41,1 18 32,1 o 0,0 1,20
DRACE 48 6 12,5 26 54,2 12 25,0 4 8,3 2,00
SRESER 71 8 11,3 39 54,9 22 31,0 2 2,8 2,75
JANJINA 333 46 13,8 152 45,6 134 40,2 1 0,3 2,91
OSOBJAVA 47 6 12,8 21 44,7 20 42,6 o 0,0 3,33
UKUPNO 555 81 14,6 261 47,0 206 37,1 7 1,3 2,54

Izvor: Publikacije Drzavnog zavoda za statistiku, Zagreb.

GOSPODARSKA STRUKTURA

Prema popisu stanovnistva 1991. godine od ukupnog broja stanovnika Op¢ine bilo je
45,2% aktivnih 1 31,2% uzdrzavanih, a 19,1% s osobnim izvorima prihoda. (Tablica 11).
Iz iste tablice vidimo da je odnos primarnih, sekundarnih i tercijarnih djelatnosti
nejednak. Sekundarne su djelatnosti najslabije zastupljene. Zastupljene su sa
zanemarivih 3,2% aktivnog stanovni$tva s podjednako malim brojem zaposlenih u
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industriji 1 gradevinarstvu. Slijede primarne djelatnosti sa zna€ajnih 13,9% od aktivnog
stanovnistva. Stanovni§tvo ovoga sektora djelatnosti u cijelosti je aktivno u djelatnosti
poljodjelstva i ribarstva. Mali postotak zaposlen je u vodoprivredi (NPKL). Aktivno
stanovni$tvo Sto obavlja djelatnost najvise je zastupljeno u tercijarnim djelatnostima sa
znacajnih 70,1% aktivnog stanovnistva. U okviru ove grupe djelatnosti veliki broj
zaposlenih, skoro polovina radi u tijelima drzavne vlasti, lokalne samouprave i sl. ¢ak
49.0% aktivnog stanovniStva. Tek 5,6% radi u djelatnostima prometa i veza, a potom
slijedi djelatnost ugostiteljstva i turizma s 5.2% zaposlenih i1 obrazovanje, znanost i
kultura sa 4,8%.

Raspored stanovnistva po djelatnostima ukazuje na izrazitu usmjerenost Opéine, a
prakti¢no naselja Janjine. prema administrativnom centru. Naime, Janjina je tako mala
sredina, da je postavsi Op¢ina minimalni broj sluZzbenika koji je bio potreban za
obnasanje poslova tijela drzavne vlasti i opéinske samouprave ve¢ bi dovoljan da bitno
utjece na strukturu aktivnog stanovni$tva u pojedinim djelatnostima. (Tablica 11).

TABLICA 11
EKONOMSKA STRUKTURA AKTIVNOG STANOVNISTVA OPCINE 1991. GODINE
DJELATNOST Aps. % %
UKUPNO STANOVNISTVO 555 100,00
I AKTIVNO STANOVNISTVO - ukupno 251 45,23 100,00
AKTIVNO STANOVNISTVO STO OBAVLIJA DJELAT. 225
1. PRIMARNE DJELATNOSTI 35 13,94
a) Poljoprivreda i ribarstvo 31 12,35
b) Sumarstvo 0 0,00
¢) Vodoprivreda 4 1,59
2. SEKUNDARNE DJELATNOSTI 8 3,19
a) Industrija i rudarstvo 5 1,99
b) Gradevinarstvo 3 1,20
3. TERCIJARNE DJELATNOSTI 176 70,12
a) Promet i veze 14 5,58
b) Trgovina 13 5,18
c) Ugostiteljstvo i turizam 6 2,39
d) Obrtnistvo i osobne usluge I 0,40
¢) Komunalne i stambene djelatnosti o) 0,00
f) Financijske, tehnicke i poslovne usluge 2 0,80
g) Obrazovanje, znanost, kultura i informacije 12 4,78
h) Zdravstvena zastita i socijalna skrb 5 1,99
i) Tijela drzavne vlasti,lokalna samoupr.,fondovi i sl. 123 49,00
4. NERAZVRSTANO 6 2,39
AKTIVNO STANOVNISTVO STO NE OBAVLIJA DJELAT. 26 10,36
II OSOBE S VLASTITIM IZVOROM PRIHODA 106 19,10
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Il UZDRZAVANO STANOVNISTVO 173 30,17
IV U INOZEMSTVU 25 4,50
V NEDEFINIRANO o 0,00

Izvor: Publikacije Drzavnog zavoda za statistiku, Zagreb.

Nisu bili pristupacni podaci o zaposlenim u tercijarnim djelatnostima prema mjestu rada
na temelju ¢eka bi se mogao utvrditi stupanj relativne opremljenosti uslugama naselja
Opéine, ve¢ su ti podaci bili pristupacni samo prema mjestu stanovanja (Tablica: 12).
Zato se tek moZze samo pretpostaviti, da je koncentracija zaposlenih, odnosno radnih
mjesta (pa prema tome i onih zaposlenih u tercijarnim djelatnostima) u op¢inskom
sredistu. Sto vrijednosti navedene u tablici 12 i potvrduju. 1z tablice je vidljivo da u
naselju Janjina stanuje ¢ak 85% aktivnog stanovniStva koje obavlja djelatnost u
tercijarnim djelatnostima.

TABLICA 12
EKONOMSKA STRUKTURA AKTIVNOG STANOVNISTVA KOJE OBAVLJA DJELATNOST PO NASELJIMA OPCINE 1991. GODINE
2
=
) E
=] °
< 2 =}
&n 5 Qo
1 g E 'é =4 z’
Naselje g ° b7 ° b7 i =
E £ = =S ° o 2 = B
2 2 S 8 (=3 g b 8 g .
g g 3 g £ £ £ £ £ 2
@ 2 8 g s g = 3] S g
— = = £ = 5} < 5 =
e = 2 = b= ! 5 5 A
a < A < & %) = z o=
|JAps.  |Aps Aps. % Aps. [ Aps. [/ Aps. % Aps. [
DRACE us 15 15 100,0 u 26,7 i 7 0,0 I 7 1,00
JANJINA B33 184 169 100,0 19 1,2 U 2,4 45 85,8 It 0,6 64,44
(OSOBJAVA W7 3 o 100,0 2 20,0 I 10,0 6 60,0 I 10,0 2,67
POPOVA LUKA 56 14 4 100,0 U 8,6 o 0,0 o 71,4 o 0,0 .44
SRESER 71 25 7 100,0 6 B5,3 2 8 6 35,3 B 17,6 2,67
UKUPNO 555 R5I 225 100,0 B5 15,6 3,6 76 78,2 2,7 178,22

Izvor: Publikacije Drzavnog zavoda za statistiku, Zagreb.

Iz raspolozivih podataka nije moguce utvrditi dio radnika (od aktivnog stanovniStva §to
obavlja djelatnost) koji ostaje na radu u Op¢ini, odnosno, dio koji putuje na rad u radne
centre izvan danaSnje Opcine. U svakom slucaju u Opé¢ini od ukupno 555 stanovnika
ima samo 120 radnika odnosno 21,6% populacije. U okviru svog mjesta stanovanja
ostaje raditi ¢ak 70,8% radnika Opcine, a izvan svoga mjesta stanovanja na rad putuje
29,2% radnika. To osobito vrijedi za odlazak radnika, na rad u Ston, i druge nove
Op¢ine bivse op¢ine Dubrovnik, jer su i vrijednosti “rade u drugom mjestu iste op¢ine”
u stvari vrijednosti za “rad u drugom mjestu” nekadaSnje op¢ine Dubrovnik, u kojoj od
onih radnika §to rade u drugom mjestu, radi ¢ak 80,0% (Tablica: 13).

Takvom zakljucku pridonosi i broj dnevnih migranata u Op¢ini koji iznosi svega 17,5%
Sto nije osobito velika vrijednost.
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Razmjerno veliki postotak stanovniStva u primarnim djelatnostima (13,9% od aktivnih -
Tablica: 11) pokazuje jak primarni sektor. Bitno je jaci tercijarni sektor (70,1% od
aktivnih) i to ve¢inom u tijelima drzavne vlasti i lokalne samouprave, a tek neznatno u

drugim djelatnostima. To znaci da u Op¢ini postoji razmjerno znacajna vezanost za

djelatnosti uprave, a da su zaposleni u drugim uslugama uglavnom u bitnoj manjini.
Vrijednosti primara i tercijara, odnosno poljodjelskih 1 usluznih djelatnosti, ukazuju na

bitnu funkcionalnu usmjerenost prema administraciji 1 izvjesnu funkcionalnu

usmjerenost prema poljodjelstvu.

U nemogucnosti da se od Drzavnog zavoda za statistiku pribave podaci o izvoru prihoda
domacinstava za 1991. godinu, moraju se donositi odredeni zakljucci na posredan nacin.

Dakle, uzimajuéi u obzir da je u Op¢ini u primarnim djelatnostima zaposleno malo
aktivnog stanovnistva $to obavlja djelatnost (13,9% od aktivnog stanovnisStva Opcine), a
Sto je manje od podatka iznesenog u Tablici 14 obavlja zanimanje na gospodarstvu
(40,2%), te da je u odnosu na taj podatak razmjerno mnogo domacinstava s
gospodarstvom (Cak 59,6 %, Tablica 15), a temeljem ve¢ prethodno iznesenih podataka,

za zakljuciti je da je u Opéini jo$ uvijek razmjerno mnogo domacinstava s mjesovitim

izvorom prihoda, odnosno da je preko pola domacinstava Op¢ine jo$ uvijek jednom

nogom vezano za zemlju i1 dodatne prihode sa zemlje.

TABLICA 13

RADNICI OPCINE PREMA MJESTU RADA PO NASELJIMA 1991. GODINE

Aktivn
Rade u
o
mjestu
) stanov U
Broj Stanovn | Od toga rade u U stanova
.. nistvo . Rade u . drugo |, . .
. stanovni [i§tvou |, Radnici . Rade u drugom |drugom mjestu inoz [Dnevni nja.
Naselje .. Sto mjestu N . . m . .
ka zemljil . [ukupno . mjestu ukupno |iste op¢ine . emst [ migranti Postota
obavlja stanovanja L. mjest
ukupno |[svega . (bivse) vu kod
djelatn uRH .
aktivno
ost an
stan.
svega &
Aps. % Aps. |% Aps. % Aps. % Aps. %
JANJINA 333 322 169 84 25,2 |68 81,0 (16 19,0 16 100,0 |0 o 11 13,1 40,2
DRACE 48 45 15 12 250 |8 66,7 |4 333 |o 0,0 3 |2 16,7 533
OSOBJAVA 47 41 10 8 17,0 |1 12,5 |7 87,5 6 85,7 1 o 4 50,0 [10,0
SRESER 71 71 17 9 12,7 |7 77,8 |2 22,2 I 50,0 I o o] 0,0 41,2
POPOVA LUKA 56 51 14 7 12,5 |1 14,3 |6 85,7 5 83,3 (o] I 4 57,1 7,1
UKUPNO 555 530 225 120 21,6 |85 70,8 (35 29,2 28 80,0 5 2 21 17,5 37,8

Izvor: Publikacije Drzavnog zavoda za statistiku, Zagreb.

TABLICA 14

POLJOPRIVREDNO STANOVNISTVO OPCINE PREMA AKTIVNOSTI 1991. GODINE S POSTOTKOM UDJELA AKTIVNOG
POLJOPRIVREDNOG STANOVNISTVA U UKUPNOM STANOVNISTVU NASELJA
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Aktivn
o
Ukupno poljopri Akt.ivnc.v
.. |vredno |poljopri
poljopri
. . u vredno
Ukupno Aktivn Uzdrza |vredno
X Ukupno |Ukupno ukupno [u
X Ukupno |aktivno . . . vano stanovn
Broj . . poljoprivr |nepoljopr . . |Obavlja o ukupno
. . |aktivno  |3to . poljopri . . poljopri [i§tvo u .
Naselje stanovni . . |edno ivredno zanimanje na aktivno |m
stanovni |obavlja N .. |vredno vredno |ukupno X
ka . . stanovnist|stanovnist gospodarstvu aktivno
tvo djelatnos stanovn stanovn |m
Vo Vo N N stanovn |m
t 18tvo 18tvo stanovn |.
. 1Stvu stanovn
1Stvu . "
. Sto 1Stvu
naselja . .
obavlja |naselja
djelatno
st
Aps. % Aps. %
OSOBJAVA 47 13 10 4 43 2 2 15,38 2 8,5 20,0 15,385
DRACE 48 15 15 7 41 4 3 20,00 |3 14,6 26,7 26,667
SRESER 71 25 17 13 58 6 6 24,00 |7 18,3 35,3 24,000
JANJINA 333 184 169 137 196 111 83 45,11 26 41,1 65,7 60,326
POPOVA LUKA 56 14 14 23 33 8 7 50,00 |15 41,1 57,1 57,143
UKUPNO 555 251 225 184 371 131 101 40,24 |53 33,2 58,2 52,19

Izvor: Publikacije Drzavnog zavoda za statistiku, Zagreb.

TABLICA 15

BROJ DOMACINSTAVA I DOMACINSTVA PREMA POSJEDOVANJU POLJOPRIVREDNOG GOSPODARSTVA OPCINE PO NASELJIMA
1991. GODINE S POSTOTKOM DOMACINSTAVA BEZ POLJOPRIVREDNOG GOSPODARSTVA

Prosje¢ni
Ukupan .
. . broj
. Broj broj .
Naselje . . ¢lanova Ima gospodarstvo Nema gospodarstvo
stanov-nika |domacdinsta .
domadinstv
va
a
Aps. Aps. Aps. Aps. % Aps. %
DRACE 48 19 25 5 26,3 14 73,7
SRESER 71 33 2,2 14 42,4 19 57,6
OSOBJAVA 47 19 2,5 10 52,6 9 47,4
JANJINA 333 139 2,4 90 64,7 49 353
POPOVA LUKA 56 20 2,8 18 90,0 2 10,0
UKUPNO 555 230 2,4 137 59,6 93 40,4

Izvor. Publikacije Drzavnog zavoda za statistiku, Zagreb.

Obrazovna struktura

Od ukupnog broja stanovnika Op¢ine 28,7% stanovnika ima srednje, viSe 1 visoko

obrazovanje. To je podatak koji, ako se dopuni s prethodnim analizama, osobito

analizama po sektorima djelatnosti, pokazuje sukladnost s brojem zaposlenih u
primarnim i tercijarnim djelatnostima, ali ukazuje i na ¢injenicu da je brojnost aktivnih

u sektoru tercijarnih djelatnosti ipak u okviru slabo kvalificirane radne snage. U zelji da

se promjeni zastupljenost stanovnistva u sektorima djelatnosti, te da se podigne razina
usluga usluznog sektora u samoj Op¢ini, bit ¢e potrebno poboljsati Skolsku spremu
stanovnistva Op¢ine. (Tablica 16.)

TABLICA 16
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STANOVNISTVO OPCINE STARO 15 I VISE GODINA PREMA SKOLSKOJ SPREMI 1991. GODINE

.. |Staro 151 |Bez . - .
Stanovni§ | . Osnovno |Srednje | Vise Visoko R N
. vise Skolske Nepoznat [Srednje + vise +
Naselje tvo . obrazova |obrazova |obrazova |obrazova . .
godina spreme . . . . o visoko obrazovanje
ukupno nje nje nje nje
ukupno  |ukupno
Aps. Aps. Aps. Aps. Aps. Aps. Aps. Aps. Aps. %
SRESER 71 66 3 11 28 o 1 1 29 40,85
DRACE 48 42 I 10 11 3 4 2 18 37,50
JANJINA 333 297 9 106 70 10 13 o 93 27,93
OSOBJAVA 47 44 4 4 8 I 2 I 11 23,40
POPOVA LUKA 56 43 5 13 6 I I o 8 14,29
UKUPNO 555 492 22 144 123 15 21 4 159 28,65

Izvor: Publikacije Drzavnog zavoda za statistiku, Zagreb.

1.1.4.1.3. STRUKTURA STAMBENOG PROSTORA

Struktura stambenog prostora Op¢ine potvrduje njenu veliku atraktivnost za odmor i
rekreaciju, odnosno za sekundarno (weekend) stanovanje. U Op¢ini je registrirano 798
stambenih jedinica. Od navedenog broja 210 stambenih jedinica je stalno nastanjeno
(26,3%), a 43 stambene jedinice nastanjene su privremeno (5,4%).

Cak je 470 stambenih jedinica namijenjeno odmoru i rekreaciji §to ¢ini 58,9% u odnosu
na ukupni broj stambenih jedinica, dakle preko polovice stambenih jedinica Op¢ine
namijenjeno je sekundarnom stanovanju. (Tablica: 17).

Ako se prethodno navedenom iznosu stanova za odmor i rekreaciju pribroje i
privremeno nastanjeni stanovi tada se broj stanova namijenjenih sekundarnom
stanovanju povecava na ¢ak 64,29% ukupnog broja stanova u Op¢ini, §to Op¢inu bitno
usmjerava prema destinaciji sekundarnog stanovanja.

Pad broja stanova prema popisu 2001. godine posljedica je drugacdije metodologije
popisa..

TABLICA 17
STANOVI PREMA KORISTENJU I STANDARD STANOVANJA OPCINE 1991. GODINE
Broj
stanov
aza
s odmor
. .. Ukupa Za Za Iskljuciv .
Broj Povrsin A . . . . Broj m2 u
. . n broj Nastanje Privreme Napuste odmor i sezonsk | oza
Naselje stanovni a A . . . po odnos
stanov | ni no ni rekreacij | e djelatno .
ka stanova L osobi una
a nastanjeni u radove st
ukupa
n broj
stanov
a
osob/m
m2 Aps.
2
DRACE 48 15149 155 18 8 1 98 4 26 315,60 63,23
JANJINA 333 17331 213 120 30 9 54 [¢] o 52,05 25,35
OSOBJAV | 47 7457 97 19 3 8 66 I 0 158,66 | 68,04
POPOVA | 56 2273 28 20 o o 8 o o 40,59 28,57
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SRESER 71 27442 305 33 2 20 244 1 5 386,51 80,00
UKUPNO

Popis 555 69652 798 210 43 38 470 6 31 125,50 58,90
1991,

Izvor: Publikacije Drzavnog zavoda za statistiku, Zagreb.

STANOVI PREMA NACINU KORISTENJA PO NASELJIMA - POPIS 2001. (Izvor: TABLICA 3.3.1. D.Z.S.)

Stanovi koji se koriste
Stanovi za stalno stanovanje povremeno Stanovi u Udio
u vrijeme kojima se stalno
sezonskih samo nastanjeni
privremeno stanovi radova u obavljala h %
Ukupno | ukupno | nastanjeni nenastanjeni | napusteni za odmor | poljoprivredi djelatnost
Op¢ina
.. 621 379 245 62 72 212 2 28
Janjina
DRACE 134 39 29 7 3 68 - 27 21,64
JANJINA 172 146 100 21 25 24 1 1 58,14
OSOBJAV
81 51 17 - 34 30 - - 20,99
A
POPOVA g 6
2 1 I 2 2 - - ,00
LUKA 3 4 7 3
SRESER 209 125 85 32 8 83 1 - 40,67

1.1.4.2. OCJENA GOSPODARSKOG STANJA

Od pocetka devedesetih godina, uslijed politi¢kih i gospodarskih promjena, doslo je do
propadanja ili zaostajanja dotadasnjih poduzeca i otvaranja novih. U svakoj od
gospodarskih djelatnosti doslo je do povecanja broja novih tvrtki. Najve¢i broj nastao je
u djelatnosti trgovine, industrije, gradevinarstva i nov¢anih usluga.

Industrija. Budu¢i da je proces preustrojstva gospodarstva Drzave tek otpoceo, ocekuje
se u buduénosti veci razvoj industrijske proizvodnje, §to bi se trebalo odraziti i u Op¢ini
u kojoj danas nema industrijskih pogona.

Obrtnistvo Tradicija obrta vrlo je duga. Obrti su se razvijali prema potrebama pojedinih
gospodarskih grana i stanovni$tva. Temeljna obiljezja politike ranijeg sustava prema
obrtnistvu odnosila su se na ograni¢avanje razvoja privatnog sektora fiskalnim i drugim
nestimulativnim mjerama ekonomske politike. Obrtnistvo je bilo na rubu drustvenog i
gospodarskog interesa. Te se posljedice joS osje¢aju. Danas se ono treba nametnuti kao
snazan gospodarski 1 financijski ¢imbenik ukupne gospodarske stabilizacije uz
obogacivanje trzista raznovrsnim proizvodima i uslugama. Ono treba biti poticaj novog
proizvodnog 1 usluznog zaposljavanja i izgradnje kvalitetnih struénih kadrova. Sukladno
vazeéim Prostornom planu Opéina nema gospodarsku zonu.

TABLICA 18
OPCINA JANJINA - RASPORED PO KULTURAMA I KLASAMA ZEMLIJISTA
NAZIV KULTURE POVRSINA PRIHOD BROJ POSTOTAK
M2 KN. APS. POVRSINE
m2
DVORISTA 86876 |65667 0 436
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CESTE 1 PUTEVI 18020 392696 o 562
VODE 1109478 31146 o 116
ZEMLIJISTA POD ZGRADAMA 11749 97606 o 1469
OSTALA ZEMLIJISTA 42275 146682 o 633
Fizicka 246960 o 2660
Pravna 483837 o 524
UKUPNO 733797 3216 I
ORANICA 999603 o 3488
VOCNJAK 3124998 o 7119
VINOGRAD 1270720 o 3210
PASNJAK 4656410 o 7213
SUMA 19132956 o 4800
o o 0
o o 0
Fizicka 18287515 o 25593
Pravna 7004264 o 237
UKUPNO 29184687 o 25830
Fizi¢ka 22427383 28253
Pravna 7491101 761
|SVEUKUPNO | |29918484 |0,oo |29046 I

Izvor: Podru¢ni ured za katastar Dubrovnik, 08. 06. 2001.

Poljodjelstvo je u smislu osnovne gospodarske djelatnosti umjereno razvijeno.
Vinogradi zauzimaju svega 4,25% povrsine Opcine, a oranice 3,34%. (Tablica 18). Ve
nekoliko desetljeé¢a razvoj poljodjelstva u Opéini kao i u Zupaniji odlikuje napustanje
obradivih povrsSina. Napustaju se dijelom povrSine na kojima nema uvjeta za razvoj
intenzivne proizvodnje, ali 1 proizvodno uporabive povrSine zbog odlaska
poljoprivrednika ili zbog toga §to se smanjio interes za poljoprivrednu proizvodnju.
Osim smanjenja obradivih povrsina sve je veca pojava neobradivih oranica. One se jo$
uvijek vode kao obradivo tlo (oranice), ali se stvarno ne obraduju, na njima se ne
proizvodi. Broj aktivnog poljoprivrednog stanovnistva se iz viSe razloga dugi niz godina
smanjuje.

Vecina zaposlenog stanovnistva u drugim djelatnostima bavi se i poljodjelstvom kao
dopunskom djelatnos¢u (vidi prethodne tablice 12, 14 i 15). Osnovno obiljezje
poljodjelskih gospodarstava je usitnjenost posjeda i njihova rascjepkanost.
Poljoprivredu Op¢ine odlikuje vinogradarsko-voc¢arska, maslinarska, ratarska i
povrtlarska proizvodnja. Od ratarskih kultura najvise se uzgaja povrée: krumpir, kupus,
kelj, mahune, grah i sl., od voca: jabuke §ljive, treSnje, viSnje i marelice. Vinogradarstvo
je svakako najtipi¢nija grana Opcine. Zastupljenost povrSina pod kulturom vinograda
iznosi u Op¢ini 4,25%. Unato¢ smanjenju broja ¢okota, proizvodnja se grozda, zbog
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uvodenja novih sorti i suvremenije agrotehnike, zadrzava na priblizno istoj razini.
Tradicija vinogradarstva posljednjih se godina unapreduje sadnjom plemenitih sorta
grozda i proizvodnjom vrsnih vina, pa bi to mogla biti djelatnost od veceg znacenjaiu
Opc¢ini. Maslinarstvo je slabo zastupljeno. Zastarjelost fonda stabala maslina odrazava
se u stalnom opadanju produkcije. No, u posljednje vrijeme zapaza se velik interes za
obnovu starih maslinika i sadnju novih. Op¢ina potice poljoprivrednu proizvodnju
nabavkom stalnog materijala za poduzetnike. StoCarstvu je uglavnom orijentirano na
vlastite potrebe i nije bitnije prisutno u gospodarstvu Op¢ine.

Primarne 1 tercijarne djelatnosti temeljne su i vodece gospodarske grane i kao takve
trebaju biti najznacajniji nositelj razvoja. lako Sume i Sumsko zemljiSte zauzimaju
znatnu povrsinu: 63,95% (Tablica 18), ucinci od gospodarenja Sumom u Opéini nisu
osobiti. Vecina Suma je u privatnom vlasnistvu. Vecim dijelom su devastirane. Ono
malo Suma u drzavnom vlasniStvu u dobrom je stanju.

Najvaznija je, u okviru mogucénosti koje pruza okruzenje, gospodarska politika Op¢ine
koja je trajna i usmjeravajuca odrednica razvoja. Njezin je pravi smisao u tome da
potice i ne ometa niti nacionalni, niti regionalni, niti lokalni razvoj. Poslovna politika
poduzeca i1 drugih gospodarskih subjekata trazi svoj oslonac u svim navedenim
odrednicama (raspolozivi resursi, trziSte, makroekonomsko okruzenje i gospodarska
politika) da bi pronasla i iskoristila Sanse za opstanak i razvoj.

Buduéi da autarki¢no gospodarstvo ne moze opstati to je makroekonomsko okruzenje
od izuzetne vaznosti za daljnji razvoj Op¢ine.

Primarne djelatnosti su, po zastupljenosti u ekonomskoj strukturi aktivnog stanovnistva
Op¢ine, odmah iza tercijarnih djelatnosti koje su u Op¢ini najzastupljenije. U okviru
ovih djelatnosti poljodjelstvo ima uocljiv primat. Medutim, ono je neadekvatno
organizirano, rascjepkano s usitnjenim posjedima i trzi$no je neprilagodeno.

Sekundarne djelatnosti slabo su zastupljene i prakti¢no ih nema. Svega 3,2% od
aktivnog stanovnistva Opéine radi u sekundarnim djelatnostima. U zadnje vrijeme,
zahvaljuju¢i mjerama poticanja privatne inicijative, znacajnije se razvija djelatnost
obrtniStva 1 pruzanja osobnih usluga od strane fizickih osoba.

Tercijarne djelatnosti (Tablici 11) obuhvacaju ¢ak 70,1% aktivnog stanovniStva.
Medutim oni su ve¢inom zaposleni u administraciji Op¢ine (49,0%). Stoga bismo mogli
reci, uzimajuéi u obzir i podatke o rasporedu objekata srediSnjeg i druStvenog znacaja u
naseljima Op¢ine (Tablica 24), da je Op¢ina slabo opremljena funkcijama srediSnjeg i
drustvenog znacaja. Obzirom na mogucnosti izrazito je slaba zastupljenost sektora
ugostiteljstva i turizma u kojemu radi samo 2,4% aktivnog stanovnistva $to obavlja
djelatnost.
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Navedeno ukazuje na potrebu ozbiljnog pristupa problemu gospodarskog razvoja. Na
potrebu iznalazenja mjera za poboljSanje gospodarske strukture, stvaranje uvjeta za
ubrzani gospodarski i sveukupni razvoj i napredak Opcine i time povecanje broja
zaposlenih. MozZe se zakljuciti da je trenutna gospodarska struktura te cjelokupna
gospodarska situacija u Opc¢ini nepovoljna i ne osigurava perspektivni razvoj bez
znatnijih ulaganja.

Upravo od ljudi, kao pokretaca svih procesa, ponajvise ovisi kako ¢e u danim uvjetima i
moguénostima biti iskorisSteni raspoloZzivi prirodni i ostali izvori u razvojne svrhe.

Dakle, Opcina kao cjelina ima obiljezja agrarne sredine jer je stanovniStvo jos uvijek
znatnim dijelom vezano za poljodjelsku proizvodnju buduéi Op¢ina raspolaze
razmjerno ve¢im povrSinama vrijednog poljodjelskog zemljista.

1.1.4.3. TEMELINE SVOJSTVENOSTI NASELJA 1 SUSTAVA NASELJA
1.1.43.1. OPCA STRUKTURNA OBILJEZJA NASELJA

U Op¢ini statisticki promatrano temeljem podataka Popisa stanovnistva 1991. godine
postoji 5 naselja.

Svako naselje, razumljivo, ima zasebnu unutras$nju matricu gradenja, svojstvenu svome
kraju, koja nije unaprijed bila zadana nekim planskim geometrijama, nego se povodila
za potrebama malih seoskih tradicijskih gospodarstava. Utjecaj reljefa dolazi do punog
izrazaja. Pa su smjestaj, kako naselja, tako 1 njihovih dijelova rezultat djelovanja reljefa,
polozenih putova i zahtjeva nekadasnje tradicijske poljodjelske proizvodnje. U novije
vrijeme stanovnici pod djelovanjem urbanih utjecaja mijenjaju nacin Zivota i time svoje
prioritete podreduju urbanim vrijednostima. Izgradnja zaselaka zamjenjuje se
izgradnjom

. blizu morske obale na potezu od uvale Sutvid do Sresera,
. okolo uvale Osobjava,

. duz ceste uvala Osobjava — zaselak Lazi¢i,

. duz drzavne ceste D-414 u zoni naselja Janjina 1 Drace i

. duz lokalne ceste Janjina — Sreser.

praznec¢i preostali neveliki dio Op¢ine.
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1.1.4.3.2. VELICINA I PROSTORNI RASPORED NASELJA

SrediSnje naselje Opcine je naselje Janjina. Opcina ima 5 naselja i 555 stanovnika (Popis
1991. godine), a 593 stanovnika (Popis 2001. godine). Prosje¢no naselje broji 2001.
godine 119 stanovnika. Iskljuc¢ujuéi op¢insko srediste s 256 stanovnika, srednje naselje
Op¢ine tada ima svega 84 stanovnika, Sto je povecanje u odnosu na Popis 1991. godine..

Vecina izgradnje smjestena je u blizini drzavne ceste D-414 (Peljeske ceste). Uz
Peljesku cestu smjestilo se naselje Janjina na strateski izabranom situ.

Uz istu cestu smjestilo se naselje Drace, lucki izlaz Janjine, protegnuvsi se danas duz
morske obale od poluotoka Grad skoro do pocetka naselja Sreser.

Naselje Sreser na kraju je lokalne ceste L-69027. razvilo se okolo male ribarske jezgre.

Naselje Osobjava razvilo se duz nerazvrstane ceste izgradene izmedu L-69027i uvale
Osobjava kao linearno naselje transformirajuci zate¢ene tradicijske jezgre zaselaka.

U najvisem dijelu Op¢ine uz prijevoj Kozje zdrilo smjestilo se naselje Popova Luka
kontrolirajuéi svoje plodno polje.

Uz prometni polozaj pojedinih dijelova Opcine, koji polozaj znatno utjece na prostorni
raspored naselja, privla¢nost i atraktivnost krajobraza u velikoj mjeri dolaze do izrazaja
u prostornoj distribuciji naseobinskih struktura u okviru priobalnog prostora Op¢ine.

Ipak, obzirom na reljefne karakteristike Op¢ine, Opéinu mozemo podijeliti na Cetiri
svojstvena geografska prostora. Uvjetno receno to su:

. sredi$nji unutrasnji dio Opc¢ine, smjesten duz drzavne ceste D-414 s naseljima
Janjinom i Popovom Lukom te zaseokom Zabrezje te pripadaju¢im plodnim poljima
orijentiran poljodjelstvu,

. sjeverni priobalni dio Op¢ine, orijentiran Neretvanskom kanalu smjeSten izmedu
uvale Sutvid zaklju¢no s naseljem Sreser uklju¢ivo naselje Drace orijentiran moru
sekundarnom i turisticCkom gospodarstvu,

. sjeverozapadni dio Opcine, smjeSten duz nerazvrstane ceste s pocetkom ceste od
ceste L-69027 i zavrSetkom u uvali Osobjava. Prostor je s juzne strane odreden
padinama Rote (granica prema Op¢ini Orebic), a sa sjeverne obalom Neretvanskog
kanala,
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. jugoistocni dio Op¢ine, nenastanjeni sa kotama Strazica (332), Jarmi rat (278) s
Barbonskom plo¢om i dijelom strme juzne obale Op¢ine orijentirane Mljetskom kanalu
koja se proteze izmedu uvale Zaglavac do uvale naselja Zuljana u Opéini Ston.

Ipak, mozemo reci da u funkcionalnom smislu prakti¢no Opé¢ina funkcionira kao jedna
cjelina s centrom u naselju Janjina orijentirana prema Neretvanskom kanalu kojemu tezi
vecina stanovniStva 1 naselja, ali dijelom orijentirana i prema poljodjelskim prostorima u
svom sredi$njem dijelu. Juzna obala Opcine orijentirana prema Mljetskom kanalu zbog
topografije ostala je izolirana.

1.1.4.3.3. DEMOGRAFSKI RAZVOJ NASELJA I DEMOGRAFSKA PROGNOZA

VeliCina naselja u pozitivnoj je korelaciji sa smjestajem u odnosu prema prometnicama
koje prolaze prostorom Op¢ine, prema moru, ali i u odnosu prema povoljnosti svoga sita
promatrano s aspekta povijesnih lokalnih, ali i danasnjih potreba. Dakle, najvece
naselje, naselje Janjina, smjeSteno je srediSnje na drzavnoj cesti D-414, 1 iznad je svoga
plodnog polja te ¢ini 43,170% stanovnistva Opéine (Popis 2001. godine). Slijedi naselje
Sreser sa 196 stanovnikom razvijeno okolo ribarske inicijalne tradicijske jezgre uz obalu
Neretvanskog kanala. Drace, Osobjava i Popova luka tri su naselja podjednake veli¢ine.
Dva, Drace i Osobjava, razvijena su uz sjevernu obalu prema Neretvanskom kanalu i
orijentirana su moru i morskom gospodarstvu, a Popova Luka malo je naselje
orijentirano poljodjelstvu i svome polju.

Obzirom na jednostavnost strukture sustava naselja, teSko uocavamo na primjeru
Opc¢ine Janjina vaznost povoljnog prometnog poloZaja naselja za njihov razvoj. 1z
dosadasnjih analiza, za rasta broja stanovnika naselja o¢ito je vazniji polozaj naselja u
odnosu prema moru, a §to se najbolje uo€ava na primjeru naselja Drace 1 naselja Sreser.

U popisnom razdoblju 1991/81 samo je 1 naselje iskazalo rast svoje populacije, naselje
Drace (indeks cak 1,71) (Tablica 19) dok su ostala Cetiri naselja iskazala pad. U istom
popisnom razdoblju 91/81 Op¢ina kao cjelina iskazuje takoder pad s respektabilnim
indeksom 0,93.

Medutim, u popisnom razdoblju 2001/91 1 Drace (indeks 1,33) 1 Sreser (¢ak 2,76)
iskazuju rast svoje populacije, dok su ostala tri naselja iskazala pad. (Tablica 19)

TABLICA 19
DEMOGRAFSKI RAZVOJ OPCINE U PERIODU OD 1931. DO 1991. GODINE PO NASELJIMA
Poni
op'lsne Indeks
godine
Naselje 1931 1948 1953 1961 1971 1981 1991 2001 01/91 [01/81 [o1/71  [91/81
DRACE o 30 258 20 18 28 48 64 133 [229 [3.56  |1,56
SRESER 184 141 132 123 113 74 71 196 2,76 [2,65 1,73 0,65
OSOBJAVA 191 08 91 90 84 52 47 37 0,79  [0,71 0,44  [0,62
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TANJINA 307 585 573 556 481 369 333 256 0,77 0,69 [0,53 0,77
POPOVA LUKA 140 102 105 92 73 72 56 40 0,71 0,56 0,55 0,99
UKUPNO 1322 956 159 (881 769 595 555 593 1,07 L0 [0,77  [0,93

Izvor: Publikacije Drzavnog zavoda za statistiku, Zagreb.

U tablici 19 prikazano je kretanje broja stanovnika naselja Opc¢ine od 1931. godine.
Uocljiv je opcenito veliki pad broja stanovnika, ¢ak i srediSnjeg naselja Opéine naselja
Janjine. Samo naselja Drace 1 Sreser biljeZe znac€ajan 1 stalan rast kroz zadnjih trideset
godine.

STALNO STANOVNISTVO

Pretpostavke demografskog rasta vrlo su upitne, buduéi je rast populacije zavisan od
mnogih tesko predvidivih ¢imbenika. Stoga je mozda najjednostavniji, najracionalniji,
ali vjerojatno 1 najpouzdaniji parametar za pretpostavku budu¢eg demografskog rasta
neke sredine vrijednost indeksa prethodnog popisnog razdoblja, a on je za Opcinu
Janjina pozitivan (1,07). Rast populacije Op¢ine pozitivan je u zadnjem popisnom
razdoblju, ali je pozitivan i u razdoblju zadnjih dvadeset godina.

Izrazito je pozitivan i rast priobalnih naselja Drace i Sreser 1 to kroz viSe od 30 godina.
(Tablica 19).

PPDNZ za naselje Janjinu kao lokalno srediste planira optimalnu veli¢inu naselja 2015.
godine (broj stanovnika) 500 — 1000 (t. 120. Odredaba). Ako pretpostavimo, temeljem
razvojnih planova za naselje Janjinu (lokalno srediste t. 78. Odredaba) da ¢e se tijek
pada broja stanovnika naselja Janjina u zadnjih trideset godina preokrenuti, to je za
ocekivati da ¢e naselje Janjina 2015. godine brojiti dvadesetak stalnih stanovnika vise,
dakle 270 stanovnika. Razliku do priblizno planiranih ukupno 770 stanovnika popunit
¢e sekundarni stanovnici.

Uzimajuéi u obzir prethodno receno za pretpostaviti je da ¢e Opc¢ina Janjina, ukupno
2015. godine, imati oko 990 stalnih stanovnika. U tome broju najvise ¢e participirati
svojim brojem stanovnika naselja Drace i Sreser. Vazno je naglasiti da ¢e u navedenom
planiranom broju stalnih stanovnika Op¢ine Janjina znacajno sudjelovati i broj
povremenih stanovnika koji ¢e tijekom vremena postati stalni stanovnici Op¢ine Janjina
(odlaskom u mirovinu i slicno).

POVREMENO STANOVNISTVO (WEEKEND)

Istovremeno u Op¢ini postoji 470 stanova za odmor i rekreaciju. (Tablica 17). To znaci
da u tijeku weekenda i osobito tijekom ljetnih mjeseci uz faktor porodice 3,5 u
navedenom broju stanova boravi priblizno 1645 povremenih stanovnika (prema Popisu
stanovnistva 1991. godine. — 200I. priblizno 1800). To je dakle stvarno stanje 1991.
godine. Za ocekivati je da ¢e dvadeset i Cetiri godine kasnije, odnosno 2015. godine biti

OBRAZLOZENIJE | II - 39



IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE JANJINA

| PRUEDLOG ZA PONOVNU JAVNU RASPRAVU

barem 900 do 1000 povremenih stanovnika vise (¢ak 1 viSe ako se uzmu u obzir indeksi

rasta naselja Drace i1 Sreser). Zato se pretpostavlja da ¢e 2015. godine u Op¢ini Janjina

boraviti ukupno oko 2500 povremenih (weekend) stanovnika.

TABLICA 19a

DEMOGRAFSKI RAZVOJ OPCINE U PERIODU DO 2015 GODINE.

Broj stanovnika Napomena
Tip

1991. g. 2001. g. 2015. g.

N Sa prijelazom dijela weekend u stalno
Stalno stanovniStvo 555 593 990 N
stanovni§tvo

[Povremeno stanovnistvo (weekend) 1640 1800 2500
UKUPNO OPCINA 2195 2393 3490

ZAKLJUCNO

Stvarno stanje

Planirano stanje

Uzimajuéi u obzir stvaran porast broja stalnih stanovnika u popisnom razdoblju 91/01

(Tablica 19), stvaran broj stambenih jedinica za odmor i rekreaciju (Tablica 17), plansko

predvidanje PPDNZ u smislu funkcionalne i prostorne vaznosti naselja Janjina kao

lokalnog sredisSta i s time u svezi planiranje broja stanovnika 2015. godine (t. 78. 1 120.

Odredaba) za ocekivati je da ¢e broj stalnih i povremenih stanovnika u Op¢ini Janjina
biti sukladan prikazu u tablici 19a.

Detaljan prikaz planiranog broja stalnih i povremenih stanovnika po naseljima i

pojedinim dijelovima gradevnih podrucja naselja prikazan je u tablici 24.

1.1.4.3.4. RAZINA URBANIZACIJE NASELJA

Problem diferenciranja naselja - gradskih obiljezja i onih ostalih joS uvijek je prisutan

ne samo kod nas ve¢ i u svijetu, a osobito je naglasen kod manjih naselja. Posljedica je

to jedva zamjetnih, postepenih promjena u korist smanjivanja razlika u na¢inu Zivota

izmedu sela i grada, smanjivanju razlika u funkcionalnim, fizionomsko-morfoloskim i

drugim obiljezjima, intenzivnijeg socijalnog prestrukturiranja poljodjelskog

stanovniStva itd.

Danas se za izdvajanje gradskih i ostalih naselja primjenjuju pored jednostavnih modela

(primjena jedne do dvije varijable) i sloZeniji statisticki modeli. U naSoj su zemlji, osim
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statistiCke sluzbe 1 drugi autori sudjelovali u definiranju gradskih naselja i predlaganju
kriterija za njihovo izdvajanje.!

U Op¢ini postoji § naselja. Za odredivanje razine utjecaja urbanizacije na naselja
Opc¢ine koriStena je metoda diferenciranja razine urbanizacije na visi stupanj i nizi
stupanj urbanizacije naselja. Metoda ima tri varijable, a $to je prikazano u tablici 20.

Izabrane varijable ukazuju na socio-ekonomska obiljezja stanovnistva, a posredno
upucuju i na druga obiljezja. Primjenjujuci opisane kriterije u prostoru Opéine
postizemo rezultate koji su prikazani u tablici 21I.

TABLICA 20
KRITERIJI DIFERENCIRANJA RAZINE URBANIZACIJE NASELJA

. L L. N % domacinstava bez % radnika od aktivnog
Stupanj urbanizacije % poljoprivrednog stanovnistva L. N .
poljoprivrednog gospodarstva stanovni$tva naselja

gradska obiljezja - - -

Visi stupanj (jace urbanizirana
naselja) 15 1 manje 201 vise 701 vise
VSIT

Nizi stupanj (slabije urbanizirana
naselja) 30 i manje 10 1 viSe 501 vise
NSIT

seoska obiljezja - - -

Izvor: Vresk M., i Radica T., (1983), op.cit.

Iz tablice 21 mozemo vidjeti da naselja Drace i Osobjava imaju svojstvenosti naselja
viSeg stupnja urbanizacije, naselje Sreser svojstvenosti nizeg stupnja urbanizacije, a
Janjina i Popova Luka svojstvenosti seoskih naselja.

Stupanj urbanizacije naselja u izrazito je pozitivnoj korelaciji u odnosu na blizinu mora.
Dakle, polozaj naselja Drace, Osobjava i Sreser nasuprot polozaja naselja Janjina i
Popova Luka. (Tablica 2r1).

Ova spoznaja bitno je utjecala na definiranje ciljeva i koncepcije prostornog rjesenja
Plana. Utjecala je takoder i na koncepciju zastite tradicijskih i tipi¢nih povijesno-
kulturnih prostora unutar gradevnih podrucja naselja, te na zastitu tradicijskog
kultiviranog krajobraza i dijelova jo$ izvorne prirode, koje u Op¢ini ima, iako tek
sporadi¢no. Prostori, osobito oni ruralni, gube svoj svojstven vizualni identitet, jer se
oblikuje jedan novi izgled priobalnog krajobraza.

1 M. Macura je medu prvima pokusao odrediti kriterije po kojima bi razlikovao gradska od seoskih naselja. On smatra da se naselja bitno

razlikuju po veli¢ini i sastavu stanovnis§tva, pa je kao temelj za lucenje gradskih naselja izabrao kombinaciju dva kriterija:

veli¢inu naselja i

gospodarski sustav naselja

Radica T.: “Prostorni plan SR Hrvatske do 2000”. Osnovna studija 8 - stanovnistvo i naselja , Urbanisticki institut SR Hrvatske, Zagreb, 1974.
Grupa autora “KOMPLEKSNO SAGLEDAVANJE PROCESA URBANIZACIJE REPUBLIKE HRVATSKE” studija za “Strategiju

prostornog uredenja RH, UIH, Zagreb, 1995.
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1.1.4.3.5. PROSTORNO-DEMOGRAFSKA VALORIZACIJA NASELJA

Usporednom analizom osam bitnih ¢initelja, Sto zrcale demografsko stanje i odreduju
poziciju svakog pojedinog naselja u promatranom skupu naselja odredenog prostora,
moze se dati razmjerno objektivna slika demografske pozicije svakog naselja.
Pokazatelji su izabrani tako da zastupaju: kvantitativne, vitalne, dinamicke, drustveno-
gospodarske 1 demografske karakteristike naselja. Ovakva demografska analiza, uz do
sada prikazane pojedinacne brojc¢ane vrijednosti odabranih demografskih svojstvenosti
naselja, moZe takoder ukazati na eventualne anomalije demografskog stanja i na
izvjestan naCin pruza razmjerno objektivnu skupnu demografsku poziciju svakog
naselja u okviru promatranog skupa.

Odabrani pokazatelji za demografsku valorizaciju naselja Opcine bili su:
L. -pozicija naselja prema veli¢ini (broju stanovnika);

2. -pozicija naselja prema indeksu rasta/pada broja stanovnika u zadnjem popisnom
razdoblju 91/81 (indeks rasta/pada broja stanovnika);

3. -pozicija naselja glede njegove starosne strukture (koeficijent starosti);

4. -radno-gospodarsko obiljezje stanovnisStva (udio radnika u ukupnom
stanovniStvu naselja);

TABLICA 21
RAZINA URBANIZACIJE NASELJA OPCINE
PP SRH 81.
Broj
Gradsk:
Ukupno Zbirni ra S a
L .. |naselja
poljopriv kriterij
. . . |prema
redno Radnici |Od diferenci .
. . Lo popisu 1991.
. stanovni od radnika jacije . .
Broj . Nema . pol. |Po2.|po3. [ ... g.inaselja |Po
X Stvou aktivnog |rade u ) . CT o |visi N 9
Naselje stanov- gospodar i Krite |kriterkriter| . [viSeg (VSU) |Mac
i ukupno stanovni |mjestu B N N (VSU)i |, .. X
nika stvo . riju [iju iju inizeg uri
m Stva stanovan nizi
. . . (NSU)
stanovni naselja |ja (NSU) ;
. . |stupnja
Stvu stupanj N
. urbanizacije
naselja urb.
(PPSRH 81.)
Aps. % % % %
1 DRACE 48 14,58 73,68 (80,00 |3 3 3 9 |VSU s s
3 OSOBJAVA 47 8,51 47,37 80,00 3 3 3 9 vSu s s
5 SRESER 71 18,31 57,58 52,94 2 3 2 7 NSU s s
4 POPOVA LUKA 56 41,07 10,00 50,00 I 2 2 5 S s s
2 JANJINA 333 41,14 35,25 49,70 I 3 I 5 S s m
UKUPNO 555

Izvor: Autori temeljem publikacija Drzavnog zavoda za statistiku, Zagreb.
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L. -pozicija naselja glede vezanosti za zemlju (udio domacinstava s
poljoprivrednim gospodarstvom u naselju);

2. -pozicija naselja glede izvora prihoda (udio domacinstava $to obavlja zanimanje
na gospodarstvu);

3. -pozicija naselja temeljem broja radnika zaposlenih u mjestu stanovanja;

4. -pozicija naselja glede broja stanovnika koji rade u tercijarnim djelatnostima, a u
odnosu na aktivne $to obavljaju djelatnost;

5. pozicija naselja temeljem Skolske spreme njegovih stanovnika.

Za sve navedene pokazatelje odredila se hijerarhijska pozicija svakog naselja u Op¢ini,
njegov rang. Vrijednost ranga jednaka je hijerarhijskoj poziciji naselja u skupu naselja:
od 1. - najlosiji rang do 5. - najbolji rang. Potom je za svako naselje Op¢ine odreden
zbroj njegovih pojedinacnih rangova. Tako dobivena vrijednost rezultanta je
istovremenog djelovanja svih osam demografskih pokazatelja, te nam razmjerno
objektivno odreduje poziciju svakog pojedinog naselja Opcine. Da bi prikaz bio $to
zorniji, interpretirao se graficki (Grafikon 3). Apcisa prikazuje slijed naselja, a ordinata
kumulativne vrijednosti diferencija zbroja rangova, jer se ovim matematickim
postupkom jasno mogu graficki prikazati lomovi kontinuiteta funkcije i do izrazaja
dolaze grupacije naselja koje teSko mozemo prepoznati promatrajuéi samo slijed
brojaka u tablici. Dakle, iz grafikona 3. moZzemo uociti hijerarhijski slijed tri izrazito
jasne grupacije naselja.

PRVU GRUPU sacinjava naselje Drace. Postignuti rezultati ovo dva naselje jasno
izdvajaju od ostalih naselja Opcine. Sasvim je razvidno da je njihova prostorno-
prometna pozicija u okviru Opc¢ine najvise doprinijela ovom rezultatu i relativno
najvisem poloZzaju u usporedbi s ostalim naseljima Opc¢ine. Znacaj priobalnog polozaja i
ceste D-414 za razvoj naselja je neprijeporan.

DRUGU GRUPU tvore dva naselja. To su naselje Sreser i naselje Janjina. Prethodno
obrazlozenje visokog polozaja naselja prve grupe moze se primijeniti i na ovu grupu
naselja s tim da je visoka pozicija naselja Sreser sukladna njegovom priobalnom
polozaju, a naselja Janjine povijesnom naslijedu, administrativnoj vaznosti i prometnom
polozaju. Treca pozicija naselja Janjine usprkos funkcionalne naselja kao op¢inskog
srediSta nije povoljna za ovo naselje.

TRECU (zadnju) GRUPU tvore takoder dva naselja. Naselje Osobjava i naselje Popova

Luka. I jedno i drugo naselje izvan su glavnih zivotnih tokova Op¢ine ma koliko god
oni bili skromni. (Kartogram 1.)
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1.1.4.3.6.  FUNKCIONALNA KLASIFIKACIJA NASELJA

Nisu nam bili pristupacni podaci potrebni za kvantitativnu analizu srediSnje vaznosti
naselja u smislu srediSnje vaznosti naselja kako ju je definirao W.Christaller, Sto bi
omogucilo smjestanje naselja u kontekst Sireg prostora. Medutim, obzirom na broj
naselja Op¢ine i prostorni raspored naselja u Op¢ini to u ovom slucaju i nije osobito
bitno.

Zato je funkcionalna klasifikacija naselja izvrSena u skladu s nodalnim principom.
Princip se temelji na ocjeni stupnja koncentracije tercijarnih funkcija u pojedinom
naselju bez obzira na veli¢inu njegove gravitacije i temeljem te ocjene odreduje se
njegova nodalna vaznost (Tablica 22). U smislu nodalne klasifikacija naselja, naselja
mozemo podijeliti u tri grupe:

L. srediSnja naselja s potpunim brojem sredis$njih funkcija;
2. naselja s nepotpunim brojem srediSnjih funkcija;
3. naselja bez sredi$njih funkcija.

Ad. 1. SrediS$nje naselje s potpunim brojem sredis$njih funkcija

Iz tablice 22 vidljivo je da samo naselje Janjina ima sve potrebne srediSnje funkcije, pa
moze biti svrstano u naselja sredi$njeg znacaja, odnosno malo lokalno srediste. Kao
lokalno srediste naselje Janjina svrstano je i PPDNZ (t. 78. ). Prostornim planom
Dubrovacko-neretvanske zupanije planirane su i funkcije primjerene planiranoj razini
vaznosti.

Obzirom da naselje Janjina 2003. godine ima samo pet temeljnih sredisnjih funkcija ono
trenutno u okviru sustava naselja Op¢ine moze biti svrstano u srediSnja naselja prvog
ranga. Naselje Janjina prema svojim svojstvenostima ne pripada u skupinu gradova ili
vaznijih naselja, ali svojim sredi$njim funkcijama predstavlja i predstavljat ¢e s okolnim
naseljima inicijalno razvojno ZariSte svog ruralnog prostora, pa je i opravdano plansko
svrstavanje naselja PPDNZ u malo lokalno srediste.

Ad. 2. Naselja bez sredis$njih funkcija
Naselja s ponekom trgovackom radnjom kao Drace i Sreser nije moguce svrstati u
naselja nepotpunog centraliteta. Stoga u Op¢ini realno nema naselja ovoga ranga.

Preostala dva naselja Osobjava i Popova Luka nemaju nikakvih funkcija, a osobito
funkcija srediSnjeg znacaja.

OBRAZLOZENIE |11 - 44



IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE JANJINA
| PRUEDLOG ZA PONOVNU JAVNU RASPRAVU

GRAFIKON 3.

PROSTORNO-DEMOGRAFSKA VALORIZACIJA NASELJA OPCINE JANJINA hijerarhijski
slijed naselja
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TABLICA 22.
RASPORED OBJEKATA SREDISNJEG ZNACAJA U NASELJIMA OPCINE JANJINA

Redni broj funkcije

Sadrzaj/naselje

DRACE

VANJINA

(OSOBJAVA

POPOVA LUKA

SRESER

Centralna osnovna $kola

2 IPodru¢na osnovna §kola

3 Srednja §kola

4 [Visa skola

5 IVisoka skola

6 [Fakultet

7 Specijalne $kole (glazbena, stranih jezika, auto i sl.)
8 INarodno (pucko) sveudiliste ili sl.

o Ambulanta op¢e medicine

10 |Ambulanta opce medicine + spec. ambulante
11 [Dom zdravlja

12 [Stomatoloska ordinacija

13 |Apoteka

14 [Bolnica opceg tipa

15  [Specijalisticka bolnica, ljeciliSte ili sanatorij
16  [Veterinarska stanica (ambulanta)

17  [Vrti¢ i jaslice

18 |Vrti¢

19 [Packi dom

20 [Dom umirovljenika

21 [Dom za invalide

22 |[Ustanova socijalne zastite

23  [Biblioteka

4 (Citaonica

25  [Dom kulture s dvoranom

26  [KazaliSte (kao posebna ustanova)

27  [Kino (kao posebna ustanova)

28  Muzej

29 [[zdavacka djelatnost (izdavacko poduzece)
30  [Novinska izdavacka kuca (lokalne novine)
31 |[Lokalna radiostanica

32 [Hotel (kao mjesni, gradski hotel)

33  [Turisticka zajednica

34  [Sjediste Zupanije

35 [Sjediste Opcine

36  [Organ uprave (moze izdati barem neki sluzbeni dokum.)
37 [Opéinski sud

38  Okruzni sud

39 [Organ financijske kontrole i prometa (ZAP, fin. polic.i sl.)
40 Policijska stanica

41 |Osnovna (zadnja) posta

42 [Telefonska centrala (krajnja)

43 (Cvorna telefonska centrala
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l44  [Vatrogasna stanica X

l45  [Poljoprivredna stanica

46 Banka

l47  [Ispostava osiguravajuceg poduzeca

48 [Sjediste trgovackog poduzeca - trgovina na veliko

49  [Prodavaonica mjeSovite robe - "samoposluga" X X

50 |Prodavaonica voca, povréa (vocarna)

51 [Prodavaonica stoCarskih proizvoda (mesnica)

52 |Prodavaonica (veca) opéeg tipa - robna kuca

53  [Prodavaonica kozmetickih proizvoda - parfumerija

54 |Prodavaonica namjestaja

55 [Prodavaonica kucanskih aparata

56 |[Prodavaonica tekstilnih proizvoda i konfekcije

57  [Prodavaonica obuca

58  |[Prodavaonica elektromat., Zeljez.robe, alata i prib.i sl.

50 |[Prodavaonica boje i lakova, te kemijskih proizvoda

60  [Prodavaonica satova i nakita

61  [Prodavaonica poljop. reprometerijala i poljop. apoteka

62 |Prodavaonica poljoprivrednih strojeva

63  [KnjiZara i papirnica

64 |[Ugostiteljski sadrzaj /kafe, restoran, i sl/

65  [Hotelski smjestaj /hotel, privatan pansion (registriran)/

66 [[ntelektualne usluge (registrirane)

67  [Turisticka agencija

68  [Frizersko-brijacke usluge

69  |[Usluge urara (popravak satova)

70 |[Usluge zlatara (popravak zlatnog nakita i sl.)

71 [Usluge fotografa

72 [Mehanicarske usluge (automehanicar, bravar, i sl)

73 [Usluge popravka kucanskih el. aparata (servis)

74 [Usluge popravka poljoprivrednih strojeva (servis)

75 |Otkupna stanica poljoprivrednih proizvoda X

76  Mjesni sajam, stalna trznica (barem dio godine)

77 Zupni ured X

Izvor: Sluzbe Opéine Janjina za postojece i PPDNZ za planirane sredisnje funkcije..

1.1.4.4. TEMELIJNA ORGANIZACIJA PROSTORA I NAMJENA POVRSINA
1.1.4.4.1. TEMELIJNA POSTOJECA ORGANIZACIJA PROSTORA

Pod pojmom temeljne postojece organizacije prostora Opéine podrazumijevamo
odredenje pojedinih op¢inskih prostora u okviru kojih se odvijaju osobiti socio-
ekonomski 1 fizionomsko-morfoloski procesi svojstvenog karaktera.

U tome smislu, prije svega, treba re¢i da Opcinu tvori 5 naselja, ali 4 katastarske opCine:

KATASTARSKA OPCINA KM2

K.O. Janjina 7,51
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K.O. Osobjava 7,59
K.O. Popova Luka 7,78
K.O. Sreser 7,04
UKUPNO OPCINA 29,92

Kao posljedica geografskih i povijesnih datosti, prostor Opéine Janjina u svojoj osnovi
organiziran je oko dva prostorna razvojna zariSta. Mozemo reci da su to:

1/ Priobalni dio Op¢ine - prema Neretvanskom kanalu

s predjelom rivijere Drace — Sreser i

s predjelom naselja Osobjava

2/ Unutrasnji dio Op¢ine

s poljodjelskim predjelima unutrasnjosti Opcine 1

s predjelom Drance prema Mljetskom kanalu.

Ad 1/ Priobalni sjeverni dio Op¢ine — prema Neretvanskom kanalu

Priobalni dio Op¢ine Janjina, koji je orijentiran sjeverno prema Neretvanskom kanalu,
mozemo podijeliti na dva svojstvena dijela. Ta dva dijela bila bi:

rivijera Drace — Sreser koja je prema svim pokazateljima demografskih kretanja
razmjerno najprivlacniji dio Op¢€ine Janjina. Prostire se priblizno od uvale Sutvid do
uvale Rat zapadno od naselja Sreser. Morska obala je pristupacna i dobro prometno
otvorena, i

predjel naselja Osobjava koji objedinjava vise izdvojenih zaselaka razvijenih duz
nerazvrstane ceste koja vodi od ceste Janjina - Sreser (L-69027) do uvale Osobjava,
podalje od manje pristupacne obale. Zbog toga zaselci ve¢inom gravitiraju uvali
Osobjava.

Naselje Drace 1 Sreser najvitalnija su naselja Opc¢ine. Za razliku od naselja Drace i
Sreser, koja se ubrzano izgraduju, Osobjava je manje vitalno naselje 1 u popisnim
razdobljima iskazuje Cak lagani pad svoje populacije. Oba naselja, Drace i Sreser razvila

su se okolo starih tradicijskih priobalnih naseobinskih jezgri ¢iji tragovi se jo$ i danas
naziru usprkos snaznog procesa primarne i sekundarne urbanizacije. Oba naselja
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otvorenog su tipa izgradnje. To osobito vrijedi za naselje Sreser koje se stihijski razvija
u svojoj Siroj okolici. Nesto sli¢no, ali manje izrazeno odvija se i u okviru naselja Drace.
Ova zona spada u zone niskog intenziteta, ali jako neracionalnog koristenja prostora

Naselje Osobjava za razliku od naselja Drace i1 Sreser nema neke svoje ¢vrste jezgre oko
koje se razvilo, ve¢ ono predstavlja Siri prostor u okviru kojega postoji nekoliko
zaselaka poljodjelskog karaktera(Kudinovi¢i, Bezekovi¢i, Vekovici, na ¢elu sa
Osobjavom), koje danas povezuje vise ili manje nekvalitetna i bez nekog suvislog plana
linearna novija izgradnja duz ceste koja vodi do uvale Osobjava. Ponegdje se mogu naci
skupine skoro napustenih seoceta tradicijske ruralne arhitekture, ali 1 skupine rusevnih
ruralnih sredina impresivnog sklada (zaselak Jurkovi¢i). Ovaj niz linearne izgradnje od
mora je odvojen priobalnim grebenima od kote Cesvinica (58 mnv.), preko kote Sv.
Martina (104 mnv.), do kote Glavica (77 mnv.) i Sv. Ivana iznad uvale Osobjava.

Nema veceg gospodarskog ¢imbenika u ovom dijelu op¢inskog prostora. Postoje tek
brojne male jedinice obiteljskog turistickog gospodarstva.

d 2/ Unutra$nji juzni dio Op¢ine
Unutrasnji dio Op¢ine obuhvaca takoder dva vrlo razli¢ita prostora.

- poljodjelski predjel unutrasnjosti Opcine s naseljima Janjina i njegovim zaselkom
Zabrezje te naseljem Popova Luka koji su smjesteni na padinama $to tvore rubove
plodnih polja preteZito zauzetih vinogradima. Ovaj prostor bitno je drugacije
geomorfoloske 1 gospodarske strukture u odnosu na sjeverni priobalni prostor.
Gospodarski je skoro u potpunosti orijentiran proizvodnji i preradi svog glavnog
proizvoda, grozda. Glavno naselje ovoga podrucja je naselje Janjina, najvece naselje
Opc¢ine yjedno i administrativno srediSte Op¢ine. Slijedi naselje Popova Luka naselje
najlosijih prostorno-demografskih karakteristika. Zapadno od naselja Janjina na
nekada$njem starim putu prema Kuni smjestio se zaselak ZabreZje.

- predjel Drancée prema Mljetskom kanalu isto¢no od prijelaza Kozje zdrilo. Podrucje je
vrlo slabo otvoren, dosta strm i reljefno razmjerno nepristupacan obalni, juzno
orijentiran, prostor. Prostorom ve¢ prolazi nerazvrstana prometnica §to povezuje naselja
Zuljanu u Opéini Ston i Trstenik u Opéini Orebié.

Opisano su dva dijela jedne opcinske cjeline, jedan dio Op¢ine s potencijalom
turistickog gospodarstva, drugi dio Op¢ine orijentiran poljodjelstvu i preradi
poljodjelskih plodova takoder s moguénoscu da se i on turisticki afirmira. Ova
raznolikost moZze biti samo korisna za cjelokupnost razvoja ove male Opc¢ine. Preduvjet
svega su (nazalost) dobre komunikacije, koje ¢e Opc¢inu pribliziti (vremenski ali i
udobnoscu) sredistu Drzave, tada ¢e komparativne prednosti ovoga kraja, ljepote
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prirode 1 krajolika (jo§ saCuvanog) i kvaliteta njegovih poljodjelskih proizvoda do¢i do
punog izrazaja. Do tada treba prezivjeti.

11.4.4.2. TEMELJNA POSTOJECA NAMJENA POVRSINA
SUMSKE I POLJODJELSKE POVRSINE

Veliku ve¢inu prostora Opc¢ine zauzimaju Sumske povrsine, makija i garizi. Dio
zauzimaju i kamenjari, strme i litice osobito u zapadnom brdovitom dijelu Opcine gdje
se padine Rote s kota od preko 700 mnv. strmo obrusavaju prema potezu zaselaka
Osobjave i priobalju preko priobalnog hrpta.

Sumske povriine u Opéini Janjina zauzimaju 1913,3 ha od toga gospodarskim $umama
pod upravom Hrvatskih Suma - Sumarija Dubrovnik pripada 629,9 ha u pravilu makije.
Od navedene povrsine 38,5 ha pokrivaju garizi, neobrasle i neplodne povrsine. PovrSine
Hrvatskih Suma uklopljene su u dvije Sumsko-gospodarske jedinice u G.J. Kuna i G.J.
Zagorje. Preostali dio Sumskog zemljista zauzimaju privatne Sume. (Tablica 18)

Poljodjelske povrsine, pretezito se nalaze u srediSnjem povisenom podru¢ju Opcine,
koji je najznacajniji poljodjelski dio ne samo Op¢ine vec i Sire. To su poznata polja u
okviru Janjine i Popove Luke te Sresera. Uz ove kompaktne poljoprivredne povrSine
dubokih tala dobrih kemijskih 1 fizikalnih osobina, u prostoru Op¢ine od njenog
zapadnog pa do istocnog dijela, nalaze se manje i vece izdvojene i izolirane poljodjelske
povrsine takoder zauzete pretezito vinovom lozom.

PRETEZITO STAMBENE POVRSINE NASELJA

U ovu kategoriju namjene prostora ulaze izgradene povrsine naselja i svih izdvojenih
dijelova naselja — zaselaka - kojih u ovom, u biti poc¢etno poljodjelskom kraju, ima
mnogo.

Kao $to je to ve¢ navedeno, u prostoru rivijere Drace — Sreser naselja se danas razvijaju
duz obalne linije u gotovo zavrSenom procesu napustanja tradicijskih ruralnih struktura
izvornih naselja.

U podrucju Osobjave, naselje Osobjava i brojni zaselci rastrkani su u prostoru kako bi
bili §to blize svojim poljodjelskim proizvodnim jedinicama, ali na nacin da su uvijek
smjesteni na situ koji nije iskoristiv za poljodjelstvo. I u okviru ovoga prostora formirao
se linearan nacin izgradnje duz ceste od naselja Osobjave do uvale Osobjava. Ovaj niz
linearne izgradnje od mora je odvojen priobalnim grebenima.
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Najvece povrsine namijenjene izgradnji naselja zauzima opc¢insko srediste naselje
Janjina. Nekada sa blizu tisucu zitelja danas prema Popisu 2001. godine sa svega 256
stanovnika.

Osim u priobalnim zonama Neretvanskog kanala gdje se naselja izgraduju na sasvim
otvoren nacin, izgradnja je u unutrasnjim dijelovima Op¢ine jo$ uvijek razmjerno
koncentrirana okolo povijesnih tradicijskih naseobinskih srediSta kao §to je to slucaj sa
naseljima Janjina, Popova Luka i njihovim zaselcima ZabreZjem, Skrabali¢ima i sl..

POVRSINE NAMIJENJENE GOSPODARSKIM DJELATNOSTIMA

Danas u Op¢ini nema povrsina namijenjenih gospodarstvu koje bi se sustavno i planski
izgradivale. Nema niti ve¢ih gospodarskih sadrzaja koji bi zahtijevali smjestaj u
posebne gospodarske zone.

POVRSINE NAMIJENJENE TURIZMU

Turisticka ponuda rivijere Drace — Sreser odvija se u okviru privatnih pansiona i
apartmana bez neke jasne prostorne odredenosti, u okviru navedenih naselja. Isti, nesto
jace izrazen proces odvija se i okolo uvale Osobjava. Dakle, svi turisticki sadrzaji
smjesteni su u okviru povrs§ina namijenjenih pretezito stambenoj namjeni, odnosno u
okviru gradevinskih povrSina naselja.

OSTALE POVRSINE

Izvan navedene tri temeljne kategorije namjene povrsina, praktiéno nema povrsina
drugih namjena. Ipak, treba navest dva infrastrukturna objekta ¢ije su gradevine u
krajobrazu Op¢ine izrazito uocljive:

. objekt rezervoara NPKL na koti Gradina (242 mnv.) 1

. trafostanica 35/10(20) Elektro-Juga - Dubrovnik u polju Popove Luke.

1.1.4.5. OCJENA STANJA PRIRODNIH VRIJEDNOSTI I KRAJOBRAZNIH
SVOJSTVENOSTI KRAJA

1.1.4.5.1. PRIRODNE ODREDNICE

Na cijelom poluotoku PeljeScu razabiru se tri geomorfoloske cjeline:

. strmi gorski usponi od 400-961 metara nadmorske visine;
. brdsko podrucje blagih padina (ispod 400 metara nadmorske visine);
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. zaravnjeni kraski tereni.

U svakoj od navedenih geomorfoloskih cjelina razvila su se i tipicna tla uvjetovana
geoloskom podlogom.

Na strmim gorskim kotama razvile su se razlicite forme rendzina i crnice. U brdskom
podrucju blazih padina uz crnice 1 rendzine zastupljena su i smeda tla na vapnencima i
dolomitima. Na zaravnjenim kraskim terenima uz crnice, rendzine i smeda tla
zastupljeni su i koluvijalni nanosi. Razli¢iti tipovi tala ovog podrucja u uskoj su vezi s
geolosko-litoloSkom podlogom, reljefom, klimom te ostalim ¢imbenicima koji utjecu na
izrazeno Sarenilo pedosfere poluotoka.

BliZze moru brojne su naplavine 1 zone fliSa. U op¢inskom podrucju dominira masiv sv.
Ilije s padinama koje se strmo ruse prema sjeveru i jugu prelaze¢i mjestimice u strmac.

Geolosku gradu poluotoka i1 prostora Opcine ¢ine pretezno vapnenci i dolomiti gornje
krede, a mjestimice javljaju se i tercijarne naslage u kojima se javlja vodonepropusni
lapor (fli§) kao podina.

Dinarsko pruzanje PeljeSca sjeverozapad - jugoistok na zapadnom dijelu poluotoka
postupno prelazi u hvarsko pruzanje zapad-istok. Reljefna krajobrazna dinamika
uvjetovana je tektonikom i brzom izmjenom vapnenaca i dolomita. Na dolomitnoj
podlozi su pretezno zastupljene poljodjelske povrsine, krajolik je pitomiji s veCom
gustoc¢om sela i1 zaselaka.

Poluotok Peljesac zbog izrazite reljefne razvedenosti ne djeluje kao krajobrazno
homogen prostor. Razli¢itosti krajobraznih cjelina dozivljavaju se s mora, kao i s kopna,
s vrhova masiva sv. Ilije i na putu prostranim zavalama i dolinama Zupe Peljeske,
Janjinske zavale i sl.

Razmatrano podrucje nema stalnih povrsinskih vodenih tokova, izvori su rijetki, ali je
pokrivenost opéine vodovodnim sustavom razmjerno dobra. Stanovnistvo dijelova
Op¢ine koje jo§ nemaju vodovodnu mreZu uglavnom se snabdijeva vodom iz gustirni.

Na cjelokupnom prostoru Opéine prevladavaju Sumske biljne zajednice i oblici, te
poljodjelske povrsine a manjim dijelom neplodna krievita tla. Sumske povrsine su
vec¢im dijelom u privatnom vlasnistvu, dok su u drzavnom vlasnistvu manji dijelovi i s
njima gospodare Hrvatske §ume - Sumarija Dubrovnik. Unutar granica Op¢ine drzavne
sume obuhvacene su u umsko-gospodarskim jedinicama Kuna. Sumske povrsine i
povrsine pod makijom najvecim su dijelom degradirane, dijelom su panjace,
izuzimajuci Sume alepskog bora koje se razvijaju iz sjemena. Svojevremeno su
kamenjarski pasnjaci zauzimali znatne povrSine, a smanjivanjem stoke ove povrSine
postupno osvajaju elementi Sumske vegetacije.
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Podru¢je Opcine Janjina obuhvaca srediSnji dio poluotoka Peljesca. Podruc¢je Opéine
pruza se izmedu Neretvanskog i Mljetskog kanala na najuzem dijelu poluotoka Peljesca.
Priobalje prema Neretvanskom kanalu, sjeverne orijentacije, prostore se od uvale Sutvid
do uvale Osobjava. Priobalje prema Mljetskom kanalu podrucje Drace juzne orijentacije
prostire se od uvale Zaglavac do pred uvalu Zuljane. Zapadnu granicu prema Op¢ini
Orebi¢ odreduju visovi Rote (kota Kla¢ine 649 mnv. Krc 570 mnv. V. Vepar 557 mnv.) i
Mataruznice (kota Skok 442 mnv., kota Mataruznica 370 mnv., kota Dubovac 293 mnv.,
kota Klac¢ina 303 mnv.). Nesto nize kote odreduju granicu Opc¢ine prema Op¢cini Ston (
najvisa kota Kunjavica 282 mnv.).

Kote Rote sa zapadne strane, kote Mataruznice sa juzne strane i kota Kunjavice s
istocne strane odreduju uglavnom konkavan prostor Op¢ine orijentiran u laganom padu
prema priobalju sjeverne obale 1 Neretvanskom kanalu. Prostor je izlozen sjevernim
vjetrovima i sjeverne padine Mataruznice znaju tijekom zime biti zaledene. Spustajuci
se prema srediSnjem podrucju Opéine i naselju Janjina podruc¢jem Crna ljut i kotama
Milakov kuk 431 mnv i V. Strazica 157 mnv. ovu pravilnost dijelom remete istocne
padine Rote.

1.1.4.5.2.  STANJE PRIRODNIH I KRAJOBRAZNIH VRIJEDNOSTI
BILJNI POKROV

Prostor Op¢ine pokrivaju najve¢im dijelom Sumske povrsine (63,95%). Ve¢inom su u
privatnom vlasnistvu. One koje su u drzavnom vlasnistvu potpadaju pod gospodarsku
jedinicu Kuna i gospodarsku jedinicu Zagorje i pod upravom su Suma u Dubrovniku.
Od visokog raslinja prvenstveno pridolazi alepski i primorski bor. Ostale Sumske
povrsine pokrivaju makija i garizi. Od Sumskih zajednica pridolaze slijedece:

Zimzelene Sume i makija crnike s mirtom (As. Myrto-Quercetum ilicis Trinajsti¢ 1985.
g)

Ova Sumska zajednica razvijena je na sjevernim padinama litoralnog pojasa. Najcesce je
u razvojnom stadiju makije, a samo na nepristupa¢nim mjestima u obliku Sume.
Posljednjih desetaka godina prestankom koristenja drva za ogrjev, niska makija 1 garig
prerastaju u teSko prohodnu makiju, u kojoj dominira crnika, zelenika, tr$lja, kozja krv
itd.

Suma i makija crnike i crnog jasena (As. Fraxino-orni-Quercetum ilicis H-i¢ 1956/58. g.)
Razvijena je na sjevernim padinama poluotoka iznad 300 metara nadmorske visine i u

odnosu na ostale Sumske zajednice zauzima manje povrsine. Indikator je za nesto
hladniju i vlaZzniju mikroklimu kraja u kojem pridolazi.
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Mjesovite Sume 1 makija crnike 1 crnog graba (As. Ostryo-Quercetum ilicis Trinajsti¢
1965. g.)

Pridolazi na vis§im polozajima u obliku visoke makije s ve¢im i manjim udjelom crnog
graba (Ostrya carpinifolia). Zauzima vece povrsine na sjevernim padinama grebena i
duz Citavog glavnog grebena poluotoka.

Sume dalmatinskog crnog bora s resikom (As. Erico manipuliflorae-Pinetum dalmaticae
Trinajsti¢ 1986. g)

Na visim terenima, ve¢im nadmorskim visinama na dolomitnoj podlozi razvijaju se
endemic¢ne Sume dalmatinskog crnog bora (Pinus nigra subsp. dalmatica ). Ta je Sumska
zajednica paralelna sa Sumom austrijskog crnog bora (Pinus nigra subsp. austriaca). Na
pojedinim mjestima na dolomitu podignute su i kulture dalmatinskog crnog bora. Sklop
je unjima gusci za razliku od prirodnih sastojina crnog bora.

Makija somine i tr$lje (As. Pistacio-Juniperetum phonicae Trinajsti¢ 1987. g.)
Razvija se na najtoplijim dijelovima poluotoka.
Zajednica kadulje i kovilja (As. Stipo-Salvietum officinalis H-i¢ 1956. g).

Pokriva kamenjare poluotoka. Predstavlja ekstremni degradacijski stadij na tipicnim
kamenjarskim povrSinama. Kao trajni stadij odrzava se pod utjecajem intenzivne pase i
na terenima izlozenim jakim udarima bure. Prestankom pase postupno je zaras¢uju
elementi Sumske vegetacije i prvotno pridolazi crni jasen i zatim dalmatinski crni bor
kao pionirske vrste u prirodnom progresu razvoja Sume.

U izradenoj Sumsko gospodarskoj osnovi obradene su samo drzavne Sume. Smatra se da
je trebalo obuhvatiti 1 obraditi sve Sumske povrSine, pa time ukljuciti i obraditi i
privatne Sume.

U gospodarenju ovim Sumama Sumsko-gospodarskim osnovama predlaze se, uz
obvezatnu protupozarnu zastitu, prirodna progresija u razdoblju od 10 godina, a nakon

toga se tek trebaju provoditi mjere prorede i uzgoja.

Pasnjaci zauzimaju 15,56%. Preostale povrSine obuhvacaju poljodjelske kulture
vinograda (4,25%), vo¢njaka (10,45%) 1 oranica (3,34%).
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1.1.4.6. OCJENA STANJA KULTURNO-POVIJESNOG NASLJEDA KRAJA
1.1.4.6.1. POVIJESNE ODREDNICE

Podrucje danasnje opcine Janjine u sastavu poluotoka Peljesca oduvijek je bilo jedno je
od privlaénijih za nastavanje ljudi u drustvenim zajednicama razli¢itog razvojnog
stupnja. Osim §to je raznolikoS¢u svojeg reljefa ta nevelika povrSina prikladna razli¢itim
nacinima privredivanja, zauzima srednji dio poluoto¢noga kopna te se na njoj sreu svi
oni oblici starih kultura koji obiljezavaju njegov razvoj od prapovijesti. Posebne joj
prednosti daje otvorenost prema Neretvanskom zaljevu, jer je Citava omedena lancem
bregova Kunjavice i Brezine prema istoku, odnosno izrazitije i jugu, dok se blagom
nejednakom kosinom pruza ka sjeveru do mora definiraju¢i Popovsko i Sresersko te
Janjinsko polje kao najravnije i najplodnije. Budu¢i da ta glavna zaravan ujedno lezi na
najuzem dijelu poluotoka Peljesca, odavno i trajno bijase izlozena prometu pa i
mjerama osiguranja od doba prvih ustaljivanja naseobina na otvorenome prostoru. O
tome svjedoci kontinuitet naseljenih mjesta od prapovijesti do novijih povijesnih
razdoblja, s time Sto vecina od tih lokaliteta nosi znacajke spomenika od vaznosti i za
danasnji plan prostornog uredenja.

Uglavnom je ¢itava prostorna zona Janjine s okruzjem od Sutvida do Osobjave
saglediva kao jedinstvena cjelina koja ni¢im ne izmice povijesnoj sudbini Peljesca. Od
prapovijesti nastavana od Ilira, ¢vrSce je oblike kulturnog Zivota stekla tijekom razvoja
metalnih doba, kad se uspostavlja i prvi cjelovitiji prostorni ustroj s gradinskim
naseobinama na manje izloZenim a strazama na viSim vrhovima brjegova. Njihov
raspored svjedoci pretezito boravljenje ljudi na sjevernim blagim padinama a
zauzimanje obrambenih poloZzaja na visim vrhovima juznog lanca, prema otvorenom
moru Mljetskog kanala ili zaljevu Zuljane i Trstenika. MoZe se pretpostaviti da sva ta
prostorna zona bijase nastavana od pripadnika plemena Plereja, vjerojatno u sklopu
jaCeg Ardijejskog saveza koji s izrazito pomorskom orijentacijom pokrivase juzni dio
isto¢nojadranskog primorja. S tim poretkom ostvario se i susret s klasicnom antikom u
doba rimske kolonizacije Citave Dalmacije, te od prvog stoljeca poslije Krista uz jace
naseljavanje novog stanovnistva predio pokrivaju tzv. vila rusticae s raspoznatljivim
naseobinskim sredi$tima obradivaca polja u izabranim prisojima. Oni su mirno podnijeli
kristijanizaciju podrucja od 5. stoljeca pa docekali i Seobu naroda u prilicnom zatisju
poluotocnih zemalja smjestenih postrance od vaznih jadranskih putova.

Daljnje raslojavanje kultura noSenih s jakim politi¢kim pa i drustvenim promjenama u
izrazito rustikalnim predjelima nije bitno promijenilo sliku prostora koji se ne odrice
zakonitosti 1 predaja svojeg skucenog zivota. Pripadajuci drzavnim tvorevinama dalekih
srediSta ne pruza dokaza pracenja smjena vrhovne vlasti od uprave Bizanta na Jadranu u
6. st. poslije Krista do prvih formiranja slavenskih drzavica u kopnenom zaledu.
Odluénije upravo ove uz okretanje moru svojataju ¢itav Peljesac i Janjinu okrenutu uséu
Neretve na njemu, ali nedostaje jasnih povijesnih njezinih spomena iako nema sumnje
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da je jacala uvjete za izrastanje u regionalni mikrocentar. Ipak nije stekla nijedan od
naprednijih oblika ondasnjeg zivota, niti samostan a kamoli urbani profil naselja. Tako
su presuceni odnosi spram kneZevini Neretljana, nisu pojas$njena stanja oko stranih
osvajanja obalnog pojasa, a prevladava misljenje o priznavanju pripadnosti Zahumlju
koje ukljucuje ¢itav Peljesac. U posljednjem razdoblju ranog srednjeg vijeka, od X do
XII stolje¢a u sastavu je vjerske Zupe Stantatia sa sjediStem u Stonu te slijedi
ispremijesana vrhovnistva Duklje, Hrvatske 1 Bizanta, uglavnom bez bitnih posljedica.

U razvijenom srednjem vijeku konac¢no je Peljesac potpao politickoj oblasti Zahumlja i
dijelio sudbinu s njome. U to vrijeme na poluotoku se granalo patarenstvo dok je
sluZzbena vlast nametanjem pravoslavlja suzbijala katolicanstvo. Unato¢ malobrojnim
pokazateljima na terenu, medutim, janjinsko je podrucje predmet darovanja mljetskim
benediktincima od nekoliko vladara. A to znaci da je imovinski najvjerojatnije
jedinstveno ( valjda kao veliki, obradivi i plodni zemljoposjed jos od antike ) bilo vrlo
cijenjeno, te se pocetkom XIII st. biljezi u poveljama iz dvora srpskog kralja koji je za
duze vrijeme zavladao Zahumljem. Prvo se darovnicom Stevana Prvovjenc¢anoga
samostanu sv. Marije s Mljeta daju zemlje Janjine i Popove luke od Mataruznice do
Zuljane s crkvama sv. Stjepana i sv. Jurja, a isto potvrduje od strane Uroga I stotinjak
godina kasnije. Budu¢i da je redovnicima prava nad istim tlom 1325.god. potvrdio 1 papa
Ivan XX , nema sumnje da je podrucje s navedenim svetiStima bilo u prostoru vladanja
katolicke kulture.

Inage je XIV stoljeéa zapodelo s uzaludnim ratom bana Mladena Subiéa za prevlast u
Zahumlju, tako da u ime bosanskih Kotromanic¢a kao pobjednika upravu odrzavaju
lokalni feudalci iz obitelji Branivojevica. Uz udio franjevaca iz Stona poceo je i
povratak naroda katoli¢anstvu. To se, naravno, produbilo nakon $to je Stonski rat, tj.
Peljesac dvostrukom isplatom zemalja pojedinacno kod bosanskog i srpskog vladara
stekao Dubrovnik kao sve jaca trgovacka opc¢ina i samostalna politicka jedinica. Tako je
1333. godine privela kraju svoja nastojanja za teritorijalnim Sirenjem prema srednjoj
Dalmaciji. Citav je pak poluotok tada podijeljen na tzv. desetine, mjerene poput
povrsinskih pojaseva od jedne na drugu obalu i raspodijeljene dubrovackim gradanima,
pretezito vlastelinima. U svakoj je moglo biti i po jedno naselje sa stanovnicima
uglavnom kmetskih prava i odgovarajuceg imovinsko-drustvenog statusa. Ujedno je od
15. stoljec¢a Janjina s Popovom lukom i1 Zabrezjem, te Sreserom i Sutvidom postala
zasebna kaznacCina, potom i kapetanija u kojoj se pored dvora za nositelja uprave
dubrovacke republike gradi crkva zastitnika republike sv. Vlaha i uspostavlja uprava
kneza kapetana nadleznog za srednji dio poluotoka. U crkvenom pogledu takoder
samostalna zupa Janjina od sredine XIV stoljeca je bila u sastavu stonsko-koréulanske
biskupije, a s ukinu¢em ove €lanica PeljeSkog dekanata pod Dubrovackom biskupijom.
Povremeno pak od XIX stoljeca bila je 1 administrativno sjediste kotara, ¢eS¢e pak
op¢ine kao i sada.
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1..4.6.2.  RAZVOJ PROSTORNE ORGANIZACIJE I OBILJEZJA POVIJESNIH
NASELJA

Najstariji sloj spomenika u prostoru vrijedan pozornosti svakako ¢ine ilirske gradine i
gomile sa logikom svojeg posvojenja prostora od prvog tisucljeca prije Krista. Najveca
je takva tvorevina na koti 242 iznad same Janjine, izri¢ito zvana Gradina, sredi$nje
smjestena a sa gomilama obrambenog tipa u najizravnijem svojem vidokrugu na
vrhovima poput Mataruznice jugozapadno ( kota 370 ), ili Strazica ( kota 272 ) nad
Popovom lukom, te gusce prema sjeveru u luku od Grada nad uvalom Sutvida ( kota 59
) preko Malog Prinosa ( kota 99 ) nad Dra¢ama te Strazice Janjinske ( kota 157 ) 1
Strazice Sreserske ( kota 119 ). Posve je tako vidljiva strategija oCuvanja zone poglavito
od neprijatelja s mora, njezina ukupnog nadgledanja iz Zeljeznodobnih stanica kojima
pripadaju i grobna mjesta s ilirskim gomilama brojnije oCuvanima na potezu prema
Osobjavi oko Krupnog dolca, Crvenih njiva i Vlaskog dolca.

Anticka pak kultura s doseljenjem Rimljana ostavila je manje tragova u prostoru,
mahom u korijenima danasnjih naselja. Tako se povrsinskih ostataka iz rimskog doba
nalazi na terenima same Janjine i Popove luke, a znacajniji su oni na povrsini danasnjeg
Sresera, arheoloski 1 jasnije registrirani kao za svjedocenja nekoliko villa rustica.
Grobni pak natpisi iz poganskog doba s janjinskog groblja sv. Stjepana odaju i narav
nastavanja predjela, jer se spominju visi sluzbenici gradske uprave, najvjerojatnije
Narone s druge strane zaljeva uz us¢e Neretve. Zapravo se dokazuje da je podrucje bilo
u posjedu najblizeg rimskog grada, privedeno intenzivnoj poljodjelskoj obradi, ¢ak s
mogucom — kako neki pretpostavljaju — centurijacijom polja u svrsi geometrijske
podjele obradivih Cestica. U svakom sluc¢aju Rimljani su punom organizacijom prostora
okoncali kultiviranje prostora

Srednjovjekovna je pak proslost ostavila najmanje dokaza zivota. Zato se isti¢e Glavica
sv. Jurja, sjeveroisto¢no od Popove luke, s bogatim arheoloskim nalazima kamene
plastike iz dekora prvotne crkve. Ta je gradevina, naime, u 16. stolje¢u dozivjela
potpunu obnovu kad je mnostvo ulomaka pleterne obrade uzidano u novu crkvu, do
danas opet u rusevnome stanju. Morfoloske odlike tih preostataka namjestaja iz 10 — 11.
stolje¢a jamce im nastanak u izvrsnim klesarskim radionicama juznog Jadrana s
dubrovackim proizvodnim srediStem. A iz slijedece faze srednjeg vijeka ostali su samo
arhivski zapisi svetiSta Sv. Stjepana kraj Janjine ( danas grobisna vise puta pregradivana
), zajedno s onim Sv. Jurja ( preselio u novu crkvicu sv. Trojstva kraj Popove luke ) u
darovnicama zemalja s crkvama mljetskim benediktincima od strane srpskog kralja.
Posve je upitno doba nastanka crkvice sv. Vida kojoj je — po svemu sudeéi - preostatke
raznijela nova cesta jer joj se ne nalazi traga, a crkvica sv. Martina u Osobjavi kao
posljednja u nizu starijih nije nastala prije 14. stoljeca, te je ukupna srednjovjekovna
bastina za peljeske razmjere znacajna, iako po sebi dosta oskudna.

OBRAZLOZENIE | II - 57



IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE JANJINA
| PRUEDLOG ZA PONOVNU JAVNU RASPRAVU

U rano novovjekovlje moze se smjestiti nastanak Janjine kao naselja koje raste do 19. st.
kad dobiva kljuéne znacajke i danasnjeg svojeg izgleda, uglavnom bez uzornih primjera
povijesnih stilova. Ustrojeno je duz staroga puta koji se spusta s Gradine prema nizini u
pravcu zapad-istok daju¢i nam znati da su na toj od prapovijesti vaznoj prometnoj liniji
najvjerojatnije bile i prve stalnije jezgre stanovanja. [ako srednjovjekovna njihova
postanja ni¢im nisu dokaziva, sustav oblikovanja s manjim, zasebno okupljenim
skupinama kuca na terenu kojeg u prisoju stiti gradinski brijeg s vrha, i ritmicko
ponavljanje srodnih do isto¢ne najnize tocke stapanja s poljem, odaje davno osmisljenje
unutrasnje, gotovo organicke prostorne organizacije. Sklopovi kamenih jednokatnica s
mnogim elementima pucke arhitekture kasnobaroknog doba razvedenoscu tlocrtnog
poretka i obrade fasada ostavljaju najslikovitiji dojam. Nacelno se vezuju uz prve faze
rasta Janjine kao naseobine zemljoradnika, vece od ostalih peljeskih zbog velikih
povrsina vinograda i maslinama na terasama u neposrednoj okolici. No bitno je da je
vec tada zasnovan poredak stepenastog rasta naselja uz sredis$nji put, do danas glavnu
saobracajnicu koja je prometna i sadrzajna ki¢ma ¢itavome naselju, gotovo uzornom
uravnotezenoscu svojeg reda.

Svakako je ta ulica odredila glavne raspone povrsini stambene izgradnje, ujedno zadala
polozaje javnim zdanjima zajednicke namjene. Tako se na samom njezinu vrhu, na
mjestu gdje prestaju zbijeni sklopovi Gornjeg sela, podize zupna crkva neposredno pred
malim dvorom dubrovackog kneza a dalje redaju manje gradnje svrsishodne zivotu sela.
Okolo na blagoj strmini slijedi po nastanku kasnija izgradnja kratkih nizova ili
samostalnih kuéa s vise katova i uredenim okuc¢nicama u tipologiji tradicijske
arhitekture dubrovackoga kraja. Veli¢ina i opremljenost pojedinih primjera svjedoci
bogatstvo brodarske faze kao zavrSne u razvoju naselja koje se po istim nacelima
formacijski dopunja od kasnorenesansnog doba. Stovise, nekoliko se jednostavnih kuéa
sa stilskim rjeSenjima tih razina i pripisuje nazo¢nosti dubrovackih vlastelina u naselju
koje uglavnom pripada domacim ljudima. A oni su svoj ekonomski boljitak i kulturni
napredak najizravnije iskazivali oblikovanjem privatnih kuéa. Premda vec¢ina strogom
volumetrijom iznosi predaje kasnog baroka, uglavnom u rasclambi odisu klasicistickim
zakonima gradenja poprec¢no zajedno poredanih u odnosu na glavnu ulicu. Sa
stepenicastim potezima proizlazedi iz tog spontanog, u danim prilikama najprirodnijeg
prostornog odnosa €initelja koji odrediSe povijesni zivot i povijesni lik Janjine vizualno
ujednacuju naseobinsku cjelinu.

U njoj, dakako, postoje razlike medu arhitektonskim rjeSenjima stambenih jedinica, ali
je uglavnom zadrZana mala razlika u veli¢inama Sto zajedno s uklopljenos¢u kamenih
gradnji u zelenilo vrtova Citavoj Janjini daje osnovni sklad. MozZe se jo$ zamijetiti kako
su kuée u gornjem dijelu izgledom otmjenije, ve¢inom ozbukane i izvorno bojane a po
kamenarskoj opremi mastovitije, Cesto opskrbljene terasama ili ogradenim dvoristima s
odrinama i stubama. Visoku razinu stanovanja koje su one omogucavale pa i zadale kao
kriterij za oblikovanje tijekom XIX stoljeca, uspjesno su nastavile one gradene po tim
obrascima i pocetkom XX stoljeca, zgodimice s primjesama neostilova ali i trazenja
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modernijeg rjecnika. Medutim su se ove vise vezale uz kolnu, glavnu poluoto¢nu cestu
koja s juzne strane presijeca glavnu ulicu nize od polovice protegnutosti svog naselja.
Ostavljajuci najnizu zbijeniju jezgru Donjeg sela ono uglavnom zadrzava odlike
urbanisticke otvorene cjeline koja se bez naglaSene simetrije zivo uklapa u krajolik,
srasla s padinom i bujnom vegetacijom. No po unutra$njim vrsno¢ama svojeg tlocrtnog
plana i ukupnom vanjskom izgledu, nadasve po sadrzajima koje svrsishodno nosi u §iroj
zoni, Janjina se nesumnjivo namece kao glavno naselje okruzja, zadugo i jedno od
najvecih na PeljeScu.

Svakako je ono sebi podredivalo odredeni broj okolnih manjih sela i zaselaka koje se
moze predociti slijedom polozaja prema prostranoj zaravni koja ih uglavnom okuplja. S
juzne njezine strane, smjestila se Popova Luka uz obronke po njoj zvanog Popovskog
polja nad kojim se dize i seoska crkvica posvecena sv. Jurju. Naselje tvore istocno dva
veca niza visekatnica i zapadno rastresiti dio tipski raznolikijih stambenih gradevina s
mnogim pridruZenim im gospodarskim zgradama. lako oblikovno oba niza pripadaju
ruralnim inacicama juznohrvatske obalne arhitekture, vrlo su izraZzajno postavljeni poput
povinutih zidova sa straznjom stranom prislonjenom uz strminu brda a prednjom
okrenutom polju. To svakoj ku¢i omogucava i smjestanje ekonomskog dijela ( mahom
za preradu i pohranu vina ili ulja ) nisko u prizemlju dok su stanovi na katu takoder sa
straznjim izlazom. Od takve seoske jednostavnosti izdvajaju se u zapadnome dijelu
samostojne kuc¢e nalik onima u Janjini, zacijelo postankom vezane uz obitelji
zemljoposjednika 1 brodara kako dokazuje i pregled tamosnjih prezimena.

Jugozapadno u zasebnoj udolini medu bregovima a okruzeno terasama svojih vinograda
poleglo je Zabrezje kao samostalni zaselak tipski ujednacene 1 Siroko u podneblju
videne ruralne arhitekture. Izvorno je bilo na jedinoj poluoto¢noj cesti koja dalje ide
zapadno prema Kuni ali je taj promet zamro preusmjeravanjem kolnog puta juznoj obali
1 Trsteniku preko Kozjeg zdrila, Sto je 1 pojacalo zamiranje naselja.

Za razliku od ovih dvaju malih naselja obradivaca mediteranskih agrikultura, sasvim pri
sjevernoj obali PeljeSca dva su veca naselja. lako i oni bijahu dijelom ovisni o obradi
polja, Sreser i Drace uglavnom se formiraju kao ribarska mjesta, potom i klju¢ne luke
janjinskog kraja. Sreser je, StoviSe, na poloZaju najizdasnijih nalazista antic¢kih starina i
vezan uz baroknu crkvicu Gospina Navjestenja, tu ulogu zadrzao od davnina, dok Drace
tek rastu sve vise u novijem dobu. Suglasno takvim prilikama oba naselja imaju male
jezgre pri luci, prilicno otvorene a stambene kuce kao i prvotne ribarske prizemnice ne
isticu se osobitom veli¢inom. Skromno opremljene jedva neke u Dracama biljeze vezu s
pomorstvom iz doba jedrenjaka, §to je posebno izlucila nastanak najisto¢nijeg Sutvida.
U posve zatvorenoj uvali mora, naime, obitelj Bjelovuci¢a najistaknutijih brodovlasnika
1 kapetana iz Janjine podigla je svoj ljetnikovac kao skladnu kucu s kraja XIX stoljeca.
Osim §to ukupni oblik pokazuje jaku gospodarsku podlogu pa i drustveni ugled
vlasnika, znac¢ajno je da mu je pridruzen magazin za izvoz vina i mali lukobran za
prihvat negdasnje brodske linije u neretvanskom zaljevu §to bijase glavna prometna
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veza svoj janjinskog priobalja prema Metkovicu, te Trpnju — Makarskom primorju i
Splitu ali je zamrla.

Prostorna zona Janjine, odnosno teritorij danasnje opCine jo$ se obalom produzuje
zapadno nad morem u predjelu Osobjave. Prili¢no zabaceno to podrucje pocinje iznad
Sresera i smjesta niz zaselaka nejednakih veli¢ina ali morfoloski vrlo srodnih nastalih u
mjeSovitim gospodarstvima uz neposredni dodir sa siromasnim imanjima. Lazi¢i kao
prvi uz stari put koji u dugom potezu kosinom brda vodi prema moru su najveci, slijedi
ga Zarma naizgled najmladeg nastanka, pa Primakuée u arhaiénoj formaciji niza uskih
kuca katnica. Posve popaljeni Jurkovici tlocrtno su pak najrazvedeniji, okupljeni u
rubno neomedenoj jezgri s unutraSnjom slikovitos¢u koja ostaje najprivlacniji Cinitelj
naseljavanja podrucja. Ispunjaju ga jo$ neizrazitiji zaselci Stinjiva, a dalje ritmicki na
samoj cesti Bezekovi¢i 1 Kudinovi¢i do zavrSne uvale Osobjava.

1.1.4.6.3. EVIDENCIJA I OSNOVNA VALORIZACIJA KULTURNIH DOBARA -
SUMARNA INVENTARIZACIJA

I) POVIJESNA NASELJA ILI DIJELOVI NASELJA
Poluurbana cjelina starog dijela Janjine

Gornje selo zauzima jugoisto¢ni dio padine pod samim kamenitim vrhom Gradinom,
ujedno i najvisi dio ukupnog naselja polozenog uz obronke brijega. Sastoji se od
nekoliko medusobno povezanih jezgri stambenih kuca, neko¢ okupljenih radi obrane
poput podgrada 1 sakrivenih pogledu s mora zbog opasnosti od gusara. Razvedenim
rasporedom oblikuju splet nepravilnih uli¢ica koje uglavnom po¢inju od one najvaznije,
ravno pruzene niz strminu prema istoku. Prilagodujuci se neravnome terenu u prili¢no
gustome poretku bez ikakve simetrije ili pravilnosti uspostavljaju kapilarni sustav
tipican za istocnojadranska sela. I kao §to im je tlocrtno i plasticki gusto tkivo razigrano
iznutra, tako ni rubovi nisu strogo omedeni nego se dinamicki pretapaju u slobodni
okolni prostor pridrzavajuci se tek prirodne nepravilne formacije terena. Ona je takoder
uvjetovala ucestalost stubista, ne samo u javnim prolazima nego i privatnim rjesenjima
kretanja koja zauzimaju znatan dio povr$ina uz zamjetno uvecavanje s vremenskim
razvojem kulture stanovanja. Zajednicki su pak prolazi razmede medu jedinicama
stanovanja pojedina¢no obogaéenima sporednim zgradama gospodarskog sadrzaja,
terasama sa cisternama ili manjim dvoristima razli¢ite opreme. Tijesne okucnice tako
gotovo ravnopravno sudjeluju u slikovitoj odredenosti cjeline a ostaje bitno da ni kuce
nisu jednake veliCine.

Po tome kao i na¢inima ili tehnikama gradenja jasno se razlikuje stariji sloj uglavnom
kamenih jednokatnica oblikovanih po iskustvima ruralnih sredina Sire uzetog baroknoga
doba od monumentalnijih kuéa 19. st. Osim u uredenju stanovanju neposredno
podredenih dijelova, osnovna je razlika u veli¢inama jer su prve odreda manje i
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jednostavno smisljene u cednim kompozicijama zidnog plasta s neozbukanim vanjskim
stjenkama i otvorima u kamenim okvirima. Razrada povrSina i obrada klesanih dijelova
potjece im iz 16. stoljeca koje se moze smatrati i dobom formiranja naselja bez obzira
Sto je vecina tipski ujednacenih primjera stambenih kuc¢a kasnija. Narocito su one iz 19.
stolje¢a u pravilu visekatne, dvo - ili tro-katnice te sa svojim nametljivim gradevnim,
najcesc¢e ozbukanim blokom u svemu i prostranije. Uz ja¢u doradenost potankosti
opreme dvorista ili terasa, jasno se primjecuje da prate promjene u gospodarskim
osnovama naselja. Nedvojbena je, naime, medu prvima preteZzita osrednjost morfoloskih
rjeSenja posljedica skromnog zivljenja u uvjetima poljoprivredna privredivanja s
kmetskim odnosima spram dubrovackim gosparima. Ta je pak nadvladana u 19. stoljec¢u
okretom prema pomorskoj privredi koja samoj Janjini donosi gospodarski uzlet §to se i
vidi u tipologiji svjetovnih gradnji. Premda uzdrzava tradicionalni rje¢nik
juznojadranskog tla, mijenja lice nadvladavajuci prvotnu okupljenost te postajuci
naselje vecih, slobodnije rasporedenih kuca od kojih svaka osigurava svoju okrenutost
suncu ili pogled prema polju odrazavajuci specifi¢nu drustvenu profilaciju mjesnog
stanovniStva. Svakako se postize poluurbani karakter naselja, pogotovo uz tijeSnje
nadovezivanje ostalih dijelova slabijeg spomenickog znacenja.

Na Gornje selo, naime, nadovezuju se ostali dijelovi — poimence Dezulovi¢i 1 Prisli¢i s
gornje strane regionalne ceste, a Jasprici¢i 1 Bara jos isto¢nije niz strminu prema polju.
Prometnu ki¢mu im ¢ini duga uzduZzna ulica i rijetko se, viSe u donjim dijelovima, uz
nju nadovezuje poneka uli¢ica. Tek kao spona privrednih izvora s mjestima odrzavanja
polu-urbanih sadrzaja one ne utjecu bitno na narav gradenja vecih, zelenilom u nekoj
mjeri opkoljenih stambenih jedinica koje obiljezavaju Janjinu kao cjelinu. U njima se
arhitektura tradicionalnih oblika uvrijezena u vangradskim sredinama diljem
dubrovackog okruzja sreta s osobitim inac¢icama prvog modernijeg projektiranja iz prvih
desetljeca 20. stoljeca. Moglo bi se re¢i da se postize svojevrsna sinteza regionalnih
predaja i lokalnih potreba Sto svjedoc€i visoku razinu s uzletom vinogradarstva i
pomorstva dostignutog zivljenja. Te su kuée okruzene vrtovima u Sirem prostornom
odnosu te unose jace ¢imbenike ladanjske kulture prikladne Zivotu posjednika na selu,
obogacenih s dobiti od trgovine vinom ili brodarstvom a upoznatih sa suvremenim
civilizacijskim dometom. U takvom drustvenom poretku prevladava prostrana
parcelacija uz glavne smjerove kretanja iz prvotnih jezgri prema pripitomljenom
okolisu. Uz takva nacela urbanistickog oblikovanja Janjina stje¢e iznimnu plasticnost
svojeg srastanja s krajolikom i dinamicku slikovitost presudnu za vizualni identitet koji
joj je osobita vrijednost.

U Gornjem pak selu, po sacuvanoj arhitekturi o¢ito najstarijem dijelu, okupljeni su i
bitni sadrzaji zajedni¢kog javnog Zivota §to mu daje osobiti znacaj a i znacenje. Uz
veliku zupnu crkvu posvecenu sv. Vlahu, tu je u sjevernome kraju i zupni dvor, a iznad
njih i Knezev dvor te nekoliko kuc¢a onih vlasteoskih obitelji koje su u podrucju
dubrovackog upravljanja imale najvise imanja : Getaldici i Puci¢i. Ove potonje kao i
kuc¢e najbogatijih Bjelovucic¢a iz 19. stoljeca podlijezu osobitim mjerama zastite, premda
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nemaju znacenje izdvojenih spomenickih vrijednosti vise razine. Treba ih §tititi u
odredenom arhitektonsko- prostornome okviru unutar kojeg vise smjestajem negoli
oblikovnim dosegom isti¢u svoju vaznost, ali ne bi trebalo zanemariti ni ostale zgrade
javne namjene koje su potvrdivale poluurbani karakter Janjine : trgovine uz glavnu
ulicu, trznicu i ribarnicu. Zapravo trijezno pretakanje oblikovnih navada i iskustava
primorskoga povijesnog sela u funkcije manjega grada ostaje osobitost prostorne
organizacije naselja. A iz toga proistjecu 1 sve vrsnoc¢e po kojima se odreduju zone
stupnjevane njegove valorizacije u svrhu o¢uvanja kulturno-povijesnih osobina Citave
poluurbane cjeline.

Ruralna cjelina zaselka Skrabali¢i — Popova Luka

Zbog osobita smjestaja u otvorenom krajoliku pored crkvice Sv. Trojstva 1 vizualne
izloZenosti nad ravni¢astim poljem, ovaj isto¢ni dio naselja Popova luka zasluzuje visi
stupanj valorizacije, odnosno $to ¢vr§ée mjere za o€uvanje u izvornome liku. Radi se o
tipicnome nizu novodobnih visekatnica, na nevelikim Cesticama zemlje prislonjenih uz
strmu padinu s juzne strane $to ih ¢ini naizgled viSima negoli u stvari jesu. Prizemlje,
naime, vezano na komunikaciju pred ku¢om dijelom je ukopano u zivu podlogu, otraga
zatvoreno njome, te kao takvo pogodno za spremanje vina i ulja Sto traze trajnu
hladovinu. Sljedno tipskom predlosku ovdje vrlo ¢isto makar ¢edno izrazenom,
stambene prostorije su na prvom i drugom katu, s prozorima otvorene uglavnom prema
polju da izbjegnu Zegu i omoguce nadzor obradive povrsine. Pojedinacno su oblikovane
tradicijskim rje¢nikom ruralnih naseobina juznog Jadrana a slijede vrlo staru, u biti
srednjovjekovnu matricu stambenoga niza. Zato im je zajednicko procelje skladno
ritmizirano nevelikim otvorima kamenih okvira, a jedinstven svima jest 1 dvostresni
krov, te su u svemu uzorne na logi¢no izabranome polozaju koji im objasnjava
povijesnu vezu s poljem 1 kmetskim vidom zivljenja. Treba ih zato u skladnoj vizuri
¢uvati od svih radikalnih promjena vanjskoga lika i tako najbolje vrednovati s
prostorom mediteransko-agrarnih sredenja.

Ruralna cjelina zaselka Zabrezje

Zaselak se ugnijezdio u brjegovitome podrucju nad malom udolinom, na blagoj strmini
u odli¢noj zavjetrini i prisoju osvojene padine. Tvore ga desetak ¢ednih kamenih zgrada,
mahom stambenih jednokatnica sa svojim malim dvoristima, cisternama i drugim
prate¢im objektima svojstvenim zivotu na selu pod sredozemnim nebom. Morfologija
arhitekture podilazi op¢im rjeSenjima poznatim unutar predaja 1 iskustava dubrovackog
kraja, ali se isti¢e trijeznim njihovim raspolaganjem u svrhu postizanja odli¢nog sklada
sro¢enog skromnim sredstvima a uz postivanje ljudskog mjerila. Ta je osobina ovdje
vrlo izrazena te uz izvornu o¢uvanost poglavito vanjskog lika ve¢ine gradevina postaje
uzorna za predodzbu povijesnog zivota na poluotoku. Unato¢ ¢uvanju privatnog
prostora svake kuce, odnosno obitelji, osobito se vodilo racuna o zajednic¢kom
funkcioniranju ¢itavog zaselka. Ovdje se na okupu ras¢lanjuje puna raznolikost potreba

OBRAZLOZENIE | II - 62



IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE JANJINA
| PRUEDLOG ZA PONOVNU JAVNU RASPRAVU

ruralnog stanovanja i agrarnog bavljenja sa nekoliko privrednih oblika u funkcionalno
jedinstvenome sklopu zazivjelom na tlocrtu organickih svojstava. Zavidan je i izvorno
spretan raspored jedinica obiteljskog stanovanja prema jednostavno smisljenoj i
ostvarenoj unutrasnjoj komunikaciji koja spaja cjelinu davaju¢i svakom pojedinom
¢lanu punu ravnotezu moguénosti sudjelovanja u zajedni¢kim zanimanjima kao i
potrebitog izdvajanja. K tome je vazna i raznolikost oblika polururalnog graditeljstva
koje u kamenu oblikuje sve, od poplocenja zajednickih prolaza ili gradenja stuba do
svodova s kojima su natkriti dijelovi privatno zatvorenih malih dvorista. Mnozina tih
elemenata u gustome tkivu bez strogih razgranicenja prema okolnom prostoru terasastih
malih obradivih Cestica, bitno uvecava slikovitost cjeline koja stoga zavreduje pune
mjere zastite u zateCenome stanju.

Ruralna cjelina zaselka Jurkovici

Zaselak Jurkovi¢i smjestio se podalje od mora na putu od Janjine i Sresera prema
Osobjavi u sjevernom dijelu Opcine. Zaselak je tijekom II svjetskog rata za odmazdu
bio spaljen, a njegovi stanovnici raseljeni. Danas on predstavlja rusevinu obraslu
korovom. No usprkos toga odaje jo$ uvijek vrijednosti pucke tradicijske arhitekture i
urbanizma koji se o€ituju kroz ostatke zidova nekadasnjih zgrada koje su tvorile
zaselak. Zaselak bi bilo vrijedno obnoviti u duhu tradicijskih vrijednosti i spasiti od
potpune propasti i zaborava.

2) POVIJESNE GRADEVINE I SKLOPOVI
Sakralne gradevine

Zupna crkva Sv. Vlaha smjestena je pri vrhu padine na kojoj se rastire naselje Janjina
kao glavna i jedina u njemu. Zauzima vizualno istaknuti polozaj s kojeg zbog naglasene
svoje veli¢ine i spretnog smjestaja uz glavnu ulicu kao da dominira §irom okolinom
okolinom. Gradena je u danasnjem obliku od 1878. god. po svemu sude¢i na mjestu
starije iz 17. ili 18. stolje¢a, spominjane u pisanim izvorima pod istim imenom.
Posvecena sv. Vlahu kao zastitniku i pokrovitelju Dubrovacke Republike, svakako
svjedoci zivi interes male drzave da sred poluotoka PeljeSca uspostavi simboli¢na
znamenja svoje uprave. Volju pak samih stanovnika Janjine za uzdizanjem ugleda svoje
zajednice svjedo¢i gradnja u monumentalnim oblicima historistickog stila koji je vladao
u doba najjaceg ekonomskog probitka vinogradara te brodovlasnika i pomoraca ovoga
kraja. U naravi prateci izrazajna nacela neoromanike, crkva je jednobrodna s
polukruznom apsidom na isto¢noj a zvonikom na zapadnoj strani. Kroz zvonik se ulazi
u dugacku ladu koja ima i bo¢na vrata, a uz jednostavnu razradu vanjskog i unutrasnjeg
zidnog plasta dominantna je vitkost svih proporcija. Ona se ocituje u odnosu Sirine i
duzine gradevnog tijela s naglaSenom visinom, posebice pak dopunja razmjestajem
visokih prozorskih otvora u gustoj simetriji. Kao djelo arhitekture iz doba austrougarske
monarhije svjedoci utjecaj modela sa sjevera a ostaje vaznija zbog urbanisticki spretnog
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smjestaja. Inventar joj ispunjaju mahom mramorni oltari i prate¢i namjestaj (
propovjedaonica i krstionica ) novijeg nastanka a vazno je i postojanje nekoliko starijih
slika iz prijasnjih svetiSta.

Grobisna crkva Sv. Stjepana u jugozapadnom kraju Janjinskog polja smjestila se na
nalazi$tu ostataka iz anticko-rimskog doba a spominje se u pisanim vrelima od 12.
stolje¢a U dana$njem svojem liku ne pokazuje sa sigurnos¢u srednjovjekovne ostatke
prvobitne gradevine i najvjerojatnije je Citava ishod znatne obnove iz 1891. god. kad je
radikalno preoblikovana prijasnja crkva. Siroka polukruzna apsida i prema njoj
odmjerena zdepasta i niska lada svejedno odavaju prezitke baroka, zamjetne i na
klesanim dijelovima, posebice kamenim okvirima otvora na procelju i dvostrukoj
preslici u vrhu zabata. Posve ozbukanih vanjskih zidova pod dvostresnim krovom s
kupom kanalicom, iznutra posvodena crkva se inace namec¢e kompaktnos¢u gradnje i
doima monumentalnijom negoli u biti jest. Tome pridonosi Sumarak starih ¢empresa u
ogradenome prostoru groblja s mnostvom slikovitih kamenih grobnica opc¢enitih tipskih
uzora i nekoliko kapela pretezito neoklasicistickog sloga.

Crkva Male Gospe u Sreseru nalazi se tik do obale mora, na plitkom ravni¢astom terenu
gdje se naziru znatni tragovi anticko-rimskih gradnji. Moze joj se stoga pretpostaviti i
vecu starost negoli je otkriva prvi spomen iz ranog 17. stolje¢a. Medutim je zbog
zapuStenosti obnavljana od kraja 18. stoljeca kad joj je uglavnom dat danas$nji oblik s
prostranom apsidom 1 Sirokom niskom ladom, a zvonikom uslonjenimn uz procelje.
Tako logi¢na razrada volumena uspostavlja dostojanstvo cjeline koja se u ravnici
uzmorske zone doima vec¢om negoli jest. Otvori pretezito neoromanickog nacrta u
srodnosti su s onima na zZupnoj crkvi Janjine i datiraju iz posljednjih zahvata na gradnji
iz predzadnjih desetljeca 19. stoljeca. Vrlo osvijetljena unutrasnjost i oskudna oprema
¢ine je prostorno ¢istom, tako da bitnom ostaje slikoviti smjestaj pri obali s nekoliko
¢empresa u negdasnjoj grobnoj ogradi.

Crkva Sv. Trojstva u Popovoj luci lezi na obronku izmedu dva zaselka okrenuta zajedno
s njima prema polju. Jednostavnog pravokutnog tlocrta a vitkog procelja i visokog
svoda potvrduje svoj nastanak u kasno doba : kraj 18. ili pocetak 19. stoljeca, te u
oblikovnom smislu nema znacajke vrijednog spomenika.

U tome je prati jos skromnija crkva Sv. Roka na Dracu podignuta 1936. godine, takoder
zidana kamenom i s naglasenijim proceljem u zbroju uobicajene kompozicije sa
preslicom za zvono vrh zabata. Njihova je vrsnoc¢a tek u ambijentalnom vezivanju uz
slikovitost naselja kojem pripadaju.

U istu skupinu, premda monumentalnija u razmjerima a stilski doradenija u duhu

neoromanike klasicistickog predznaka spada i crkva Gospe od zdravlja u Osobjavi kao
sredi$nja u toj prostornoj zoni. Upravo kao takva s titularom kultno razvijenim u novije
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doba, vezuje uz sebe i manje groblje, utemeljeno zajedno s njome pocetkom 20.
stoljeca.

U zoni Osobjave, na vrhovima brjegova u lancu pruzenom uz sjevernu obalu Peljesca
jos su ruSevne dvije crkve: Sv. Martina nad uvalom Stinjiva i Sv. Ivana nad uvalom
Osobjava kao zadnjom luc¢icom na prostoru op¢ine Janjine. S obzirom na poloZzaje i
neke ostatke ( masivne grobne plo¢e monolitnog tipa s reljefima oruzja ) najvjerojatnije
su srednjovjekovnog postanka iako u danasnjem obliku ne jamce veliku starost. Naime,
obje su u tlocrtu pravokutne bez apside, sa jedinom ladom koja ne bijase posvodena ( a
krovi$ta su im urusena ) te se u okoliSu isticu jedino sa skromno klesanim preslicama za
zvono nad zapadnim, ulaznim im stranama.

Stambene gradevine

Kuc¢a Pucic¢ i ku¢a Getaldi¢ vrijedni su primjeri stare tradicijske arhitekture nekadasnje
Janjine. Kuc¢a Puci¢ danas je obnovljena i u njoj je smjeStena Opcina. Kuca vlastelina
Getaldic¢a u prvome susjedstvu zupne crkve i danasnje opc¢ine, kuce Pucié, sa svojim
manjim vrtom predlozak je ¢ednije ladanjske arhitekture iz Sirih raspona 16. stoljeca.
Isti¢e se skladnim dimenzijama u svim detaljima sa straznjim prilazom na kat i klesanim
detaljima svih fasada, a posebno je vrijedan raskoSni umivaonik sred zida ulazne
dvorane prvoga kata te zapis u kamenu : “Kuga bi 1732” §to se u puckoj predaji smatra i
naumom zapustanja ovog skromnog ljetnikovca. Kuca Getaldi¢ u potpunom je
rusevnom stanju. Ceka obnovu i propada.

Gradevine javne namjene

U naselju Janjine posebno se kao kulturno-povijesni spomenici vrijedni zastite jos
biljeze :

KnezZev dvor. Nalaze¢i se, naime, u sredistu poluurbane zone vazni su — iako obje bez
sve krova ugrozenije u rusevnome stanju - kao ostvarenja svjetovne arhitekture. Prva je
izvorno gradena kao sjediste kneza-kapetana, tj. sluzbenog predstavnika Dubrovacke
Republike za podrucje srednjeg Peljesca uspostavljenog od 1465. godine, skromna
jednokatnica urbanisticki tipi€no smjeStena nad crkvom da dokaze nadmoc¢ svjetovne
uprave nad duhovnom vlaséu. Sa svih je strana okruzena ulicom te posve pripada
javnom op¢inskom prostoru a oblikovno je zanimljiva zbog dodane terase na straznjoj,
zapadnoj strani 1 kamene opreme, od reljefa sv. Vlaha nad proceljnim vratima, do
unutrasnjeg okvira zidnog ormara, krune zdenca na terasi sa stupovima. Osobita je
vrijednost zgrade moguénost njenog javnog koristenja na urbanisti¢ki dobrom poloZaju.

Vojne gradevine i utvrde
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Od vojnih gradevina vrijednih spomena na podrucju Op¢ine nalaze se utvrda Stinjiva
(Osobjava) na sjevernom priobalju i utvrda Farleta u naselju Sreser.

3) PODRUCIJE, MJESTO, SPOMENIK ILI OBILJEZJE VEZANO UZ
POVIJESNE DOGADAIJE I OSOBE.

Na razini lokalne vaznosti spomenika kulturne bastine u Op¢ini se nalaze:

Spomenik:

. Spomenik palim u NOB-u u Osobjavi

Groblje:

. Groblje Sv. Stjepana u Janjini

. Groblje Male Gospe u Sreseru

. Groblje Gospe od Zdravlja u "Doci¢u" - Osobjava.

Element prostorne plastike:

. Kriz u Janjini uz cestu D-414

. Kriz u Janjini na puti u zaselak Zabrezje;

. KriZ u Janjini pored groblja Sv. Stjepana

. KriZ u Janjini zapadno od groblja Sv. Stjepana
. Poklonac na Kozjem Zdrilu

4) ARHEOLOSKE ZONE I ARHEOLOSKI LOKALITETI

Nije jos sadinjena sustavna karta arheoloskih nalazista jer ni ¢itavo podrucje nije
potpuno istrazeno sa neophodnom stru¢nom dokumentacijom.

Izdvojeni polozaji pretpovijesnih gradina i gomila

Na nekoliko visinskih kota sjeveroisto¢no od Janjine, prema Sreseru ili Dra¢ama ( 157 :
Strazica, 117 : Mala Strazica, 107 : V. Prinos ) isticu se kamene gomile koje dokazuju
tocke ilirske obrane podrucja, pa zavreduju punu zastitu u prostoru. Slicno je i sa

grobnim gomilama u zaravni VardiSta medu njima isto¢no od Draca, a posebno s
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Gradom nad Sutvidom nakon §to je Gradina nad Janjinom ( kota 242 ) posve unisStena
izgradnjom stanice vodovodnog sustava. Iste mjere zavreduju polozaji strateskih
uporista iz pretpovijesti s juzne strane polja, osobito najistaknutija izvidnica na Klacini (
kota 303 ).

Arheoloski lokaliteti antika

Od arheoloskih lokaliteta iz razdoblja antike mogu se spomenuti kao vrijedni ostaci villa
rustica. Ville rustice — Mirine u zoni Popove Luke, ville rustice — Rat u zoni Sresera,
ville rustice - Pod starinama u zoni Osobjave,

Arheoloski lokalitet na Glavici sv. Jurja

Na maloj uzvisini u jugoisto¢nom dijelu janjinskog polja, nad predjelom Zlozda lezi
Glavica sv. Jurja ( kota 75. ) znatnije povijesno-spomenicke vaznosti. na njoj se dizala
crkvica poznata iz povijesnih vrela 12. stoljeca kad je pripadala mljetskim
benediktincima. Manjim arheolos$kim zahvatom na njoj, medutim, otkriveni su
arhitektonski ostaci crkvice koja je Zivjela do 18. stolje¢a kad je obredno mjesto
premjesteno u Popovu luku. Pokazuju sve oznake ranonovovjekovne gradnje iako suu
njenom nasipu nadeni brojni stariji ulomci klesanog namjestaja iz 11. stolje¢a. Oni
vrsno¢om obrade pripadaju najboljim radionicama kamenokiparstva dubrovacke regije i
uz zavidno bogatstvo izvorne opreme ovog svetiSta potvrduju prijelaz stila od
predromanike u romaniku. Danas se ¢uvaju u zbirci Zupnog dvora u Janjini, a na
lokalitetu se jo$ vide srednjovjekovni grobovi s golemim kamenim plo¢ama bez
plastickog uresa ili natpisa, pa se sve mora smatrati vrijednim arheoloSkim poloZajem s
potrebom nadzora a uz potpunije istrazivanje i tocnijeg odredivanja povrsine zastite.

Arheoloski lokalitet u uvali Sutvid — Drace

Neistrazeni ostaci ruSevne arhitekture, najvjerojatnije srednjovjekovne crkvice sv. Vida
nalaze se u sjeverozapadnom dijelu uvale, nedaleko od mora. Nakon nuznog
iskopavanja postoji mogucnost konzervacije i prezentacije uz eksploataciju u turisticke
svrhe, te se preporuca zastita okoline s hortikulturnim oplemenjivanjem.

Predio crkvice sv. Martina istocno od Osobjave ( kota 104 )

Samostalno izdvojeni brijeg s ruSevnom crkvom i ostacima srednjovjekovnog groblja u
vidokrugu slikovite uvale Stinjiva rijetki je spomenik svojeg doba u podrucju koji i
zbog netaknutog krajolika iziskuje zastitu intaktne zone sa znacajkama povijesnog i

prirodnog spomenika.

Groblje sa crkvom Sv. Stjepana.
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Zasluzuje upis u listu zasti¢enih lokaliteta iz viSe razloga. Davno je zabiljezen kao
arheoloska zona na kojoj su pronadeni kameni rimski natpisi, a u povijesti se spominje
od 12. stoljeca u kraljevskoj donaciji benediktincima. Danasnja crkva , prvotno srediSnja
u janjinskoj zupi a tek od kraja 17. stolje¢a samo grobisna, posjeduje odredene estetske
vrijednosti koje joj uzdize vrsnoc¢a okolnih grobnica iz doba najjaceg ekonomskog i
kulturnog uzleta podrucja. A sve zajedno okriljuje gaj starih cempresa, u prikrajku polja
vidljiv s mnogih mjesta pa i naselja Janjina tako da svjedoci svoj sadrzaj i kompleksni
lik.

U zoni groblja u ostacima temelja postoje tragovi zenskog samostana «Dumanjskoy,
kojega je dubrovacki plemi¢ Andriko pl. Lukari¢ dao sagraditi i kojega je predao
dumnama na koriStenje 1360. godine.

1.1.4.6.4. PODRUCJA KULTIVIRANOG KRAJOBRAZA IPROSTORNIH
SKLOPOVA.

. Janjinsko polje

. Popovo polje

. Prostorni sklop zaselka Skrabaliéi i neposredne okolice
. Prostorni sklop zaselka Zabrezje i neposredne okolice
. Prostorni sklop Sv. Ivana i neposredne okolice

Sva nepokretna kulturna dobra koje su vrijedna odredene razine zastite, valorizirana su i
s kategorijom zastite prikazana su u Tablici 30.

1.1.4.7. TEMELINE EKOLOSKE SVOJSTVENOSTI PROSTORA

Radi svoje velicine i radi ¢injenice da je prostor Opc¢ine naseljen sa samo 18,5
stanovnika po kmz2, ¢ini prostor razmjerno malo ugrozenim, ali ¢injenica

. da je veéina stanovnistva koncentrirana na prostoru rivijere i u zoni naselja
Janjina (81,4%), uz

. brojno sekundarno stanovanje i
. privatne turisticke usluge

¢ini dijelove Op¢ine osobito ugrozenim. UgroZena je
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. obala mora potencijalnom daljnjom neplanskom izgradnjom,
. unutrasnjost Op¢ine takoder moguc¢om nekontroliranom izgradnjom, a i
. more i kopno mogu¢im potencijalnim zagadivanjima.

1.1.4.8. SVOJSTVENOSTI PROMETNE [ KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
1.1.4.8.1.  PROMET

Danasnje stanje prometne povezanosti prostora Opéine, kako sa Sirim prostorom,
zupanijskim srediStem Dubrovnikom i drzavnim srediStem Zagrebom, tako i u okviru
samog poluotoka Peljesca i same Opc¢ine uopce ne zadovoljava. Promet je najvazniji
ograni¢avajuéi ¢imbenik razvoja ovoga kraja, ne samo Op¢ine ve¢ i cijele Zupanije
Dubrovacko-neretvanske.

Cestovne veze

Osnovni cestovni prometni sustav ¢ine sljede¢e prometnice:

(a) drzavna cesta D414 (Peljeska cesta), ukljucivo i planiranu novu trasu (kao
zaobilaznica naselja Drace 1 Janjina, te nastavak trase od Janjine prema Donjoj Bandi)

(b) lokalne ceste:

- lokalna cesta L69027 (Sreser — Janjina (D414))

- lokalna cesta L.69074 (Trpanj (D415) — Osobljava — L69027)
- lokalna cesta 169076 (Zuljana (Z6226) — Trstenik (L69028))
(©) ostale nerazvrstane ceste.

Pomorske veze

Luke lokalnog znacaja su:

. luka Drace,
. luka Sreser,
. luka Sutvid.
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S naseljem Ploce, osim kopnom, Op¢ina je povezana i trajektom koji vozi iz naselja
Trpanj.

S otokom Korcula, kako za potrebe Opcine, tako i mnogo Sireg prostora, vozi trajekt iz
trajektnog pristanista na mulu u naselju Orebié, koje ujedno predstavlja zavrsnu to¢ku
drzavne ceste D 414.

1.1.4.8.2. POSTA I TELEKOMUNIKACIJE

Posta

Postanski promet Op¢ine potpada pod organizacionu jedinicu Korcula. U Op¢ini Janjina
postoji samo jedan poStanski ured (stara terminologija — Jedinica poStanske mreze).

Telekomunikacije

1/ Hrvatske telekomunikacije — TK centar Dubrovnik. Telekomunikacije su mozda
najbolje razvijeni kapaciteti koje su u posljednje vrijeme dozivjele najvecu razvojnu
ekspanziju. Prema podacima TK Centra iz Dubrovnika u Op¢ini postoje slijedeci
tehnicki kapaciteti (nema odgovora):

Postojeci kapaciteti:

a) Centrale

Na podrucju Op¢ine postoje dvije krajnje centrale i to:

Podru¢na centrala u naselju Janjina.

Podru¢na centrala u naselju Osobjava.

Kabelska stanica u naselju Sreser.

b) Mjesne mreze

Na podrucju svih naselja Op¢ine Janjina razvedena je fiksna telefonska mreza. U
naseljima postoji i nekoliko javnih telefonskih govornica.

C) Spojni kablovi

d) Radio veze
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Zra¢nim prostorom Opcine Janjina prolazi koridor zra¢ne radio-veze Ulenje - Kuna

ML 13
2/ VIP-net - (nema odgovora)
3/ Hrvatska radio televizija. Nema objekata na podru¢ju Op¢ine Janjina.

1.1.4.8.3.  ELEKTROENERGETIKA

Poluotok Peljesac i Op¢ina Janjina na njegovom srediSnjem dijelu ukljuceni su u
drzavnu elektroenergetsku mrezu preko otoc¢nog dalekovoda DV 110 kV HE "Zakucac" -
TS "Dugi Rat" - TS "Nerezis¢e" - TS "Starigrad" - TS "Blato" - TS "Ston". Medutim,
dalekovod DV 110 kV na potezu TS "Ston" - TS "Blato" koristi prostor Op¢ine samo za
prolaz.

Opcina se elektricnom energijom napaja iz dva pravca iz dalekovodima DV 35 kV i to
iz TS 110/35 kV "Blato" preko TS "Korc¢ula" - TS "Zamosée" - TS "Pijavicino" —do TS
35/10(20) kV «Janjina» iiz TS 110/35 kV "Ston".

Opskrba elektricnom energijom Opcine odvija se preko transformatorske stanice
35/10(20) kV ,,Janjina* 2x4 MVA koja je smjestena u Popovoj Luci. Njenom izgradnjom
1 pustanjem u rad (2001. godine) na podruc¢ju Opcine osigurano je kvalitetno napajanje
elektricnom energijom. Stvoreni su takoder 1 dobri uvjeti za daljnji gospodarski rast.

Iz trafostanice TS 35/10(20) kV "Janjina" napaja se konzum Opcine preko osam
trafostanica TS 10/0,4 kV.

L. TS "Popova Luka" 10/0,4;
2. TS "Janjina" 10/0,4;
3. TS "Bratkovica" 10/0,4;

4. TS "Drace" 10/0,4;

5. TS "Kraj Dol" 10/0,4;

6. TS "Kraj Sreser" 10/0,4;

7. TS crpna postaja "Sreser" 10/0,4 (NPKL);

8. TS "Osobjava" 10/0,4
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0. TS 10(20)/0,4 kV Sreser Percevic.
Trafostanice su povezane vec¢inom zra¢nim vodovima ZV 10 kV.

Crpna stanica NPKL vodovoda u Sreseru opskrbljuje se elektricnom energijom iz TS
"Pijavi¢ino" posebnim zra¢nim vodom DV 10 kV. Na takav nacin postoji zatvoreni krug
prijenosne elektroenergetske mreze u Opcini. U slucaju kvara Op¢ina i crpna postaja
"Sreser" mogu se opskrbljivati bilo iz pravca TS Pijavi¢ino" ili iz pravca TS "Dubrava"
preko TS 35/10(20) "Janjina".

Iz Trafostanice TS "Popova Luka" 10/0,4 u Popovoj Luci izlaze i dva zra¢na voda ZV
10 kV. Oba prelaze preko juznih grebena, jedan nastavlja u smjeru naselja Zuljana
predjelom Drance, a drugi odlazi u smjeru naselja Trstenik.

1.1.4.8.4.  VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

Vodoopskrba

Opskrba vodom Op¢ine Janjina u potpunosti je rijeSena NPKL vodoopskrbnim
sustavom. Ishodiste vodovodnog sustava je izvor Prud minimalne izdaSnosti 2770 1/s.

Sustav je graden za ukupne potrebe NPKL za vodom od Q=382,0 I/s. U Op¢ini su
izgradeni dijelovi sustava NPKL vodovoda:

. podmorski cjevovod Blace - Sreser na poziciju rta Rat,

. crpna postaja "Sreser" Q=204 l/s,

. tlacni cjevovod crpna postaja "Sreser" - vodosprema "Janjina",

. vodosprema "Janjina" V=2x2000 m3 na poziciji Gradina 242 mnv.,

. cjevovod vodosprema "Janjina" - Opc¢ina Orebi¢ preko Kozjeg zdrila.

Iz vodospreme "Janjina" snabdijeva se dio Op¢ine Janjina, naselja Janjina, popova Luka
i Drace. Podzemnim vodovima profila od 9o do 110 mm. gravitacijski.

Iz crpne stanice "Sreser" snabdijeva se vodom naselje Sreser. Zapadno od naselja Sreser
- naselje Osobjava nema sustav opskrbe pitkom vodom.

Odvodnja oborinskih i otpadnih voda

Odvodnja oborinskih voda
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Kanalizacija oborinskih voda ne postoji, a problem se rjeSava lokalno uredenjem
postojecih bujica i kanala, i uredenjem rigola uz prometnice. Problem ¢e se rjesavati u
skladu s potrebama, moguénostima i prioritetima obzirom na posljedice. U tom smislu
za sada se glavni akcent stavlja na buji¢ne tokove kroz naselja.

Odvodnja otpadnih voda

U Op¢ini nema javnog kanalizacijskog sustava. Naselja nemaju organiziran sustav
odvodnje. Obzirom na sve vecu izgradenost naselja, posebno izgradnjom stambenih
zgrada za sekundarno stanovanje, prikupljanje, pro¢iS¢avanje i odlaganje otpadnih voda
u more postaje sve veéi problem. Nepostojanje odgovarajué¢eg kanalizacijskog sustava
jedan je od ograni¢avajucih ¢imbenika daljnjeg razvoja, a osobito turistiCkog. Takvo
stanje je neodrzivo i poradi ¢injenice da se obalno more koristi za marikulturu, Sport i
rekreaciju. Dakle, losa funkcionalnost proc¢iS¢avanja putem septickih jama ili s ispustom
direktno u more ugrozava stanje «vrlo osjetljivog akvatorija» Malostonskog zaljeva.
(Vidi graficki list br.: 3a 1 3¢c-1). Stoga je obzirom na rijeSenost vodoopskrbe u Op¢ini
potrebno sagledati kompletnu problematiku odvodnje i pro¢is¢avanja otpadnih voda u
funkciji zastite mora, posebno Malostonskog zaljeva, koji je Uredbom o kategorizaciji
voda svrstan u more I. vrste jer se intenzivno koristi za marikulturu.

Budu¢i je zaljev izrazito zatvoren, odnosno s vrlo malom izmjenom morske vode,
potreba za njegovom zastitom uvjetovana je rjeSavanjem problema odvodnje otpadnih
voda.

U svrhu rjesenja zastite Malostonskog zaljeva potrebno je, prema tome, rijesiti
odvodnju sredi$njeg dijela poluotoka Peljesca, koja mora obuhvatiti i sva naselja Opéine

Janjina:
. Janjinu, kao op¢insko srediSte i naselje s najvise stanovnika,
. Sreser, Drace do uvale Sutvid kao priobalna 1 turisticka naselja u zoni «vrlo

osjetljivog moray,

. Zaselke naselja Sreser — Lazice 1 PerCevice kao manja mjesta u zaledu naselja
Sreser,
. Popovu Luku.

Cjelokupni sustav odvodnje otpadnih voda nalazi se izvan sanitarne zastite izvorista
pitke vode.

Vodno gospodarstvo
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Bujice

U Op¢ini Janjina nema znacajnijih stalnih vodotoka, osim manjih buji¢nih tokova. Ovi
bujicni tokovi mogu stvarati jaca erozijska ZariSta i tako ugrozavati okolna podrucja.
Zbog ispiranja tla za vrijeme velikih kiSa, bujice donose u nize dijelove velike koli¢ine
nanosa. Uslijed toga se stvaraju veliki nanosni ¢unjevi koji izdizu dno korita. Na tim
bujicama do danas nisu vrSeni nikakvi uredajni radovi.

Izvorista

Postoje dva izvorista bocate vode. Jedno je smjeSteno u podrucju uvale Osobjava, a
drugo u podrucju uvale Stinjiva. Izvori zbog djelomic¢ne slanosti nisu u koliziji s
planiranim gradevinskim podruc¢jima.

1.1.4.9. MOGUCNOSTI I OGRANICENJA PROSTORNOG RAZVOJA 1 UREDENJA

Janjina je danas malo lokalno srediste, a iz prethodnog analitickog postupka zakljucuje
se da postoje mnogi ograni¢avajuc¢i ¢imbenici daljnjeg potencijalnog razvoja, ali i da
postoje mnoge komparativne prednosti kojima raspolaze Op¢ina, a koje u danom
trenutku mogu, uz odgovarajucu pripremu bitno utjecati na povoljan op¢i razvitak
Op¢ine. Svrha je ovog prostornog plana uredenja Opéine da osigura planske prostorne
elemente za potencijalan razvoj.

Bitan ograniavajuci ¢imbenik, kako Op¢ine, tako i cijele, osobito, jugoistocne
Dalmatinske makroregije s arhipelagom, jest neodgovaraju¢a prometna povezanost s
glavnim gospodarskim i druStvenim sredistima drzave, a osobito Zagrebom. Iz ove
¢injenice proizlaze svi ostali problemi koji se javljaju na stupnju razvoja na kojem je
danas Op¢ina. Promet je glavni ogranicavajuci ¢imbenik gospodarskog razvoja, pa i
turistickog. Dijelom je, na izvjestan nacin (sre¢om-ako se bude znala iskoristiti), utjecao
i na slabiju eksploatiranost prostora, ¢ime su mnoga podrucja ostala sacuvana za jedan
drugaciji naCin ponasanja i jedan drugaciji planerski pristup.

Takav geoprometni polozaj poluotoka PeljeSca, a time i Op¢ine utjecao je da, odlukama
Vlade Republike Hrvatske o razvoju nasih otoka, bude i1 Peljesac ukljucen u ovaj
program.

Podru¢je Opcine prostor je vrijednih, ali jo$ neiskoriStenih potencijala, koje treba
postepeno razvijati pazeci na kriterije zastite okoliSa i prirodnih resursa $to do sada nije
bio slucaj, a najbolji su primjeri priobalna izgradnja naselja Drace, Sreser i izgradnja u
zoni uvale Osobjava.

Nadalje, mora se imati u vidu i rjeda naseljenost, razvijenost mreze infrastrukture i
potreba njenog racionalnog razvoja i koriStenja, kao i dogradnja 1 zaokruzivanje
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drustvene infrastrukture. Postupnost je moguca, buduci je zbog razmjerne izoliranosti
ovoga prostora on jo$ uvijek ogranicenog ili uvjetovanog investicijskog interesa.

Iako prirodni potencijal Op¢ine karakterizira razmjerno oskudan potencijal sirovinskih
resursa, veliko bogatstvo prirodnih uvjeta, klima, more, obala, reljef, vegetacija zajedno
s naslijedenim materijalnim i kulturnim svojstvenostima, pruza pogodan temelj za
daljnji razvoj Opcine, posebno odredenih vrsta djelatnosti. Svaki od navedenih
¢imbenika razli¢ito djeluje na pojedine vrste djelatnosti i njihove moguénosti razvoja,
iako neki od njih kumulativno utjecu na vise djelatnosti i simultano poticu njihov
razvoj.

1.1.4.9.1. MOGUCNOSTI I OGRANICENJA U ODNOSU NA GOSPODARSKI
RAZVOJ

Na temelju analize trenutnog gospodarskog stanja u Op¢ini te dosad stvorenih
preduvjeta za daljnji gospodarski razvoj mogu se razloziti slijede¢e moguénosti, ciljevi i
ograni¢enja gospodarskog razvoja od interesa za cjelokupni odrzivi razvitak Opéine i
poboljsani drustveni standard.

Razvojne moguénosti i prednosti

U odnosu na to da se Op¢ina nalazi smjeSteno na sredisSnjem dijelu poluotoka Peljesca,
jednom od najvecih poluotoka, uz sve receno, daje odredene razvojne prednosti i
moguénosti.

Klima i temperature u svim godi$njim dobima omogucuju duze vegetacijsko razdoblje i
brze sazrijevanje odredenih poljoprivrednih kultura, a to daje i privlacnost ovakvih
podrucja za potencijalne turiste. Moze se zakljuciti da sami geografski uvjeti daju jednu
veliku moguénost u odredivanju i koncipiranju buduceg razvoja.

Razvedenost obale 1 cjelokupni krajobraz pored povoljne klime takoder tvori uvjete koji
potencijalno mogu privudi turiste. Relativna ¢istoca okolisa, koja jo$ uvijek nije
ugrozena velikim oneciS¢enjem i zagadenjem mora takoder stvara znacajnu prednost
osobito u turistickom razvoju, dok s druge strane obradive poljoprivredne povrSine polja
Janjine i Popove Luke, gdje bi se trebale koristiti zna¢ajno manje koli¢ine umjetnog
gnojiva i kemijskih sredstava za zastitu, osobito pogoduju razvoju ekoloske
poljoprivrede i proizvodnje zdrave hrane.

Jedna od prednosti ovakve destinacije jest moguce idealno usuglaSavanje zahtjeva za
ekonomskim i ekoloskim odrzivim razvojem u turizmu i poljoprivredi kao osnovnim
gospodarskim i komplementarnim djelatnostima s naglaskom na isplativi turizam s
marketinski traZenim sadrzajima podreden bogatijim gostima u odnosu na masovni
turizam nekontroliranih razmjera. Prednost dosadasnje, a i buduce poljoprivredne
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proizvodnje proizlazi iz njezine strukture, prvenstveno orijentirane na uzgoju vinove
loze, potom na uzgoju maslina s dokazanim i kvalitetnim proizvodom maslinovim
uljem, agruma i odredenih povrtlarskih kultura zasad uglavnom proizvodenih za osobne
potrebe.

Naprijed navedene prednosti i raspolozivi ostali prirodni resursi u svakom slucaju
predodreduju i stvaraju mogucnosti za budu¢i gospodarski razvoj prvenstveno
orijentiran na:

. razvoju turizma u priobalju, a osobito obiteljskih pansiona;
. razvoju poljoprivrede u unutra$njosti na plodnim poljima Janjine i Popove Luke;
. razvoju odredenih usluznih djelatnosti s naglaskom na visoko ucesée ljudskih

potencijala izrazeno kroz stru¢nu naobrazbu;

. razvoju malog poduzetniStva i obiteljskog gospodarstva u obrtnickim
zanimanjima u ovisnosti o raspolozivim sirovinama i interesima napucenog
stanovniStva.

Ograni¢enja gospodarskog razvoja

Pored istaknutih prednosti i moguénosti gospodarskog razvoja temeljnih prvenstveno na
izrazenim prednostima postoje vazni nezaobilazni ograni¢avajuci Cinitelji za ubrzani i
moguci gospodarski razvoj.

. Nedovoljno izgradena cestovna infrastruktura i prometna povezanost s kopnom i
vec¢im centrima, bolje reCeno, prometna izoliranost u sadasnjem se trenutku osobito
nepovoljno odrazava na uvjete nabavke sirovina, opterecene prijevozom §to generira
skuplje uvjete zivota, a time povratno, zasad, nepovoljno utjece na razvitak turizma,
poljoprivrede i ostalih gospodarskih grana koje u ovom trenutku egzistiraju na podrucju
Op¢ine.

. Jedan od ogranicavajucih Cinitelja za razvoj poljoprivrede, pored ve¢ iznesenih
prednosti u svakom slucaju je i propusnost tla gdje unato¢ odredenim koli¢inama
padaline, uslijed nepostojanja stalnog dotoka vode u odredenim najznacajnijim
godisnjim periodima osjeti se nedostatak vode.

. Jos uvijek nerijeSeno zbrinjavanje otpadnih voda u svakom slucaju je vazan
ogranicavajuci ¢cimbenik gospodarskog razvoja osobito u razvoju turizma.
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. Zasad jos uvijek nepostojanje kvalitetnog rjeSenja zbrinjavanja krutog otpada,
ukoliko se ne rijesi na kvalitetan nacin i jedinstveno za cijelo podrucje, moze
predstavljati ogranienje u buduc¢em razvoju.

Zaklju¢no. Imajuci u vidu postojecu (ne)razvijenost gospodarstva i svojstvenosti
prirodnih potencijala za razvoj, moze se ustvrditi da su mogucnosti gospodarskog
razvoja prili¢no velike i1 raznolike te da upucuju na razvijanje turizma, uz podizanje
njegove kvalitete i strukture, industrije odnosno servisa i kona¢no poljodjelstva, koje bi
trebalo razvijati ne samo na kulturi vinove loze.

Geoprometni polozaj Opéine utjecao je da Vlada RH pristupi donosenju akata za razvoj
nasih otoka. Razvoj avioprometa mogao bi djelomi¢no ublaZziti prometnu izoliranost,
mozda i potaknuti kvalitetniji turisticki razvoj.

Moguénost zadovoljavanja potreba pitkom vodom iz vodovodnog sustava NPKL treba
do kraja iskoristit potpunom izgradnjom kvalitetnog sustava vodoopskrbe. Problem
otpadnih voda i izgradnja kanalizacijskog sustava treba rijesiti problem zastite
Malostonskog zaljeva. U pogledu elektroopskrbe, neophodno je povezivanje 110 kV
dalekovodom transformatorskih stanica u Blatu i Stonu, te izgradnja 110/30 kV
transformatorske stanice u blizini Korcule, ¢ime bi se osigurala kvalitetna
elektroopskrba Op¢ine, ali i Sire.

Veliki problem Op¢ine jest i ¢injenica da u Op¢ini povremeno boravi veliki broj ljudi
koji prostor Op¢ine koristi za odmor i rekreaciju, pa time dodatno opterecuje kapacitete
op¢inske infrastrukture u trenucima kada je ona i onako optere¢ena redovitim
gospodarskim aktivnostima same Opéine. Kao primjer moze se navesti samo slucaj
naselja Sreser u kojemu prema popisu stanovniStva 1991. godine stalno boravi 71 osoba.
Medutim u naselju Sreser ima Cak 305 stanova od ¢ega 244 stana za odmor 1 rekreaciju
Sto ¢ini 739,4% vise u odnosu na stalno nastanjena 33 stana koja koristi lokalno
stanovniStvo. Uzimajuéi u obzir da u svakom stanu namijenjenom odmoru i rekreaciji
borave tijekom turisticke sezone 4 osobe populacija naselja Sreser tijekom turisticke
sezone poraste na barem 887 stanovnika $to je u odnosu na broj stalnog stanovnistva
poveca ne od 1249,3%. (Tablica 17)

1.1.4.9.2.  MOGUCNOSTI I OGRANICENJA U ODNOSU NA DEMOGRAFSKI
RAZVO]

I u zadnjem desetgodiSnjem periodu (1981/1991 godina) nastavlja se demografsko
nazadovanje Opc¢ine. Obzirom da se moZe pretpostaviti da ¢e se uvjeti Zivota poboljsati,
moze se u tome slucaju ocekivati zaustavljanje negativnih trendova demografskog
kretanja i eventualno njihovo pocetno kretanje u pozitivnom smislu.
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U skladu s recenim bilo bi dobro, a moze se u tome slucaju i o¢ekivati, poboljSanje
strukture demografskih svojstvenosti populacije. Vazno bi bilo da se poboljsa vitalni
dio, radno sposobni dio, populacije obzirom da je populacija Op¢ine izrazito stara, iako
¢e se proces starenja populacije nastaviti §to je opcenito trend u svijetu, pa i kod nas.
Vazno bi takoder bilo da se poboljsa struktura stanovniStva prema aktivnostima.

Zakljucno. Sve govori o stanovniStvu kao ogranicavaju¢em ¢imbeniku razvoja te
potrebi stimuliranja i poboljSanja njegove strukture. U domeni demografskog razvoja
samo vitalna, radno sposobna i izobrazena populacije moze potaknuti ozbiljan razvoj,
koji rjeSenja Plana moraju prostorno omogucditi.

1.1.4.9.3. MOGUCNOSTI I OGRANICENJA U ODNOSU NA PROSTORNO-
KRAJOBRAZNE I PRIRODNE VRIJEDNOSTI

Dozivljaj krajolika Op¢ine slozen je od nekoliko ¢imbenika koji u zajednickom
djelovanju ostavljaju na promatraca nezaboravne utiske.

. S jedne strane to je more 1 morska obala.

. S druge strane to je impresivan reljef brdovitog karaktera, $to vrijedi osobito za
zapadni dio Op¢ine.

. U poljima Janjine i Popove Luke to su bogate i prostrane povrsine vinograda, a
na padinama zapadno i okolo Zabrezja terase vinograda $to se izmjenjuju s povrSinama
Suma, makije 1 kamenjara.

Ovako slozena slika krajolika, u okviru koje se svojim ljepotama i osobitim lokalnim
svojstvenostima mediteranske vegetacije 1 mora isti¢u, nedirnute juzne padine obalnog
pojasa lokaliteta Drace, potom osobito padine masiva Rote gdje priroda u sudjelovanju s
nizom nakupina starih tradicijskih gospodskih i seoskih zgrada Osobjave u njenom
podnoZzju pruza osobiti estetski dozivljaj (dijelom poremecen novom izgradnjom). Ovaj
predio spustajuci se sve do mora osobiti ugodaj ljepote pruza u zoni priobalja i uvale
Stinjiva.

Sve nabrojeno prepoznatljive su prirodne i krajobrazne vrijednosti, koje ¢ine ovaj kraj
osobitim u odnosu na ostala podrucja. Posebnost je izrazena u izmjenama prirodnih i
kultiviranih segmenata krajobraza, njihovom stapanju u jednu cjelovitu sliku,
naglaSavajuci identitet prostora.

Zakljucno. Stoga u prostornom razvoju op¢ine treba uzeti u obzir ove vrijednosti 1
ugraditi ih u rjeSenje. Treba oCuvati postojece Sumske komplekse i Sumska stanista iako
su to velikom povrSinom makija i poneki garig. Poneka Sumska povrSina ne moze se
krciti radi izgradnje niti se moze graditi na potencijalnim Sumskim stanistima (garig).
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Nekadasnja, danas zapustena podrucja tradicionalne ruralne poljoprivrede unutar
suhozidova (Zabrezje) postupno treba obnavljati. Danasnja plodna polja i vinograde
ocuvati u svojoj namjeni i od izgradnje. Izuzeti od prostornog razvoja podrucje
vrijednih krajobraza.

1.1.4.9.4. MOGUCNOSTI I OGRANICENJA U ODNOSU NA KULTURNO-
POVIJESNE CJELINE I GRADEVINE

Termini “ograni¢enja” i “mogucénosti” zorno oslikavaju odnos dana$njeg drustva spram
bastine 1 njene zastite (ispada da je ko¢nica razvoju!!!). Tome nas zakljucku vodi 1
nedovoljna aktivna briga za spomenike kulturne bastine od kojih mnogi jo$ nisu
sustavno ni obradeni na na¢in neophodan za provedbu mjera zakonske zastite. Ona bi se
pak trebala voditi sa trijeznim zoniranjem podrucja moguceg buduceg rasta i razvoja
naselja. Pritom uz zabranu svakog gradevnog djelovanja na arheoloskim zonama ili
lokalitetima 1 poStivanje zaStitnog im pojasa, podjednako ostaje bitno i ograni¢avanje
priblizavanja moru u podrucju kojeg je ve¢ obiljezila povijesna arhitektura. [zuzetno bi,
naime, bilo vazno sacuvati elemente kulturnog krajobraza. To se odnosi na vec¢inu
gabarita povijesnih naselja potpuno sraslih sa reljefom krajobraza. A u tu svrhu osim
ostavljanja slobodnih prostornih zona s mediteranskim raslinjem na njihovim rubovima,
nuzan je nadzor nad unutra$njom gusto¢om izgradnje. Ona ne bi smjela nadici svoje
povijesne razmjere (Janjina) kako bi se odrzao izvorni sustav osobina i osobitosti
kulturnog krajobraznog nasljeda Op¢ine jos jedinog vrijednog da se zbrine i zastiti.

Obzirom na svojstvenosti prostora u Op¢ini, posebno u prostorima gdje ve¢ postoji
izgradnja, moze se opcenito kazati da postoje mogucnosti razvoja u okvirima
predvidenog rasta. To osobito vrijedi zbog Cinjenice da je postojeca izgradenost
razmjerno rijetka (ali i prostrana) i da se stambena izgradnja u velikom dijelu Opcine
moze odvijati popunjavanjem postojec¢ih naselja, odnosno postojecih gradevinskih
podrudja. Pri tome svakako treba razlikovati nova naselja odnosno nove dijelove
naselja, od starih tradicijskih dijelova, jednim manjim dijelom i zasti¢enih (dio Janjine 1
dio Popove Luke), jer izmedu njih postoje znacajne razlike u pogledu izgradnje i
mogucnosti Sirenja.

Postoje znacajna ogranic¢enja o kojima bi trebalo voditi racuna a to su morska obala,
ceste 1 infrastrukturni sustavi, poljoprivredne povrsSine, Sume, poneki zasti¢eni objekti i
zaSti¢ena podrucja. U ve¢em dijelu naseljenog podrucja postoji odredena dubina za
zaokruzivanje naselja u jednu relativnu cjelinu iako su danas prisutne tendencije
longitudinalnog Sirenja naselja bilo uz morsku obalu, bilo duz prometnica ($to je u
slucaju naselja Drace ve¢ i zavrSeno), Sto je i neracionalno i vrlo Stetno s aspekta zastite
krajobraza.
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2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA I UREDENJA

2.1.  CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA DRZAVNOG I ZUPANIJSKOG
ZNACAJA

Cinjenica je da suvremeni problemi u prostoru Republike Hrvatske proizlaze uglavnom
1z njegovog neodgovarajuceg koristenja i zastite, dok novi zemlji$ni vlasnic¢ki odnosi
(kvalitetnija zastita privatnog vlasnistva) i trziSno gospodarstvo mijenjaju i samu sustinu
1 proces razvojnog prostornog planiranja.

U prethodnom kontekstu Sabor Republike Hrvatske donio je Strategiju prostornog
uredenja Republike Hrvatske 1997. godine i Program prostornog uredenja Republike
Hrvatske 1999. godine kao krovne dokumente prostornog uredenja Drzave.

S time u svezi, prije svega, navode se iz Programa prostornog uredenja Republike
Hrvatske njegove temeljne smjernice za uredenje prostora, kako Drzave u cjelini tako i
njenih pojedinih prostornih cjelina. One se odnose prvenstveno na:

(6-2)
Racionalno koriStenje i namjenu prostora

odnosi se prvenstveno na odredivanje prostora za izgradnju na naéin da se ne smanjuju
Sumske i kvalitetne poljoprivredne povrSine, da se omoguéi uredenje, koristenje i zastita
mora i voda (podzemnih 1 nadzemnih) te tako da se poveca zastita osobitih vrijednosti
prostora i gospodarenja resursima na odrziv-§tedljiv nacin.

Ogranicenja koriStenja prostora odnose se na podrucja na kojima se ne mogu locirati
posebnim okolnostima. Takva se ograni¢enja odnose na poljodjelske povrsine visoke
kvalitete tla, podruc¢ja uz obalu mora i1 voda, otoke, povijesne cjeline i cjeline zasStite
prirodne bastine te prostor osjetljive geoloske, hidroloske, geomorfoloske i bioloske
strukture.

Nuzno je isklju¢ivanje odredenih djelatnosti na pojedinim podruc¢jima, kao i izuzimanje
nekih povrsina od bilo kakvog gradenja, osobito u nacionalnim parkovima i drugim
zaSticenim dijelovima prirode, na dijelovima prirodne obale, na kvalitetnom
poljoprivrednom zemljiStu, u vodozastitnim zonama, u koridorima prometnica i
infrastrukture.

(6-3)
Odredivanje gradevinskih podrucja
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treba temeljiti na stru¢nim argumentima i iskazu povrsine izgradenog i neizgradenog
dijela gradevinskog podrucja, uvazavajuci sljedece smjernice:

. ispitati mogucénost gradnje (prostorne rezerve) unutar postojeceg gradevinskog
podrudja, a posebno nedovrsenih dijelova te u odnosu na kapacitete postojece
infrastrukture,

. prilagoditi gustoc¢u stanovanja i gustocu stanovniStva prema tipu naselja,

. oblikovati gradevinska podrucja primjereno geomorfoloskim znacajkama kao
naseobinsku cjelinu, odvojeno od druge takve cjeline.

Treba posebno obrazloziti zauzetost prostora po stanovniku ako ona prelazi 300 m2/st i
pri ¢emu se uzima u obzir izgradena cjelina i kompaktni dijelovi naselja unutar
gradevinskog podrucja, bez poljoprivrednih, te Sumskih i vodnih povrsina koje nisu u
funkciji naselja.

ProSirivanje gradevinskih podrucja treba primijeniti samo ako su iscrpljene moguénosti
izgradnje u vaze¢im granicama tih podrucja i na temelju argumentirane razvojne
potrebe (porast broja stanovnika, srediSnje funkcije, razvoj gospodarstva), a koju trebaju
pratiti i programi izgradnje i uredenja zemljista.

Prijedlozi proSirenja moraju sadrzavati podatke o iskoriStenosti postojecega
gradevinskog podrucja s obrazloZzenjem o razlozima nekoristenja dijelova i poduzetim
mjerama za iskoriStenje, osobito u slucaju kada neizgradena povrsina prelazi 10%
ukupne povrsine gradevinskog podrucja. Pri tom treba ispitati moguénost smanjenja
gradevinskog podrucja u dijelovima koji se ne privode planiranoj namjeni.

(6-5)

Gradenje gradevina izvan gradevinskog podrucja

koje po zakonu mogu biti izvan gradevinskog podruc¢ja mora biti uredeno tako da se ne
mogu formirati naselja, ulica i grupe gradevinskih parcela, da se ne zauzima prostor
podruéja uz obalu mora, jezera i vodotoka te tako da se ne koristi prostor uz postojece
prometnice 1 povrsine vrijednih, a posebno uredenih, poljoprivrednih zemljista.

(6-6)

Prostor za razvoj infrastrukture 1 uvjete realizacije

treba planirati i provoditi po najvis$im standardima zastite okoliSa uz ugraden interes
lokalnog stanovnistva.
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Vodenje infrastrukture treba planirati tako da se prvenstveno koriste postojec¢i koridori 1
formiraju zajednicki za vise vodova, tako da se izbjegnu Sume, osobito vrijedno
poljoprivredno zemljiSte, da ne razaraju cjelovitost prirodnih i stvorenih struktura, uz
provedbu nacela 1 smjernica o zastiti krajolika iz poglavlja 5.4. ovog Programa.

(6-7)

Prostor za razvoj gospodarstva i djelatnosti

treba osigurati uvazavanjem prioritetnih djelatnosti podrucja koje ovise o znacajkama i
tipu prostora-krajolika i koje ¢ine glavno fizionomsko obiljezje podrucja (prostorno-
gospodarsku strukturu), te temeljiti na kriteriju predodredenosti prostora za djelatnosti
pri ¢emu se na odredenom prostoru prioritetno lociraju one funkcije koje su vezane za
taj prostor i resurs.

(6-8)

Uskladenje interesa i rjeSavanje konflikata u prostoru

treba temeljiti na stru¢nim analizama u sklopu pripreme i izrade dokumenata prostornog
uredenja i razvojnih programa, a uvazavajuci prioritetne djelatnosti podrucja. To se

posebno odnosi na sukob:

. Sirenja gradevinskih podrucja s interesima poljoprivrede i zaStite obalnog
podrucja uz more, jezera i vodotoke,

. izgradnje novih kapaciteta turizma, industrije i energetike s ciljevima oCuvanja
prirodnih i neizgradenih cjelina, osobito na obalnom podrucju Jadrana, i obalama

vodotoka i jezera,

. lociranja trasa velike infrastrukture i1 proizvodnih objekata s interesima oCuvanja
vrijednih prirodnih resursa.

Sukobe u prostoru koje izaziva bespravna izgradnja treba utvrditi sa svih gledista, a
posebno s gledista posljedica takove gradnje na prostornim planom utvrdene

ciljeve,

zaStitu 1

namjenu prostora te
uvjete uredenja prostora,
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a preventivnim mjerama pravodobno uocCavati interese i ostvariti uvjete za
zadovoljavanje potreba i gradnje ukljucujuéi i pripremu zemljista i ponuda lokacija.

(6-10)
Uredenje prostora obalnog podrucja
treba temeljiti na sljede¢im osnovnim smjernicama:

. izgradnju 1 uredenje prostora planirati i provoditi tako da se ocuvaju prirodne,
kulturne i tradicijske vrijednosti obalnog i zaobalnog krajolika te provode mjere za
sanaciju i revitalizaciju ugrozenim i vrijednih podrucja prirodne i graditeljske basStine,

. ako je nuzno povecati tj. prosiriti gradevinska podrucja gradova i naselja
smjeStenih u obalnom podrucju, uz morsku obalu ili us¢a vodotoka, to treba uciniti u
pravilu na prostorima udaljenijim od obala, iznimno uz obalu i to tako da se izbjegne
stvaranje neprekinute duz obalne zone gradenja.

(6-16)
Svaki otok mora se tretirati kao jedinstvena planska cjelina

sa zajednickim kriterijima koriStenja i zaStite prostora (u prostornim planovima
Zupanija), bez obzira na podijeljenosti otoka na gradove i op¢ine. Na ve¢im otocima
koji predstavljaju dostupna srediSta grupe otoka treba urediti pristanista 1 zracne luke
odgovarajuce kategorije, a posebnu paznju treba posvetiti zbrinjavanju otpada i zastiti
od pozara.

Sukladno navedenim temeljnim smjernicama pobliZe su razradeni ciljevi i prostorno-
planska rjeSenja Plana. Temeljem prethodno re¢enog, op¢i prostorno-razvojni ciljevi
Zupanije su:

. osnhazivanje prostorno razvojne strukture,
. povecanje vrijednosti i kvalitete prostora i okolisa, te
. integracija u europske razvojne sustave.'

! " PROGRAM PROSTORNOG UREDENJA REPUBLIKE HRVATSKE", Ministarstvo prostornog uredenja,
graditeljstva i stanovanja, Zagreb, srpanj, 1998.
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Iako su ciljevi dani na razini Drzave, nepobitno je da se oni mogu preslikati i na prostor
Zupanije, osobito imajuéi u vidu prvo njen geografski polozaj i geografski oblik, potom
vrijednosti i kvalitete prostora i okoli$a koje su jo§ ipak razmjerno oCuvane, te konacno,
osobito opasnosti koje izviru iz integracija u europske tokove u komponenti turistickog
razvoja. U ovom opéem kontekstu Opéina se nalazi periferno i u okviru Drzave i u
okviru Zupanije, koja je i sama u odnosu na ukupnost glavnih razvojnih tokova DrZave
za sada dosta periferno. Izvjesnost izgradnje aerodroma na otoku Korcula odraziti ¢e se
sigurno i na bolji prometni polozaj mikroregije, koja ¢e se time pribliziti srediStima
Drzave, ali i Sire. To ¢e otvoriti perspektive potencijalno boljem gospodarskom i
svekolikom drugom razvoju, ali ¢e s druge strane izazvati jace pritiske na prostor 1
njegovo koristenje..

Poziciju Opéine i susjednih naselja u okviru Zupanije treba promatrati kroz nuznost
osiguranja razvoja gradova i naselja (Korcula-Orebi¢, Ploce-Metkovi¢, Ston, ...) u
sklopu Zupanije, ali i u sklopu Drzave poradi pobolj$anja postojecih obiljeZja urbane
mreZze 1 skladnijeg regionalnog razvoja. Pri cemu osobitu paznju treba posvetiti malim
gradovima s 2000 - 7000 stanovnika, poboljsavajuc¢i njihovu funkcionalnu strukturu uz
izbjegavanje prejake funkcionalne usmjerenosti osobito na blizinu i utjecaj naselja
Korcula, $to je vazan zadatak visih planova.

Konac¢no, obzirom na izrazito zaostajanje u razvoju DrZava iz niza razloga mora biti

zainteresirana za zaustavljanje negativnih trendova u prostoru Op¢ine, €iji je prostor
prometno izoliran, velike demografske starosti.

2.1.I. RAZVOJ GRADOVA I NASELJA POSEBNIH FUNKCIJA I
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Razvoj naselja Janjine kao srediSnjeg naselja Opc€ine, ostalih naselja Opc¢ine temelji se
na zamislima iskazanim u Programu prostornog uredenja Republike Hrvatske. Te se
zamisli mogu ukratko prikazati kroz slijedeca polazista:

. U cilju porasta nataliteta i prirodnog prirastaja pozeljno je poticati naseljavanja u
srednje 1 male gradove, kao 1 lokalna sredista, gdje valja poboljsati kakvocu zivljenja.

. Temeljem opredjeljenja prema policentri¢nom razvitku R Hrvatske treba poticati
razvitak srednjih i malih gradova. Razvitak treba ostvariti poticajnom investicijskom
politikom 1 decentralizacijom gospodarskih Cinitelja za Sto treba osigurati prostorne
preduvjete i izgradnju vrsnog prometnog, vodoopskrbnog i energetskog sustava
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. Planiranu mrezu naselja temeljiti na razvoju lokalnih zarista razvitka, kao
uporista za policentri¢ni razvitak mreze gradskih sredista (Sto ukljucuje prethodno
navedene osnovne ciljeve).

Usmjeravanje urbanizacije mora biti i na mrezi svih tipova lokalnih srediSta u ruralnim
krajevima, §to se u svakom sluc¢aju odnosi i na prostor Op¢ine. S tim ciljem treba
planirati ravnomjerniji i uskladeniji razvitak i razmjestaj stanovnistva te rasprSenost
stambenih, radnih, usluznih i rekreacijskih namjena. Valja izbjegavati prenaglaSeno
usmjeravanje ili specijalizaciju na samo jednu djelatnost. Ozivljavanje $irih krajeva
Opcine, treba provoditi povezivanjem poljodjelskih, seoskih i «gradskihy
gospodarstava.

U kontekstu opisane situacije, a ve¢ je to receno, u Opc¢ini postoji pet naselja. U
prostoru Zupanije vaznost naselja Janjine postavlja na razinu malog lokalnog sredista
(opéinska sredista i druga inicijalna razvojna sredista)'. U okvirima Zupanije tijekom
povijesti, a 1 danas, naselje Janjina ne istic¢e se ni¢im osobitim §to bi ga izdvajalo od
mnogih sli¢nih naselja, niti u smislu posebnih funkcija, niti u smislu osobitih
infrastrukturnih sustava.

Cilj je Plana, da osigura prostorne predispozicije za ostvarivanje gore navedenih
smjernica razvoja, a one ¢e se oCitovati kroz

. osiguravanje gradevnih podrucja naselja na nacin intenzivnijeg koristenja
vazecih,
. osiguravanje prostora za gospodarski razvitak sredine, kako u smislu

proizvodnih i servisnih djelatnosti tako i u smislu umjerenih turistickih razvojnih
programa osiguravajuci za to odgovarajuce povrsine,

. osiguravajudi i §tite¢i kao vaznu komparativnu prednost op¢inske prirodne i
kulturne svojstvenosti, koje ovaj Plan valorizira 1 istiCe.

Cilj razvoja infrastrukturnih sustava, obzirom na relativno uspjesnu opskrbu vodom,
elektricnom energijom i telekomunikacijskim vezama, postavlja se prvenstveno rjeSenje
odvodnje otpadnih voda priobalnih naselja Neretvanskog kanala i naselja Janjine u
Mljetski kanal, jer je problem odvodnje otpadnih voda sigurno prvi ogranic¢avajuci
¢imbenik gospodarskog (turistickog) rasta Opcine. S druge strane osobito je vazno
poboljsati prometnu infrastrukturu Opéine na nacin da se rijese problemi koje u Op¢ini
donosi Peljeska cesta prolazeci u punoj duljini naseljem Drace odvajajuci jedan njegov

! Ibidem
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veliki dio od obale mora i prolaze¢i naseljem Janjina razdvajajuc¢i Gornje od Donjeg
Sela.

2.1.2.  RACIONALNO KORISTENJE PRIRODNIH IZVORA
Odrednice ponasanja i koristenja prirodnih sustava u Zupaniji i Op¢ini trebaju biti:

I. racionalnost - vrijeme je racionalnog raspolaganja prostorom u skladu s
trenutnim moguénostima. Racionalnost u pristupu ne znaci eliminaciju prostornih
mogucnosti razvitka u buducénosti, odnosi se prvenstveno na racionalno koriStenje
prostora za izgradnju, oCuvanjem fizicke i funkcionalne cjelovitosti te kvalitete
poljoprivrednog i Sumskog zemljista;

2. zaStita prostora - oCituje se kroz zastitu njegovih vrijednosti, vrijednih prirodnih
1 stvorenih resursa te kroz ocuvanje bioloske raznolikosti. Pretjerana urbanizacija i
nerespektiranje prirode, ekoloski su degradirali 1 u cijelosti unistili brojne prostore u
zemlji 1 svijetu, prostore vazne za ¢ovjekovo zivljenje i njegovu buducnost. Svijest o
potrebi zastite okoliSa svakim danom sve viSe jaca i postaje Cimbenik kojega se ne moze
zaobici,

3. valorizacija naslijeda - bogatstvo nasljeda, kako kulturno-povijesnog tako i
prirodnog, spoznaje u zastiti kulturne 1 prirodne bastine traze da s osobitom pozornosti
pristupimo valorizaciji i revalorizaciji svega §to je vrijedno u prostoru, $to je vazno za
njegov identitet i Sto bi moglo biti u funkciji gospodarskog napretka.

Usprkos degradacijama u prostoru koje su se i kod nas desetlje¢ima deSavale, a
nastavljaju se i danas, pa tako i u Zupaniji, stupanj ugrozenosti okolisa je umanjen
upravo zahvaljujuc¢i kontinuiranoj izradi prostorno planske dokumentacije i kontroli
gradenja u prostoru.

U povijesti Covjecanstva Covjek je uvijek tezio napretku i uvijek ga je ostvarivao.
Problem je nastao onda kada je prestao respektirati prirodni ambijent, kada ga je poceo
svjesno ili nesvjesno uniStavati mozda i ne slutec¢i da su razmjerno male granice
izdrzljivosti prirode. Oni najrazvijeniji u svijetu postaju svjesni da su te granice
dostignute i da sve u¢injene devastacije treba sanirati. Da ne bismo ucinili iste greske
prostornog razvitka i koriStenja prostora potrebno je ponasSati se s osobitom skrbi prema
zastiti prostora, prema slikovitom i vrijednom prirodnom ili kultiviranom krajoliku, koji
nije samo nasa bastina nego mora biti i bastina svih buduc¢ih generacija. Bilo je ovo
nuzno istaknuti jer je zaStita prostora vazan i nezaobilazan cilj ovog plana, time i otoka
Korcule i zupanije Dubrovacko-neretvanske.

Iz prethodnog analitickog postupka zakljucuje se da postoje mnogi ogranicavajuci
¢imbenici potencijalnog razvoja, ali i da postoje razmjerno mnoge komparativne
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prednosti kojima raspolaze Opcina, a koje u danom trenutku mogu, uz odgovarajucu
pripremu bitno utjecati na povoljan op¢i razvitak. Svrha je ovog Prostornog plana
uredenja Opcine da osigura prostorne planske elemente za potencijalan razvoj.

Malo podrucje Op¢ine prostor je razmjerno vrijednih, ali jo$ neiskoristenih potencijala,
koje treba postepeno razvijati pazeéi na kriterije zastite okolisa i prirodnih resursa. Pri
tome se mora imati u vidu naseljenost, razvijenost mreze infrastrukture i potreba njenog
racionalnog razvoja, te dogradnja i zaokruzivanje drustvene infrastrukture. Zbog
razmjerne izoliranosti jo$ je malo interesa za veca investiciona ulaganja.

U skladu s postoje¢im drustveno-politickim i gospodarskim prilikama, koje namecu
razumno, svrsishodno i odmjereno koristenje prostora, te u skladu sa suvremenim
europskim 1 svjetskim spoznajama o nuznosti zastite okoliSa 1 prostora u kojemu
zivimo, prilikom izrade ovoga prostornog plana uredenja Opcéine postavljeni su
slijedeci ciljevi:

. Racionalnost u koristenju prostora. Trenutak u kojem zivimo nije vrijeme
“velikih” 1 utopistickih ideja i koncepata, te opcenito nerealnih planova i zelja. Potreba
je da se prostor racionalno koristi u skladu s trenutnim 1 u blizoj buduénosti sagledivim
moguénostima. Razboritost i odmjerenost u pristupu izradi prostorno-planske
dokumentacije i koriStenja prostora niti u kojem slucaju ne znaci iskljucivanje
urbanisticke vizije kao komponente prostornog razvoja.

. Nasljede kao temelj identiteta. Bogatstvo nasljeda, kako kulturnog, tako i
prirodnog, te suvremeni svjetski trendovi i spoznaje u zastiti kulturne i prirodne bastine
traze da se s osobitom pozornoscu pristupi valorizaciji i revalorizaciji svega $to je
vrijedno u prostoru, §to je vazno za njegov identitet i §to bi direktno ili indirektno moglo
biti u funkciji svekolikog gospodarskog napretka prostora, osobito turizma kojemu je
gospodarski razvoj Op¢ine uglavnom orijentiran.

2.1.3. OCUVANIJE EKOLOSKE STABILNOSTI I VRIJEDNOSTI DIJELOVA
OKOLISA

RjeSenja Prostornog plan uredenja Opc¢ine temelje se na principima koji pomazu
o¢uvanje stabilnosti i vrijednosti dijelova okoli$a Op¢ine, a time i Zupanije. Rjesenja se,

dakle, temelje na principima:

. odrzivog razvoja, koji ¢e koristiti prostor Op¢ine, njene prirodne i stvorene
resurse tako da ne dode do nepovratnog uniStavanja prostora;

. zaStite prostora i okolisa, ¢iji se elementi u po¢ecima planiranja ravnopravno
vrednuju u kontekstu svih planskih potreba;
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. mogucnosti prostora da primi odredene namjene bez posljedica.

Analizom moguénosti prostora, koje su u krajnjem sluc¢aju okviri moguéeg razvoja, i
zelja prostornog rasta, dolazi se do prostorno planskih rjesenja Prostornog plana
uredenja Opcine, koja niti u kojem slucaju nisu, niti bi trebala pogorsavati, ve¢ po
mogucnosti ¢ak poboljSavati, prirodno-ekolosko stanje prostora Op¢ine.

Osobito vrijednim prostorima Op¢ine, time i vaznim ¢imbenicima planiranja prostornih
rjeSenja smatraju se:

. prirodna bastina, kako ona ve¢ zasti¢ena, tako i ona Ciju zastitu predlaze ovaj
prostorni plan uredenja Op¢ine;

. spomenici graditeljske bastine, kako oni koji su ve¢ zasti¢eni, tako i oni koje
revalorizira ovaj prostorni plan uredenja i predlaze ih za odredenu razinu zastite;

. morska obala

. kultivirani 1 prirodni krajolik, koji se kroz kategoriju zasti¢enog krajolika
zaSti¢uje 1 to njegova kopnena i gdje je on u kontaktu s obalnom linijom, njegova obalna
komponenta.

2.2.  CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA OPCINSKOG ZNACAJA

Op¢im ciljem prostornog razvoja op¢inskog znacaja moze se smatrati teznja za
postizavanjem viseg (objektivno moguceg) stupnja razvijenosti kroz ostvarivanje
odrzivog razvitka poradi bolje kvalitete Zivota stanovni$tva na svim podru¢jima Op¢ine,
ali 1 Sire. Taj e se cilj ostvariti:

. unutrasnjom konsolidacijom i integracijom prostora (demografskom
revitalizacijom, gospodarskim ozivljavanjem, prometnom povezanoscu,
infrastrukturnim opremanjem, funkcionalnom organizacionom prostora i sl.);

. ocuvanjem i povecanjem vrijednosti kvalitete prostora (Cuvanjem i
unapredivanjem svih ¢imbenika prirodne i kulturne bastine zbog ¢uvanja privlacnosti

kraja);

. ukljucivanjem kvalitetnim prometnim sustavima u hrvatske i europske razvojne i
integracione sustave.

S gledista koriStenja prostora teziSte je na
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. ocuvanju fizicke cjelovitosti podrucja, prvenstveno racionalnim koristenjem
prostora za gradnju, uz

. uvazavanje prirodnih znacajki prilagodivanjem proizvodnje bioloSkim ciklusima
1 lokalnim uvjetima bez komponente zagadivanja i

. uvazavanje strukturnih znacajki kroz ocuvanje krajobrazne fizionomije kao
sinteze djelovanja prirodnih i kulturnih komponenata jednog cjelovitog vizualnog
prostornog fenomena Opcine.

Proizlazi da osobito znacenje ima stroga zastita posebno vrijednih resursa: nezagadenog
tla, Cistog mora malostonskog zaljeva, Sumskog zemljista, neizgradenih obalnih linija,
krajobraznih vrijednosti izrazenih kroz ¢imbenike prirodne i kulturne graditeljske
bastine. Dakle, opéi razvojni ciljevi, opéinski, ali Zupanijski i nacionalni, koji trebaju
biti ugradeni u ovaj Plan odnose se na:

. osnazivanje prostorno-razvojne strukture kroz uravnotezeni razvitak podrucja
stvaranjem okosnica i teziSta razvitka oslanjanjem na sustav naselja uz definiranje (i
izgradnju) temeljnih prometnih pravaca na op¢inskoj, Zupanijskoj i drzavnoj razini,

. kvalitetnu evoluciju razvoja u prostoru s osloncem na resurse, koje ¢ine prirodna
i kulturna graditeljska dobra ljudski potencijal, ljepota, raznolikost i osobitost dijelova
prostora.

U Op¢ini se do danas samo u unutrasnjosti donekle odrzao povijesno utemeljen odnos
slobodnih agrarnih predjela i izgradenih naseljenih zona (Janjina — Janjinsko polje,
Popova Luka — polje Popove Luke) prozet htijenjem vizualnog mirenja prirodnog i
kultiviranog (modificiranog) prostora. Ovaj dualizam ozbiljno je naruSen u zoni naselja
Sreser — Drace 1 u zoni naselja Osobjave duz ceste od naselja Osobjave do uvale
Osobjava. Zato se u Op¢ini kao postulat urbanistickog planiranja i programiranja
razvoja namece temeljno nacelo uredenja putem integralnog oCuvanja povijesnih i
prirodnih dobara Op¢ine poradi zastite preostalih autohtonih vrijednosti i vrsnoca kraja.

2.2.1. DEMOGRAFSKI I GOSPODARSKI RAZVOIJ

2.2.1.1. DEMOGRAFSKI RAZVOJ

Danasnji demografski razvoj Opéine mozemo tipoloski opisati kao vrlo slaba
regeneracija imigracijom (promatrane godine 1994. do 1998.). No, budu¢i demografski
razvoj tesko je predvidiva kategorija, zavisi o brojnim parametrima, ¢iji se kretanje u

buduénosti i samo po sebi tesko moZe prognozirati. U svakom slu¢aju gospodarski
razvoj i radna mjesta, kao vazni ¢imbenici trebali bi u buduénosti utjecati na poboljSanje
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demografskog razvoja. Osim S$to je potrebno preokrenuti trend laganog pada populacije,
a potrebno je poboljsati sastav populacije osobito u smislu poboljsanja starosne
strukture 1 stru¢ne kvalifikacije.

U sklopu svega izreCenog mozemo zakljuciti razmatranje demografske slike Op¢ine s
prognozom demografskog razvoja za planski period ovoga Plana, a koja se prognoza
krece za naredni dvadesetogodiSnji period u veli¢ini izmedu 560 - 700 stanovnika
Op¢ine u 2020. godini.

2.2.1.2. GOSPODARSKI RAZVOJ

Osnovni cilj upravljanja i kreiranja gospodarskog razvoja treba biti usmjeravanje
razvoja prema gospodarskom, tehnoloskom i ekoloski optimalnom iskoriStavanju
ukupnih raspolozivih prirodnih i kadrovskih potencijala s ciljem poboljSanja standarda
Zivljenja.

Demografski cilj, a utvrden je i u Nacionalnom programu razvitka otoka, mora se
realizirati kroz opstanak postojeceg stanovniStva, poticanje obitelji na vise djece uz
paralelno stvaranje uvjeta njihova Skolovanja i ostanka u mjestu rodenja. Treba
stimulirati povratak djelomic¢no raseljenih, pogotovo mladih kadrova u radnoaktivnoj
dobi te stvarati uvjete za, po potrebi, imigraciona kretanja, tj. naseljavanje prostora
Opcine odgovaraju¢im stru¢nim kadrom. Primijenjene tehnologije i ostvarena razina
produktivnosti u velikoj mjeri bi trebale odrediti potrebni broj stalne radne snage, a po
potrebi i povremene, ili sezonske. U tom smislu, a i u ovisnosti o raspolozivim ukupnim
resursima ne smije se dozvoliti monostrukturna orijentacija gospodarstva na samo jednu
granu (u stvarnom sluc¢aju granu turizma) ve¢ treba raditi na koncepciji raznovrsne
gospodarske strukture oslobodene teske industrije i zagadivaca, a u cilju prilagodivanja i
lakSeg prebrodivanja odredenih kriznih stanja i ciklusa.

Pored raznovrsnosti razvoja gospodarskih grana, potrebno je razvijati i polivalentnost
domacinstava, odnosno gospodarstava tako, da se moze osiguravat prihod iz vise izvora
Sto je 1 dosad bio slucaj, ali sada to vrsiti na visoj 1 kvalitetnijoj razini.

Kao jedan od prioritetnih buducih ciljeva svakako mora biti 1 teznja da se ulaganja u
razne oblike gospodarstva financijski izjednace s istima na kopnu. Isto treba postiéi i u
izjednaCavanju javnog standarda i drustvene opremljenosti (kompletna infrastrukturna
opremljenost, Skolske, zdravstvene, kulturne, sportske i ostale usluge). Navedeni ciljevi
trebali bi se ostvarivati kroz odredene poticajne i razvojne mjere, promicanje ulaganja u
vidu izrade prostornih planova, investicijskih projekata, idejnih rjeSenja odredenih zona
1 slicno, a sve uskladeno prema vrsti i viemenskoj dinamici.

Za neposrednu realizaciju zacrtanih ciljeva i provodenje navedenih mjera biti ¢e
potrebna uskladenost i zajednicko djelovanje odgovarajucih sluzbi na drzavnoj,
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zupanijskoj 1 lokalnoj razini, a sve u cilju ostvarenja zacrtanih programa i kvalitetnijeg
nacina zivota, koji ¢e onemoguciti iseljavanje, a poticat ¢e useljavanje uz primjenu
odgovarajucih mjera zastite i unapredenja prostora i okoline.

Polazeci od analize postojece gospodarske strukture te od moguénosti i ogranicenja
gospodarskog razvoja naveli bi kao primarne ciljeve gospodarskog razvoja:

. ubrzati rast gospodarskih aktivnosti (turisticke, poljodjelske i servisa) u cilju
iskoriStavanja prednosti i raspolozivih resursa;

. prevladavati prometnu, a time i gospodarsku izoliranost (Sto je medutim vise cilj
Zupanijske i drzavne razine);

. teziti stvaranju uskladenog modela gospodarskog razvitka te graditi ocekivanu
razvijenost infrastrukture;

. poticati one gospodarske aktivnosti, kojih je posljedica povecana cirkulacija
ljudi, dobara i usluga;

. teziti postizanju i odrzavanju relativno visokih i stabilnih stopa rasta prihoda i
zaposlenosti instaliranih kapaciteta, a time optimalno 1 produktivno zapoS$ljavanje
raspolozive radne snage;

. povecati efikasnost upravljanja i organiziranosti pojedinih poduzeca;

. teziti rastu investicijskih aktivnosti uz ocuvanje ekoloski vrijednog podrucja, a u
skladu s donesenim razvojnim planovima i programima;

. stvarati preduvjete za otvaranje novih radnih mjesta, a narocito u malom i
srednjem poduzetniStvu te obiteljskim gospodarstvima.

Sukladno ve¢ navedenom, a u zavisnosti o raspolozivim prirodnim i kadrovskim
resursima, osnovne aktivnosti u planiranom gospodarskom razvitku trebaju se usmjeriti
na djelatnosti i to na:

L. turizam kao osnovnu komponentu gospodarstva i stupa ukupnog razvoja ovoga
prostora;
2. poljoprivredu kao turizmu komplementarnu djelatnost, osobito u smislu

privodenja raspolozivih resursa tradicionalnim kulturama, okrupnjivanjem posjeda gdje
je to moguce 1 oslanjanjem na proizvodnju zdrave ekoloSke hrane;

OBRAZLOZENIE | II - 91



IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE JANJINA
| PRUEDLOG ZA PONOVNU JAVNU RASPRAVU

3. ribarstvo oslonjeno na postojece i nove kapacitete profesionalnih ribara i
ispitivanje mogucnosti uzgoja odredenih vrsta u marikulturi (Sto je ve¢ slucaj);

4. industriju oslonjenu na razvoj malih 1 srednjih servisnih kapaciteta uz
eliminaciju bilo koje vrste zagadivanja (vinarije, uljare, ...);

5. usluzne djelatnosti i obrtniStvo utemeljeno na stvaranju zona male privrede
poduzetnickih "inkubatora" i razvitaka obiteljskih gospodarstava i obrta.

U odabiru 1 poticanju odredenih gospodarskih aktivnosti u svakom slu¢aju treba
protezirati one, koje su stru¢no utemeljene i dokazane bez obzira da li se radi o radnim
ili kapital intenzivnim djelatnostima, one koje koriste i unapreduju raspolozive prirodne
resurse, nisu veliki energetski potrosaci, te ne zahtijevaju vece koli¢ine sirovina 1
repromaterijala. Pored navedenog treba voditi racuna o stvaranju potreba za radnim
mjestima, koja se najve¢im dijelom mogu popunjavati iz rezerve radne snage, dijelom
doskolovanjem ili prekvalifikacijom.

Gospodarske aktivnosti uz odredenu meduovisnost gospodarskih subjekata i njihov
multiplikativni utjecaj jednih na druge moraju se temeljiti na kvaliteti u odnosu na
kvantitet.

L. Turizam 1 ugostiteljstvo

Turizam i ugostiteljstvo, kao osnovna djelatnost u sadasnjem i budu¢em razvoju
Opcine, mora biti nositelj razvoja, a sve ostale djelatnosti njoj komplementarne moraju
je dopunjavati.

U turizmu moraju biti postavljeni osnovni ciljevi, a usmjereni na visoke standarde
pruzenih usluga uz iskazano gostoprimstvo, urednost i ¢istou mjesta i svih sadrzaja
direktno i indirektno ukljucenih u turisticke i ugostiteljske usluge. Sukladno
navedenom, turizam kao osnovni pokreta¢ razvoja trebao bi doprinijeti povecanom
standardu Zivljenja i demografskoj revitalizaciji u odnosu na trenutnu stagnaciju.

Cilj razvoja turizma u Op¢ini trebao bi se temeljiti na:

. rekonstrukciji, modernizaciji i valorizaciji postojece ponude;

. izgradnji dijelom novih kapaciteta temeljenih na novim zahtjevima turistickih
potroSaca uz isticanje ekoloskih i kulturnih vrijednosti;

. uklapanju postojecih i izgradnji novih sadrzaja prvenstveno zabavnog i
sportskog karaktera.
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Realizacija navedenog koncepta moze se temeljiti na relativno dobro o¢uvanom
prirodnom prostoru i raspolozivim kadrovskim potencijalima i moguénosti za
Skolovanje novih potrebnih stru¢nih kadrova. Pri tome osobitu vaznost treba pridati
upravo izobrazbi stru¢nih kadrova.

Dakle, dovrSenjem procesa privatizacije bilo bi nuzno izvrsiti rekonstrukciju 1
modernizaciju postojecih turistickih kapaciteta u privatnom smjestaju te izvrsiti dodatna
ulaganja u smislu uskladenja sa Zakonom o kategorizaciji udovoljavajuci ve¢im
standardima.

Izgradnja novih kapaciteta na novim lokacijama temeljila bi se na optimalnom odnosu
vrste 1 kvalitete ponude (npr. klub-hotel sa “all inclusive” sadrzajima i uslugama,
visokokomforne vile ili apartmani s potrebnim prate¢im sadrzajima, ili sli¢no prema
rezultatima istraZivanja trzista).

Novi sadrzaji sigurno bi doprinijeli novoj kvaliteti 1 “slici” kraja. To sve uz maksimalnu
primjenu ekoloskih normi i standarda. Ovim novim sadrzajima trebalo bi postepeno
prijeci sa sezonskog na cjelogodis$nje poslovanje za Sto postoje potrebni uvjeti uz
prethodnu izgradnju potrebnih sadrzaja. Navedenom strategijom razvoja i novim
kapacitetima, postojece koristenje od 65-80 dana povecalo bi se prosjecno na 130-150
dana i u perspektivi osiguralo vec¢i broj noéenja.

Navedena ulaganja i modernizacija popravila bi i koeficijent turisti¢ke funkcionalnosti
mjeren brojem kreveta u komercijalnim sadrzajima u odnosu na broj stanovnika.

Ovim konceptom predviden je i rast broja kreveta u privatnom smjestaju u sobama i
apartmanima u razdoblju od 5-10 godina za oko 500 kreveta, ¢ime bi i ovi potencijali bili
znacajni segment ponude uz potrebu organiziranog nastupa i prodaje na trzistu.
Popunjavanjem ovih kapaciteta prosjecno oko 50 dana ostvarilo bi se dodatnih 85.000
nocenja.

2. Poljoprivreda

Poljoprivreda je po vaznosti druga gospodarska grana, odmah poslije turizma s kojim je
komplementarno povezana. Osnovni pravci i ciljevi razvoja poljoprivrede morali bi se
temeljiti na:

. optimalnom vrednovanju svih uvjeta za razvoj poljoprivrede;

. na proizvodnji onih proizvoda za koje ve¢ 1 sada postoji izrazena potraznja u
okolnom prostoru i §iroj regiji;
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Kao najvazniji poljoprivredni proizvodi u ovom trenutku, a i u buduénosti, sigurno ¢e
biti vino i ulje koje kao tradicionalne kulture i proizvodi ve¢ imaju izrazenu potraznju
na trziStu i najvedi se dio plasira kroz turisticku ponudu. U sada$njem trenutku
najznacajnija je, pored navedene dvije kulture, proizvodnja agruma u ¢emu je
ogranicavajuci faktor navodnjavanje izrazeno u nedostatku vode i njenoj visokoj cijeni,
a razni povrtlarski proizvodi, iako imaju moguénost plasmana, jos uvijek se proizvode
samo za osobne potrebe. Vecina se povrtlarskih proizvoda i1 sezonskog voca za vrijeme
turisticke sezone dovozi s kopna uz dosta nepovoljne uvjete, a postoje moguénosti da bi
se gotovo sva potraznja za ovim proizvodima u ljetnoj sezoni uz odredena ulaganja
namiri s ovog podrucja. Jedan od prednosti poljoprivredne proizvodnje mogla bi biti i
“zdrava hrana” s posebnom ponudom u ugostiteljskim objektima za $to postoje uvjeti, a
sada takve ponude uopcée nema.

U proizvodnji grozda i vina pored sadasnjih stimulativnih mjera koje se primjenjuju,
trebalo bi osigurati i nove u smislu utjecaja na kvalitetu. U tom smislu potrebno je
zaustaviti smanjivanje povrsSina pod vinovom lozom i osigurati sadnju novih vinograda
s tradicionalnim sortama prilagodenih kvaliteti tla. Obzirom na nepostojanje pogona za
finalnu preradu grozda i pravljenje vina, bilo bi potrebno stimulirati gradnju 1 opremanje
vinarije u privatnom ili zadruznom vlasnistvu s akcentom na tradicionalno vrhunsko
vino s posebnom kvalitetom i zastitom.

Pored vinogradarstva, maslinarstvo je drugi vazan oblik poljoprivredne proizvodnje ¢iji
znacaj iz godine u godini biva sve ve¢i. U maslinarstvu je prvenstveno potrebno
obnoviti sadasnje zapuStene maslinike uz ¢iS¢enje navedenih povrsina od borova i
makije uz ¢ije je prisustvo razvoj maslina onemogucen i ogranicen. Pored navedenog,
moze se vrsiti 1 potpuna obnova starih dotrajalih maslinika uz primjenu suvremenih
agrotehnickih mjera. Kao jedan od nacina poticanja poljodjelske proizvodnje, koji bi u
buduénosti trebalo uvesti, sigurno je pripomoc¢ u obnovi dijelova zapustenih polja.

Navedeno sigurno namece i potrebu izgradnje i opremanja uljare bilo u privatnoj
inicijativi ili preko zadruge Sto bi uz ostale stimulacije dodatno povecalo interes za
razvoj i unapredenje maslinarstva.

Sve ove mjere za pokretanje 1 poticanje poljodjelske proizvodnje najve¢im bi se dijelom
oslanjale na obiteljska gospodarstva, koja ne bi trebala postati monokulturna.

Dalje, potrebno je urediti postojece 1 izgraditi mrezu novih poljskih putova do
poljodjelskih povrs$ina za koriStenje mehanizacije (traktora i sl.). Obradene
poljoprivredne povrSine znacajne za uzgoj poljoprivrednih kultura potrebno je zastititi
od izgradnje 1 po mogucnosti spajanjem i zamjenom odredenih povrSina stvarati vece
posjede radi lakSe obrade i boljih rezultata. Kako je ve¢ istaknuto potrebno je rijesiti i
pitanje navodnjavanja poljoprivrednih kultura u susnim razdobljima, te gdje je to

OBRAZLOZENIE |11 - 94



IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE JANJINA
| PRUEDLOG ZA PONOVNU JAVNU RASPRAVU

moguce i¢i na stvaranje akumulacije vode u periodima kisa 1 koriStenje navedenih
koli¢ina u suSnim razdobljima.

3. Ribarstvo

U dosadasnjim prostornim planovima more nije bilo posebno obradivano. Odredene su
bile namjene prostora samo na kopnu, bez posebnog razmatranja osobina i znacaja
pripadajuc¢eg mora i njegove namjene. Izuzetak je bilo more u postoje¢im lukama, te u
posebno zasti¢enim podrucjima. U domeni gospodarstva na moru od znacaja za Op¢inu
samo je ribarstvo.

Ribarstvo u Op¢ini danas ve¢ ima odredeno gospodarsko znacenje. Ono se odvija kroz
dva vida.

. kroz marikulturu 1 kavezni uzgoj rima i
. kroz uzgoj Skoljkasa.

stoga je za ocekivati da ¢e ova grana iskoriStavanja mora svojim razvojem u buducnosti
imati jo§ vece gospodarsko znacenje.

Opcina ne raspolaze velikim povrSinama "otvorenog" mora povoljnog za ribarenje.

Obzirom na geografski smjestaj i povezanost s turizmom odredeni ¢e broj stanovnika u
ovoj djelatnosti imati dodatni izvor zarade. U proslosti tradicionalna grana, razvojem
turizma izgubila je na znacenju, ali odredenim stimulativnim mjerama moze osigurati
izvor zarade za odredeni broj stanovnika.

U kontekstu nastojanja da se ova grana privrede unaprijedi ovim Planom ¢e se
predvidjeti moguénost organiziranja kaveznog uzgoja ribe u Mljetskom kanalu.

Kroz aspekt marikulture, odnosno kaveznog uzgoja ribe i uzgoja skoljkasa treba
promatrati i problematiku Malostonskog zaljeva koji je svrstan u vrlo osjetljivo
podrucje.

4. Industrija
Industrija i gradevinarstvo kao sekundarne djelatnosti u ovom trenutku nisu nikako
razvijene i nisu smjestene na podrucju Opéine. U obadvije navedene djelatnosti radi

jedva 3,2% aktivnog stanovniStva Sto obavlja djelatnost 1 njihova radna mjesta su sva
izvan Op¢ine.
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Na podrucju Op¢ine u ovom bi se trenutku mogla, obzirom na jedinu raspolozivu
prirodnu sirovinu, razviti industrija kamena u rasponu od malog obrta do malog
poduzeca.

5. Usluzne djelatnosti i obrtniStvo

Iz ve¢ navedenog vidljivo je da je gospodarska struktura uglavnom utemeljena na
turistiCkom gospodarstvu (do izrade ovoga Plana u cijelosti u privatnom smjestaju)
proizvodnji hrane (vino, ulje, povrtlarske kulture, agrumi) i na usluznim djelatnostima.
U svim navedenim gospodarskim aktivnostima naglasak na prvom mjestu treba biti na
podizanju kvalitete ponude i razvoju meduovisnosti ovih djelatnosti. U okviru usluznih
djelatnosti 1 obrtniStva, razvoj ¢e se temeljiti na onima koje ve¢ djelomi¢no postoje i
imaju trzisni i profitabilni prosperitet. U tom smislu podrzavat ¢e se razvoj trgovine kao
servisa odredenim djelatnostima (poljoprivreda, turizam, gradevinarstvo i sl.), iako se
ova djelatnost trenutno nalazi u poslovnim tesko¢ama. Za ocekivati je izlazak iz krize i
njezin razvoj 1 uklapanje u sustav s ostalim djelatnostima.

Pored navedenog treba poticati i razvoj malog poduzetniStva, odnosno svojevrsnog
poduzetni¢kog "inkubatora", u okviru kojega bi se uz prethodno osigurane 1
infrastrukturno opremljene lokacije mogli graditi razni servisi i mali obrti ulaganjem
domaceg i stranog kapitala. U ovakvoj zoni moglo bi se razvijati i malo obrtnistvo
temeljeno na oplemenjivanju uvezenih sirovina.

Odredenjem navedenih zona na optimalnim lokacijama, dobivanjem povoljnih kredita
za pokretanje djelatnosti uz maksimalnu primjenu ekoloskih mjera i ¢isto¢e okolisa, u
buducénosti bi se moglo zaposliti od 10-15 radnika.

Osim malog obrta i poduzetniStva, koji bi se razvijao u navedenim zonama, mogle bi se
poticati i odredene zanatske djelatnosti (brodogradnja u drvu, elektroservisi,
soboslikarski 1 tapetarski radovi, izrada suvenira i sli¢no) u kojima bi se moglo zaposliti
jos oko 5-8 radnika.

U usluznoj djelatnosti prometa i prometne infrastrukture u okviru lokalnog prometa,
smanjivanjem postojece izoliranosti, razvijala bi se 1 djelatnost na moru.

U okviru komunalne djelatnosti na uredenju mjesta i njihovog okolisa, a u ovisnosti o
programu i raspolozivim sredstvima, moglo bi zaposlenje na¢i od 5-8 radnika.

U tercijarnom sektoru, pored navedenog, razvijale bi se financijske, intelektualne,
poslovne usluge, obrazovanje, kultura, zdravstvena zastita i rad u tijelima drzavne
vlasti, fondovima i lokalnoj samoupravi u okvirima potreba Op¢ine. Razvoj navedenih
djelatnosti podrazumijeva postojanje visokoobrazovanih kadrova, kojih u ovom
trenutno nema, ali bi ih u buduénosti kroz stimuliranje i stipendiranje trebalo osigurati
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prema stvarnim potrebama. Razvoj djelatnosti obrazovanja, Sporta, kulture i zdravstva
treba planirati sukladno s ukupnim gospodarskim razvitkom.

Razvoj navedenih drustvenih djelatnosti mora u cjelini osigurati visok standard
Zivljenja.

Zakljucak

1z izloZene analize postoje¢eg gospodarskog razvoja, ogranic¢enja i moguénosti razvoja
te planiranog gospodarskog i ukupnog drustvenog razvitka Opcine moze se zakljuciti
slijedece:

. Postojeca gospodarska struktura i razvoj nisu dostigli potrebni 1 zadovoljavajuci
rast Sto povratno utjece na odredene teskoce u ukupnom razvoju i planiranju mjera za
bududi razvo;.

. Broj radno aktivnog stanovnistva ispod je prosjecnih kriterija, a stagnira i opada
broj zaposlenih.

. Uzroke navedenog stanja nalazimo u nedovoljnom i neadekvatnom koristenju
raspolozivih kapaciteta i resursa.

. Sve navedene postavke utjecu na pad zivotnog standarda i sukladno tome na
poteskoce u odrzavanju demografske strukture populacije (mora se uspostaviti trend
uzlaznog rasta, a ne pada).

U cilju prevladavanja navedenih teskoca i pronalazenja izlaska iz stanja, uz optimalno
korisStenje svih raspolozivih resursa i programiranja odrzivog razvoja, potrebno je
poduzeti slijede¢e mjere i radnje:

L. Razvoj svih djelatnosti i gospodarskih grana usmjeravati prema donesenim
programima uz poduzimanje investicijskih aktivnosti,

2. Osigurati svu potrebnu infrastrukturu (osobito zastitu Malostonskog zaljeva) za
ubrzani gospodarski razvoj najve¢im dijelom uz potporu drzave i njezinih institucija;

3. Pripremati programe razvoja svih djelatnosti na temelju donesenih kriterija i iste
ponuditi zainteresiranim ulaga¢ima;

4. Kroz donosenje i1 prilagodivanje prostornih i eventualno drugih planova,

osigurati prostorne moguénosti zacrtanog razvoja uz primjenu ekoloskih normi
ocuvanja okoline;
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5. Poticati osobito razvoj obiteljskih gospodarstava i mogucnost dvojnih
zanimanja;
6. Stvoriti pretpostavke za ubrzani demografski razvitak i povecanje broja

stanovnika za razdoblje do 2015. godine na oko 990 stanovnika od ¢ega bi se barem neki
postotak trebao osigurati iz prirodnog prirastaja (optimisticka zelja), a ostalo od
pozitivnih imigracijskih kretanja tj. useljavanja stanovnistva u smislu stalnog
naseljavanja brojnih sekundarnih (weekend) stanovnika i doseljavanjem zahtijevane
stru¢ne radne snage;

7. Svim mjerama osigurati povecanje broja radno aktivnog stanovnistva i
zaposlene radne snage za postotak sukladan planiranom rastu populacije;

8. Sve navedene radnje i aktivnosti poduzimati u cilju povecanja zivotnog i
cjelokupnog drustvenog standarda

U svim mjerama i programima potrebno je voditi ratuna

. specifi¢nosti zivota 1 privredivanja na ovakvim prostorima,
. unapredenju povezanost izmedu mjesta poluotoka (otoka),
. o poboljsanju povezanost s kopnenim dijelom zemlje u smislu prevladavanja

prometne izoliranosti,
. cuvanju krajobraza kao specificnost i prednost razvoja ovakvih destinacija.

Navedena analiza, demografskih kretanja 1 zaposlenosti, raspolozivih prirodnih izvora 1
strategije gospodarskog razvoja, moze posluziti kao koristan materijal za izradu modela
razvoja, a s ciljem razvoja malih sredina i time smanjivanja pritisaka na useljavanje u
vece urbane cjeline. Ovakvim bi se modelom mogla uz znatno manja ulaganja po radnoj
jedinici osigurati mnoga nova radna mjesta i potrebni sadrzaji za postojece stanovnike 1
povrat dijela iseljenih domicilnih stanovnika.

U skladu s navedenom analizom potrebno je osigurati prostorno-planske elemente, koji
¢e u prostornom smislu osigurati mogucénost ostvarenja navedenih gospodarskih ciljeva.
To ¢e se osigurati prvenstveno kroz odredenje prostora za gospodarski 1 turisticki
razvoj.

2.2.2. ODABIR PROSTORNO-RAZVOJNE STRUKTURE

Odabir prostorno-razvojne strukture jedne male sredine kao §to je Opcina Janjina treba
promatrati u kontekstu globalnog procesa koji se ocituje kroz
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. smanjivanje lokalnih utjecaja i nadvladavanje prirodnih ogranic¢enja lokalnih
prostora,

. podredivanje prirode sve ve¢im zahtjevima Covjeka,

. izjednacavanjem drustvenih vrijednosti u velikim geografskim zonama,

. prodiranje urbanog u sve pore prostora zahvaljujuci to mnogim tehnoloskim

rjeSenjima, $to sve vodi gubitku lokalnih specificnosti i krizi identiteta svojstvenih
lokalnih prirodnih 1 umjetnih ambijenata, utopljenih u urbano-ruralnim prostorima
gradske aglomeracije, pa i §ire, u prostranom ruralno-urbanom kontinuumu
intermetropolitanskog prostora.

Stoga je vazno u prostoru Opéine sprijeciti daljnju izgradnju jednoli¢nog kontinuirano
izgradenog priobalnog prostora, fizi€¢ko spajanje priobalnih naselja, uklopiti povrSine
turistickog 1 ostalog gospodarstva, oCuvati strukturu krajobraza unutra$njih prostora
Opéine §to se sve treba ostvariti kroz odabir odgovarajuce prostorno razvojne strukture
Op¢ine. Navedeni cilj se treba ostvariti kroz:

. svrhovito i restriktivno odredivanje gradevnih podrucja naselja u obalnim
dijelovima Op¢ine, §to ¢e u mnogome, ipak, zavisiti o ve¢ izgradenim prostorima;

. oblikovanje relativno uocljive strukture izgradenog - neizgradenog (prirodnog)
prostora u okviru izgradenih dijelova gradevnih podrucja;

. sprjecavanje nove duzobalne stambene izgradnje;
. Cuvanje tradicijskih jezgara.
. izgradnju zona turisti¢ke i ostalih gospodarskih djelatnosti na nacin izgradnje

vise manjih u prostoru uklopljenih, vizualno skladnih grupacija;
. cuvanje elemenata prirodne bastine kao strukturnih elemenata prostora, koji ¢e
osigurati uz zastitu preostalih elemenata kulturno-prostornih tradicijskih struktura,

prepoznatljivost i regionalnu svojstvenost prostora Opcine.

U kontekstu potonjeg podrazumijeva se oblikovanje sustava zastite prostora razli¢itih
razina strogoce.
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2.2.3. RAZVOJI NASELJA, DRUSTVENE PROMETNE I KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE

Nastanjeni prostori Op¢ine spadaju prema svojim karakteristikama u prijelazna
podruéja. Opéa svojstvenost daljnjeg pravca razvoja naselja prijelaznih podrucja
(gradsko-seoskih, urbano-ruralnih) treba biti infrastrukturna rekonstrukcija i izgradnja.
Glavni ciljevi su:

. olaksati pucanstvu pristup drustvenim dobrima i institucijama;

. povecati svakodnevnu ekolosku i funkcionalnu sigurnost podrucja;

. poduprijeti 1 poboljsati osobnu 1 obiteljsku perspektivu stanovnika podrucja i
. prosiriti moguénost individualizacije lokalnog nacina zZivota

Naselje Janjina planirano je kao lokalno srediste. Sukladno navedenoj razini
funkcionalne vaznosti naselja planirana je dopuna ve¢ postojecih funkcija naselja.
(Tablica 22.)

Obzirom na receno, treba naglasiti da se i1 infrastrukturni sustavi smatraju glavnim
¢imbenikom usmjerenja razvoja i preduvjet samog razvoja. Cilj je uspostaviti mrezu
infrastrukturnih sustava Opc¢ine i njima osigurati potrebne razvojne kapacitete uz:

. sigurno 1 kvalitetno prometno povezivanje prostora Opc¢ine unutar sebe, ali i Sire;

. osiguranje sustava potpune opskrbe vodom, a paralelno osigurati sustav zastite
mora Malostonskog zaljeva izvedbom sustava odvodnje otpadnih voda iz njegovog
akvatorija;

. osiguranje dovoljno koli¢ina kvalitetne energije;

. bolje koristenje postojecih drustvenih infrastrukturnih kapaciteta uz njihovu
dopunu novim.

2.2.4. ZASTITA KRAJOBRAZNIH PRIRODNIH VRIJEDNOSTI I POSEBNOSTI
I KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

Stanoviste je da ¢e u buduénosti prirodna komponenta prostora, njegova netaknutost,
njegove ljepote, uz svojstven identitet kraja i1 krajolika, uz izrazite kontraste Sto se mogu
sresti u okviru razmjerno uskih geografskih prostora tu u Europi, biti od presudnog
utjecaja na formiranje snazne komparativne prednosti u okviru turisticke ponude. Stoga
je iznimno vazno ¢uvati vrijednosti prirodne komponente prostora, jer ¢e ocuvana
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prirodna komponenta prostora biti ona “roba” §to ¢e se najvise traziti u buducnosti.
Raznolikost naseg krajolika, daje nam izrazitu prednost u odnosu na mnoge poznate
izvan europske destinacije, koje jesu egzoticne i svojstvene, ali su u konac¢nici bez
izrazitih kontrasta u okviru $irih prostora, krasne ali jednolicne.

Na bogatstvu sacuvane prirode i krajobraza, ispravno prezentirane, kulturne bastine
velikih umjetnickih, oblikovnih 1 ambijentalnih (sacuvanih) vrijednosti, uz
zaokruzivanje ostale nuzne ponude za produljene sezone Opc¢ina Janjina treba temeljiti
strategiju svog (turistickog) razvoja. Ne na pretjeranom rastu broja turistickih lezajeva,
ve¢ na podizanju njihove kvalitete - ponude u najSirem smislu, pa time i njihove
jedini¢ne cijene.

Ocuvanje kvalitete prostora Opc¢ine Janjina, uvazavanje njegovih prostorno-ekoloskih i
socio-kulturnih parametara, uklju¢ivanje prirodne i kulturno-povijesne bastine u
turisticku ponudu, unapredenje i obogacivanje asortimana ponude u cilju produzetka
turisticke sezone, pomaganje razvoja poljodjelski orijentiranih prostora unutrasnjosti
Op¢ine i njihova integracija u cjelinu razvoja Opcine, parametri su na kojima pocivaju
prostorna rjeSenja ovoga prostornog plana uredenja Opc¢ine Janjina i njegov doprinos
navedenoj Strategiji prostornog uredenja Republike Hrvatske.

2.3.  CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA
2.31. RACIONALNO KORISTENJE I ZASTITA PROSTORA

U skladu s postoje¢im politickim 1 gospodarskim prilikama, koje zahtijevaju od svih
svrhovito gospodarenje te u skladu sa suvremenim europskim i svjetskim spoznajama o
nuznosti zastite okoliSa i krajolika u kojemu Zivimo, prilikom izrade ovoga plana
postavljena su sljedeca polaziSta za racionalno koriStenje 1 zasStitu prostora: temeljni
ciljevi koristenja i zastite prostora ocituju se kroz nuznost provodenja konsolidacije
prostornog uredenja naselja Opc¢ine temeljem isticanja i uvanja jo§ uscuvanih njihovih
temeljnih obiljezja, o€uvanje njihovih regionalnih tradicijskih vrijednosti, uz racionalno
planiranje prostornih obuhvata gradevnih podrucja sukladno potrebama smjestaja
stanovniStva i gospodarskih djelatnosti te moguénosti prostora i krajobraza da prihvati
planirane sadrzaje u duhu principa odrzivog razvoja.

U plan se ugraduju:
Europski pristup planiranju

Glavne teznje danaSnjeg europskog prostornog razvitka moguce je ukratko izraziti na
slijedeci nacin:

OBRAZLOZENIE | II - 101



IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE JANJINA
| PRUEDLOG ZA PONOVNU JAVNU RASPRAVU

. Prihvatiti pristup nadopunjavanja i suradnje gradova i naselja kako bi se izbjeglo
nepotrebno i skupo nadmetanje;

. Promicati ozivljavanje postoje¢ih umjesto osnivanja novih gradskih (seoskih)
podrucja;
. Ostvarivati novi razvitak sela obnovom urbano-ruralnih odnosa (jer razlika

izmedu gradskih i seoskih podruéja sve vise nestaje) i promicanjem gospodarskih
djelatnosti primjerenih ruralnim podruc¢jima;

. Ocuvati razli¢itost kulturnog krajolika;

. Ucvrstiti rijetko naseljena izdvojena podrucja pristupom udruzivanja javnih i
privatnih djelatnosti u svrhu smanjenja i zaustavljanja iseljavanja pucanstva iz ruralnih
podrucja;

. Omoguditi razvitak prirodnog i zdravog okoliSa u podrucjima gdje se napustanje
zemljiSta ne moze izbjec¢i temeljem principa odrzivog razvoja.

Zamisao odrzivog razvitka

Odrzivi razvitak je naziv koji se danas u svijetu koristi kada se zeli oznaciti 1 istaknuti
razvitak koji ide u susret danasnjim potrebama, ali uz osiguranje moguénosti razvitka i
buducim narastajima. Principi odrzivog razvitka ne ograni¢avaju gospodarski rast, ali on
ne smije ugrozavati covjekovo zdravlje, biljne 1 zivotinjske vrste, tijek prirodnog
razvitka i prirodna dobra. Dakle, odrzivi razvitak oznacava onaj razvitak koji skrbi o
okoli8u, koji je tehnicki podoban, gospodarski provediv i drustveno prihvatljiv.

Sveobuhvatno planiranje i upravljanje prostorom i okoliSem

S gledista odrzivog razvitka namece se nuznost drugacijeg promisljanja prostora gdje ne
¢e biti Covjek 1 njegove Cesto puta nepromisljene i sebi¢ne potrebe prvi zadatak
planiranja. U svijetu se danas prihvaca predlozak sveobuhvatnog planiranja, tj.
sveobuhvatnog pristupa razvitku vezanog za zaStitu okoliSa uz uvazavanje zateCenih
vrijednosti krajolika i trajno ocuvanje okolisa kao razvojnog vrela od neprocjenjive
vrijednosti, a sve uz puno sudjelovanje javnosti. U suvremenom gospodarskom razvitku
prostor (zemljiSte) pomalo gubi svoje tradicijsko znacenje najvaznijeg gospodarskog
izvora jer se teziSte pomice prema znanju, poduzetnistvu, informatickim i prometnim
sustavima. U trznom gospodarstvu prostor ima svoju uporabnu vrijednost, dok se
vrijednost okoliSa (pojam okolisa je Siri od prostora) jos uvijek tesko vrednuje. I prostor
1 okoli$ su ograniceni i zato je neophodno sveobuhvatno i sustavno planiranje i
gospodarenje prostorom i okoliSem. Pod sustavom upravljanja podrazumijevamo:
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a) drustveni 1 gospodarski razvitak;

b) svrsishodno koriStenje prirodnih izvora i kulturnog nasljeda,
¢) zastitu okolisa i

d) provedbu i kontrolu sustava upravljanja prostorom i okoliSem.
Stovanje kulturnog i prirodnog nasljeda

Bogatstvo kulturno-povijesnog, prirodnog i krajobraznoga nasljeda te svjetska
nastojanja i spoznaje u zastiti kulturne i prirodne bastine zahtijevaju da s osobitom
pozornoscu pristupimo vrednovanju i ponovljenom vrednovanju svega §to je vazno za
prepoznatljivost i o¢uvanje izvornih ili naslijedenih vrijednosti hrvatskog krajolika.
Ocuvanje i skrb za kulturnu i prirodnu bastinu, kao i ispravno koriStenje spomenickih
vrijednosti gradevina i1 sklopova, vazno je ne samo iz razloga o¢uvanja hrvatskog
kulturnog identiteta, nego i s glediSta sveukupnog napretka, poglavito gospodarskog i
turistickog.

Svrhovitost i razboritost u planiranju

Kraj drugog tisuc¢ljeca u ozracju svjetskih promisljanja, te trenutne gospodarske
mogucnosti Hrvatske nisu skloni pretjeranim i neostvarivim graditeljskim i prostorno-
planerskim zamislima. Zivimo u doba kada se namece potreba za svrsishodnim
raspolaganjem 1 troSenjem prostora u skladu s moguénostima prostora i okolisa, kao i u
skladu s gospodarskim moguénostima. Sukladno navedenom nacelu ovaj Plan, koliko je
to njemu moguce, na razini Opcine tezi omogucavanju optimalnog, ujednacenog
prostornog razvoja svih struktura Op¢ine: gospodarskih, demografskih i drustvenih uz
¢uvanje bioloske 1 povijesno-kulturne sastavnice prostora Opéine u skladu s ve¢
navedenim tezama. Preduvjet svekolikog rasta jest kvalitetnije prometno povezivanje i
infrastrukturno opremanje, kako Opéine tako i cijelog Poluotoka, pa i Zupanije, §to je
ve¢ zupanijski problem, ali joS vise drzavni.

Konac¢no, izdvajamo opce ciljeve, koje je vazno postovati i1 prilikom izrade nove
prostorno - planske dokumentacije za Op¢inu:

. valorizacija zateCenog stanja s unapredenjem ve¢ postojecih vrijednosti
(krajobraza, kulturne bastine, poljoprivrednih i vodenih povrsina, itd.),

. racionalno troSenje prostora novom izgradnjom,

. zaStita obalnih, poljodjelskih i Sumskih povrSina od neplanske izgradnje,
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. rjeSavanje problema objekata "nelegalne izgradnje" u skladu s proklamiranim
stavovima i pravilima struke

. ujednacavanje prostornih uvjeta zivota stanovnika Opcine,

. razvoj naselja i radnih mjesta, te sredi$njih funkcija oko postojecih i
potencijalnih jezgara razvoja,

. zaStita i unapredenje identiteta naselja, te fizionomije ostalih manjih naselja,
osiguranje optimalne prometne povezanosti i prometne organizacije naselja,

. planiranje i osiguranje povrsina za buduci prostorni razvoj uz njihovo osiguranje
od neplanskog koristenja,

. smanjenje nepovoljnih utjecaja covjeka na njegovu okolinu.

U postizanju navedenih op¢ih ciljeva interes Op¢ine je:

. da se elementi zupanijske, drzavne i §ire integracije (prometne) iskoriste kao
poticaj za unutarnju konsolidaciju gospodarstva, za razvoj turizma, infrastrukture, za
povecanje interesa vanjskih gospodarskih ¢imbenika kao ulagaca, za zaStitu prirodne i
kulturne graditeljske bastine, razvoj specifi¢nih prostornih struktura i djelatnosti i razvoj
ruralnog prostora,

. da se funkcionalna i ukupna ekoloska cjelovitost i razlicitost podrucja Opéine
ocuva, a razvoj planira po nacelu predodredenosti prostora za odredene djelatnosti

primjerene temeljnim znacajkama prostora,

. da se pod teretom teznje za ubrzanim razvojem ne izgube temeljne osobitosti
prostornih struktura.

2.3.2. UNAPREDENJE UREDENJA NASELJA I KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE

Zamisao prostornog uredenja Opc¢ine temelji se:
. na teoretskim polaziStima za planiranje,

. na Stovanju prirodnih, krajobraznih, kulturno-povijesnih i drugih naslijedenih
vrijednosti te
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. na nastavljanju vrijedne i korisne tradicije gospodarenja i svekolikog ¢ovjekova
djelovanja u ovome kraju.

Ovim planom nisu predvidene i nisu dozvoljene one djelatnosti covjeka, koje bi mogle
ugroziti, ostetiti ili obezvrijediti kulturni krajolik po kojemu je Op¢ina prepoznatljiva.
Nisu dozvoljene niti one djelatnosti i ponasanje pojedinaca ili zajednica koje ne skrbe za
zastitu okoliSa 1 ne jamce siguran i zdrav zivot budu¢im narasStajima. Polaze¢i od
shvacanja da Zelimo i moramo na najbolji moguéi nacin odrediti pravila ponaSanja u
prostoru Op¢ine, da moramo koliko je god to moguce udovoljiti potrebama danasnjih
stanovnika, ali da ne smijemo zaboraviti na buduce narastaje.

Poljodjelsko i Sumsko zemljiSte zauzimaju razmjerno velike povrSine i one se moraju
cuvati u najve¢oj mogucoj mjeri. Skrb za ocuvanje krajolika u ovom planu daje dobro
polaziSte za primjeren razvitak poljodjelstva u buduénosti.

Planom su predvidene povrsine za izgradnju, kako stambenih zgrada, tako i
gospodarskih. Plan daje moguénost uredenja radnog podrucja Opcine (Cisti servisi
malog obima, obrt, poduzetni$tvo), $to bi moglo pomo¢i rastu broja stanovnika iznad
danasnjeg ritma i razvitku samog naselja.

Postojece kulturno i prirodno nasljede, iako nedovoljno sticeno u svakodnevnom zivotu,
neprocjenjivo je bogatstvo za razvitak kulturnog identiteta ovoga kraja. Zbog toga je
svim naslijedenim vrijednostima posvecena osobita pozornost, skrb i zastita, kako bi se
stvorili zdravi 1 vrsni preduvjeti za jaci gospodarski razvitak.

Planom je predvidena, a stvoreni su i uvjeti, za izgradnju i unapredenje
. drustvene 1
. komunalne infrastrukture.

Tamo gdje je to bilo potrebno urisani su pojasevi magistralne infrastrukture (osobito se
to odnosi na sustav elektroopskrbe, vodoopskrbe 1 odvodnje otpadnih voda izvan
Malostonskog zaljeva). Za gospodarski i demografski razvitak Opc¢ine od osobitog je
znacenja popravak i osuvremenjivanje postoje¢ih prometnica te asfaltiranje postojecih
putova vaznih za svakodnevni Zivot i gospodarski razvitak Op¢ine.

Prilikom planiranja prosirenja naselja osobita se paznja pridaje ocuvanju slike naselja i
pripadajuéih zaselaka, odnosno njihovom svojstvenom izgledu grupiranosti. Uglavnom
postoji teznja stambene izgradnje duz prometnica (Osobjava, Janjina - Sreser) 1 duz
morske obale (Drace — Sreser), a §to izoblicuje tradicijske oblike gradnje i organizacije
naselja, prekida nase veza s oblikovnim izrazajem proslosti.
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U cilju provodenja ovoga Plana i zastite prostora, potrebno je donijeti i prostorne
planove uzih podruc¢ja Opéine u skladu s op¢im drustvenim i gospodarskim razvojem
Op¢ine, kroz smisljenu etapnu realizaciju ovoga Plana. Neophodno je stalno
provjeravanje odrednica Plana, kako u globalnoj zamisli, tako i u pojedinim
elementima, kao i njegovo uskladivanje s promjenama koje ¢e uslijediti u cilju zastite i
optimalnog koriStenja prostora. Potrebno je osigurati neprestano pracenje realizacije
prostorno planske dokumentacije.

OBRAZLOZENIE | II - 106



IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE JANJINA
| PRUEDLOG ZA PONOVNU JAVNU RASPRAVU

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

31.  PRIKAZ PROSTORNOG RAZVOJA NA PODRUCJU OPCINE U ODNOSU
NA PROSTORNU I GOSPODARSKU STRUKTURU ZUPANIJE

3..1. OBUHVAT PLANA [ PLANSKO RAZDOBLIJE

Ovaj je Plan izraden za podrucje Opcine Janjina i primjenjivat ¢e se na njegovom
teritoriju.

Ukupno plansko razdoblje Plana iznosi dvadeset godina, dakle do 2026 godine. Planom
je predvideno i nekoliko planskih razdoblja - novelacija Plana u sklopu kojih je moguce,
ali 1 potrebno provesti odredene izmjene 1 dopune Plana kako bi se ispravili ovim
Planom postavljeni ciljevi u skladu s novim saznanjima i potrebama za odgovarajué¢im
novim prostorno-planskim rjeSenjima. Svakih tri do pet godina, $to je duljina planskih
razdoblja - novelacija, u sklopu ukupnoga planskog razdoblja bit ¢e moguce 1zvrsiti
izmjene i dopune Plana. Planira se da ¢e se u ukupnom planskom razdoblju provesti 4-6
novelacija.

Kumuliranjem nekoliko novelacija i ve¢eg broja novih saznanja, u odredenom trenutku
bit ¢e mozda potrebno izraditi i novi prostorni plan uredenja Op¢ine ne ¢ekajuéi nuzno
zavrsetak ovim Planom planiranoga ukupnoga planskog razdoblja od dvadeset godina.

3.1.2. RAZVOJ I URBANIZACIJA

U kontekstu prostorne i gospodarske strukture Zupanije razvoj i urbanizacija podrugja
Op¢ine temelji se na:

. buducoj boljoj prometnoj povezanosti;

. gospodarskim planovima;

. minimalnom demografskom rastu;

. raznim vidovima zaStite prostora u najSirem smislu.

S recenim u svezi, vjerojatno je za ocekivati, da ¢e se nastaviti proces sekundarne
urbanizacije. Procesi primarne urbanizacije ogranicit ¢e se u okvirima gradevinskih
podrugja.

Za ocekivati je, da ¢e Opc¢ina zadrzati svoju poziciju u hijerarhiji Opéina/Gradova
Zupanije. Boljom prometnom prostornom integracijom Zupanije, a to osobito

izgradnjom auto-ceste do Opuzena i izgradnjom od nje odvojka brze ceste koja ¢e
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mostom Klek — Brijesta i¢1 do Dubrovnika bitno ¢e pribliziti Op¢inu Janjina Zivotnim
tokovima kopna ¢ime ¢e joj geoprometno i funkcionalno znacenje (u odnosu na ono
danasnje) sigurno porasti. Obzirom na veli¢inu Op¢ine, op¢insko sudjelovanje u opéem
gospodarskom kretanju Zupanije, biti ¢e i nadalje minimalno. O&itovat ¢e se razmjerno
najvise, kroz participaciju u turistickom i ugostiteljskom gospodarstvu, te upravnim
funkcijama.

U prostoru, koji se u okviru Opéine urbanizira, a naselja poprimaju gradska obiljezja,
ovim Planom se nastoji ujednaciti razvoj prostora i proces urbanizacije naselja, ako pod
urbanizacijom smatramo pozitivne elemente procesa primarne 1 sekundarne
urbanizacije, a uz svu paznju zastite prirodnog i kulturnog nasljeda. Cesto spontani
procesi Sirenja i gradenja ovim su se planom nastojali usmjeriti prema planskom Sirenju
1 planskom zauzimanju prostora, traze¢i optimum izmedu potreba za prostorom, osobito
za stambenu sekundarnu izgradnju i moguénosti prostora da apsorbira zelje.

Prostornim rjeSenjima ostvaruju se, dakle, pretpostavke za razvoj podruc¢ja Op¢ine. Plan
elemente suprotnih razvojnih procesa u prostoru nastoji preokrenuti u smjeru
uskladenog rasta cjeline prostora.

U tome smislu prostorne pretpostavke razvoja Opcéine koje se donose ovim Planom kao
rjeSenje odnose se na:

I. sprjecavanje duzobalne linearne izgradnje u jednom redu;

2. odredivanje lokacija za gospodarske zone;

3. odredivanje lokacija za turisticku izgradnju;

4. planiranje izgradnje obilaznica naselja Drace i Janjina na pravcu drzavne ceste
D-414;

5. planiranje uredenja lokalnih cesta zbog bolje integracije prostora (za uvalu

Osobjava, za zaselak Zabrezje);

8. predvidanje bolje opremljenosti naselja u skladu s razinom sredi$nje vaznosti
planirane PPDNZ, Strategijom i Programom razvoja Republike Hrvatske;

9. planiranje urbanistickih planova uredenja (UPU);

10. uspostavu slozenog sustava zastite prostora, njegove prirodne i1 kulturne bastine,
a osobito krajobraza priobalja i pozadine priobalja;
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I1. planiranje bolje infrastrukturne opremljenosti (osobito planiranje izgradnje
sustava odvodnje otpadnih voda iz Malostonskog zaljeva);

U prostoru koji se brzim ritmom urbanizira, a naselja poprimaju sve viSe gradska
obiljezja, Cesto spontani procesi Sirenja i gradenja ovim su se planom nastojali usmjeriti
prema planskom Sirenju i planskom zauzimanju prostora, traze¢i optimum izmedu
potreba za prostorom, osobito za stambenu izgradnju u priobalju i moguénosti prostora
da apsorbira Zelje.

U navedenom smislu Planom se planiraju najvaznije pretpostavke prostornog razvoja.
3.1.3. SUSTAV NASELJA I RAZMJESTAJ FUNKCIJA PO NASELJIMA

Op¢ina Janjina ima pet statistickih naselja. To znaci da je u Op¢ini oblikovan jedan vrlo
jednostavan sustav naselja.

PRVU GRUPU sacinjava samo jedno naselje,

. naselje Janjina — ve¢ Strategija prostornog uredenja Republike Hrvatske naselje
Janjinu planski svrstala u “opéinsko srediste”. PPDNZ kao «lokalno srediste». U
grafickom prikazu prostorno-demografske valorizacije naselja Op¢ine (Grafikon 3)
naselje Janjina svrstano je tek na tre¢e mjesto. Ispred njega, po demografskim
pokazateljima, svrstana su priobalna naselja Drace i Sreser. Iz ovoga slucaja odli¢no se
uocava vaznosti priobalnog smjestaja na razvoj naselja. Bolja prometna integracija
prostora koja se planira ovim Planom i PPDNZ vjerojatno ¢e poboljsati parametre
naselja zbog kojih je ovo naselje, usprkos svojih funkcija, zauzelo razmjerno lose trece
mjesto.

DRUGU GRUPU tvore dva naselja.

. naselje Drace — njegova najvisa pozicija u prostorno-demografskoj valorizaciji
naselja (Grafikon 3) odraz je povoljnog geoprometnog smjestaja naselja. Neosporno je
da priobalni polozaj i poradi toga mogucénosti turistickog gospodarstva u privatnom
smjestaju privlace, pa zbog toga naselje ima povoljne demografske pokazatelje. Ovom
naselju treba poboljsati druStvene usluzne sadrzaje (opskrba, posta).

. naselje Sreser — drugo mjesto u prostorno-demografskoj valorizaciji naselja
(Grafikon 3) takoder je, kao i kod naselja Drace, odraz povoljnog priobalnog smjestaja
naselja, neSto manje povoljno smjesteno u prometnom smislu. I ovom naselju treba
poboljsati drustvene i usluzne sadrzaje barem tijekom turisticke sezone (opskrba).

Ova naselja tvore jedinstvenu grupu naselja bez centraliteta, budu¢i im nedostaju
potrebne funkcije (osim opskrbe). To je 1 razumljivo, jer su u neposrednom i jakom
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utjecajnom naselja Janjine koja usprkos loSih demografskih parametara ime sve funkcije
srediSnjeg naselja prvog ranga. Planira se, naravno, da naselja Drace i Sreser i nadalje
zadrZe svoj rang naselja bez centraliteta uz koliko je to mogucée poboljSanje usluznih i
servisnih funkcija sukladno pozeljnom boljem standardu zivota stanovnika i vi$oj razini
turistickih usluga produzene sezone.

TRECU GRUPU tvore zadnja dva naselja.

Naselje Osobjava i naselje Popova Luka tvore zadnju grupu u sustavu naselja Op¢ine.
Iako je naselje Popova Luka nesSto vece naselje od Osobjave, naselje Osobjava ima
nesto bolje demografske pokazatelje od naselja Popova Luka poradi svoga boljeg
smjeStaja u odnosu na blizinu mora. Oba naselja nemaju nikakvih usluznih funkcija.
Naselje Osobjava izrazita je zona sekundarnog stanovanja.

Postojeci raspored sredisnjih funkcija prikazan je u Tablici 22. Planira se:

. Prosvjetne funkcije koncentrirane su u centralnoj osnovnoj skoli u naselju
Janjina. Ne planiraju se promjene.

. Zdravstvene funkcije takoder su koncentrirane u naselju Janjina na razini
ambulante op¢e medicine doma zdravlja Dubrovnik.

. Socijalna ustanova u vidu jaslica i vrti¢a smjeStena je samo u naselju Janjina,
prostorno u okviru osnovne skole. Planira se izgradnja doma za stare u naselju Janjina.
Ne planiraju se daljnje promjene.

. Upravne funkcije koncentrirane su u naselju Janjina. Ne planiraju se promjene.

. Postanski ured ima naselje Janjina. Planira se otvoriti postanski ured tijekom
turisticke sezone u naselju Drace. Planira se i bolja pokrivenost prostora Op¢ine GSM
mrezom.

. Trgovacke funkcije jedva da viSe mozemo smatrati srediSnjom funkcijom.
Naselje Janjina, Drace i naselje Sreser imaju trgovine ostala naselja ne. Trebalo bi
planirati poboljSanje opskrbe i u naselju Sreseru i u naselju Drace.

. Sportske funkcije planiraju se u okviru $kole i eventualno njene $kolske $portske
dvorane. U naselju Janjina postoji nogometni klub i nogometno igraliste $to moze biti
jezgra razvoja Sportskih funkcija u Op¢ini. Ne planira se Sportsko-rekreacijski centar
kao posebna povrsina, ve¢ se razvoj Sporta i rekreacije planira u okviru planiranih
gradevinskih podrucja naselja (Skole, uredenih plaza i povrSine nogometnog kluba) te
turistickih zona.
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Kod odabira pojedinih srediSnjih i usluznih funkcija treba voditi ratuna o gospodarskoj
(osobito turistickoj) usmjerenosti svakog naselja ili dijela naselja i produljenju turisticke
sezone.

3.2.  UTVRDPIVANIJE GRADEVINSKIH PODRUCJA, OSNOVNA NAMIJENA I
KORISTENJE POVRSINA I OBALNI POJAS

3.2.1. UTVRBPIVANJE GRADEVINSKIH PODRUCJA

Razmjerno je velik broj ¢imbenika koji ograni¢avaju Sirenje naselja, odnosno izgradnju
stambenih, ali 1 drugih gradevina. Sva ogranicenja, koja je bilo moguce spoznati tijekom
izrade ovoga Plana uzeta su u obzir prilikom planiranja Sirenja naselja. Zbog
nepostojanja i nemogucénosti izrade stru¢nih studija tijekom izrade Plana, mnogi od ovih
¢initelja su uzimani u obzir na temelju obilaska terena i podataka koje je bilo moguce
tom prilikom prikupiti. Ako se prilikom provedbe Plana utvrde naknadna uocljiva

......

onemoguciti mozebitnu nekorektnu izgradnju.

Odlukom o izradi Izmjena 1 dopuna Plana, utvrdeno je da ¢e tijekom izrade Izmjena i
dopuna biti napravljena revizija izgradenog i neizgradenog dijela gradevinskog podrucja
u okviru PPUO Janjina, a temeljem uskladenja sa zakonodavnim okvirom i analize
stanja na terenu, uz manje korekcije granica gradevinskih podrucja na nacin da se
ukupna povrsina gradevinskih podrucja nije povecavala.

Polazista

Prilikom utvrdivanja gradevinskih smatrali su se relevantnim prostorno-planskim
dokumentima:

. Strategija prostornog uredenja Republike Hrvatske
. Program prostornog uredenja Republike Hrvatske

. PPDNZ

. zakonodavni okvir — Zakon o prostornom uredenju.
Ciljevi

Sljedeci parametri iz navedenih vi§ih dokumenata prostornog uredenja pri izradi Plana
tezilo se optimalnom rjeSenju veli¢ine gradevinskih podrucja naselja, koja ¢e Op¢ini, a
osobito naseljima Drace, Sreser i Osobjava osigurati razmjerno skladan prostorni i
drustveni razvoj, a sve u okviru
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. zadanih parametara zakonskom regulativom,
. druStveno opravdanih potreba,

. struénih kriterija 1

. ciljeva zastite prostora.

Kriteriji

Granice gradevinskih podrucja prilikom izrade izvornog Plana u potpunosti su proizisle
iz postojece namjene prostora. Pri utvrdivanju granica gradevinskih podrucja poStovani
su, u potpunosti, zadani kriteriji:

A/ op¢i

. granice gradevinskih podrucja zacrtane Prostornim planom opéine Dubrovnik,
. vazeéi visi planski dokumenti — PPDNZ,

. vazeca zakonska regulativa,

. granice gradevinski podrucja utvrdene Prostornim planom uredenja Opéine

Janjina (,,SluZzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske zZupanije*, broj 03/07, 12/09)
B/ predvideno kretanje stanovnistva

Kao dodatni ¢imbenik pri planiranju gradevinskih podrucja naselja izvorni Plana iz
2007. godine (,,Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije®, broj 03/07, 12/09)
uzet je i pretpostavljeni porast broja stanovnika Op¢ine u okviru sagledivog planskog
razdoblja do 2015. godine (iako se Plan donosi za razdoblje do 2024. godine).

Kao predviden broj stalnog stanovni$tva posluZzila je neSto umanjena vrijednost
planiranog broja stalnih stanovnika za naselje Janjinu prema PPDNZ u koji je uracunat i
dio mehanickog priljeva iz kontingenta sekundarnog stanovnistva. Za prognozu broja
sekundarnog stanovnistva koriSten je broj stanova «povremeno nastanjenih» i «za
odmor 1 rekreaciju» prema Popisu 1991. godine (64,29% stambenog fonda Op¢ine!), jer
novijih jo§ nema, te broj od 1500 sekundarnih stanovnika 2001. godine prema op¢inskom
izvoru.

Uz pretpostavku porasta od 1000 sekundarnih stanovnika za slijedecih 14 godina (Sto je
vjerojatno) ukupni broj stanovnika za prorac¢un gradevinskog podrucja naselja Op¢ine

planira se sa 3490 stanovnika (stalno i povremeno).
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Sukladno re¢enom, uz moguéu gustoéu prema PPDNZ za zone sekundarnog stanovanja
od 450 m2/stanovnik neto (t. 109. Odredaba PPDNZ) u Opéini su izvornim Planom iz
2007. godine (,,Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske zupanije®, broj 03/07, 12/09)
planirana 142,48 hektara gradevinskog podrucja naselja s gusto¢om 408 m2 po
stanovniku (stalno + sekundarno). U odnosu na Prostorni plan Op¢éine Dubrovnik,
umanjenje gradevinskog podrucja naselja iznosilo je 11,40%, a ukupno umanjenje
gradevinskog podrucja iznosilo je 17,05%.

D/ posebni
Kako se postavljeni standardi ne bi bitno prekoracili:

. ve¢ prilikom izrade Prijedloga Plana, gradevinska podrucja naselja planirana su
samo oko postojecih izgradenih jezgri naselja i to kao kompaktne zaokruZene cjeline.

. Sukladno citiranim stavovima, nisu mogli biti prihvaceni brojni zahtjevi koji su
trazili ukljucivanje pojedinih izdvojenih k.¢. zemljista u gradevinsko podrucje naselja,
kako poradi ¢injenice da bi takva rjeSenja bitno opteretila Op¢ina u pogledu izgradnje
komunalne infrastrukture, tako 1 poradi Cinjenice da bi takva rjeSenja bila presedani s
nesagledivim posljedicama u kontekstu planiranja gradevinskog podrucja naselja i
zaStite prostora,

. U zonama naselja Sreser i Drace nova su gradevinska podrucja planirana kao
drugi ili te¢i red izgradnje, dakle u pozadini postojece izgradnje, a ne u vidu nove
duzobalne izgradnje, ali vrlo restriktivno zbog Zakona 1 Uredbe o ZOP-u..

. Planom su velike povrSine vrednovane kao zasti¢eni krajobraz, pa je to bio
dodatan razlog temeljem kojega se nisu mogli prihvatiti zahtjevi za uklju¢ivanjem
pojedinih izdvojenih k.¢. zemljiSta u planirana gradevinska podrucja naselja, niti
zahtjevi za izgradnjom brojnih turistickih zona u Mljetskom kanalu.

Metodologija

U uzZem smislu postupak planiranja gradevinskog podrucja vrsio se:

. kriterija odredenih PPDNZ
. temeljem obilaska terena,
. susreta sa sluzbama Opcine, 1 glavarima pojedinih mjesta (mjesnih odbora)

prilikom obilazaka terena svakog naselja;
. temeljem utvrdenih izgradenih dijelova gradevinskog podrucja naselja;
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. temeljem procjene o moguénosti uklapanja postojecih objekata u gradevinska
podrucja planirana ovim Planom,

. temeljem procjene demografskog kretanja stanovnistva Opc¢ine u planskom
razdoblju za koji se donosi ovaj Plan;

. temeljem zahtjeva za korekcijom granice gradevinskih podrucja na nacin da se
ukupna povrsina gradevinskih podrucja ne mijenja (,,zamjena“)

Uzeta su nadalje u obzir:

L. Tradicijska obiljezja naselja.
2. Ogranicenja uslijed vrijednosti i posebnosti krajobraza, te prirodnih i kulturno-

povijesnih cjelina. U predjelima prepoznatljivih krajolika te vrijednoga prirodnoga i
kulturno-povijesnoga naslijeda izgradnja je onemogucena ili je svedena na mjeru koja je
primjerena stupnju zastite. Na planu gradevinskog podrucja urisani su predjeli i granice
zastite kulturnoga i prirodnoga naslijeda da bi izdavanje lokacijskih i gradevnih dozvola
bilo djelotvornije i u provedbi jednostavnije.

3.2.2. NAMJENA I KORISTENJE POVRSINA

Prema koriStenju i namjeni povrSina obuhvat Plana razgranicen je kako slijedi:

(a) unutar gradevinskih podrucja, na:

I. povrsine naselja - gradevinska podrucja naselja (GPN) unutar kojih su
razgranic¢ene povrsine:

- mjeSovite namjene
- isklju¢ive namjene:
a. infrastrukturne (IS)
b. sportsko-rekreacijske: kupalista (R2)

c. gospodarske — proizvodne: pretezito prehrambeno-preradivacka (13) i
gospodarske —poslovne (K)

2. povrsine izvan naselja za izdvojene namjene — unutar izdvojenih gradevinskih
podruc¢ja (izvan naselja), iskljucive namjene:
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- gospodarske — proizvodne: pretezito industrijska (I1) 1 gospodarske — poslovne:
pretezito reciklazna (K4)

- gospodarske — ugostiteljsko-turisticke: hotel (Tr), kamp (T3)
- groblja (Q)

(b) izvan gradevinskih podrucja na:

L. poljoprivredne i Sumske povrsine:

- Sumske povrsine isklju¢ivo osnovne namjene:

a. gospodarske (S1)

b. zastitne (S2)

- poljoprivredne povrSine isklju¢ivo osnovne namjene:

a. osobito vrijedno obradivo tlo (Pr)
b. vrijedno obradivo tlo (P2)
C. ostala obradiva tla (P3)

- ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste
2. povrsine infrastrukturnih sustava (IS):

- prometnog

- elektroenergetskog

- sustava za transport plina

- sustava telekomunikacija

- vodnogospodarskog

- sustava obrade, skladiStenja 1 odlaganja otpada

3. vodene povrsine i povrSine mora:
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- povrsine bujicnih vodotoka

- povrsine mora:

a. za prometne djelatnosti:

1. luke otvorene za javni promet

1l. luke posebne namjene:

I. industrijska

b. povrsine uzgajaliSta (marikultura): uzgajaliste Skoljkasa (Hr), kavezni uzgoj riba
(H2)

c. ostale vodene povrsine

4. gospodarske — eksploatacija mineralnih sirovina (E):

- kamen (E3).

GRADPEVINSKA PODRUCJA NASELJA

Povrsine gradevinskih podrucja naselja ve¢im su dijelom odredene kao povrsine
mjeSovite namjene (mjesovitu namjenu ima povrsina koja moze sadrzavati vise
razli¢itih namjena, od kojih jedna moze biti pretezita). Osim povrsina mjesovite
namjene unutar gradevinskih podrucja naselja utvrden i odreden broj povrsina iskljucive
namjene (isklju¢ivu namjenu ima povrsina ¢ije je koriStenje podredeno jednoj osnovnoj
namjeni; na povrsini isklju¢ive namjene mogu se graditi, odnosno urbanistickim
planovima uredenja planirati, samo oni drugi sadrzaji (odnosno njihove povrsine) koji
proizlaze iz potrebe osnovne namjene).

Unutar gradevinskog podrucja naselja Drace planirana je povrsina iskljucive
gospodarske namjene — pretezito prehrambeno-preradivacke (I3) 1 poslovne (K)
namjene - gospodarska lokacija (GL) ,,Drace* unutar koje se planira prosirenje
kompleksa postojece vinarije te gradnja i uredenje otpremnog centra ribogojilista,
benzinske postaje, infrastrukturnih povrSina neophodnih za nesmetano funkcioniranje
gospodarske lokacije, ostalih sadrzaja prehrambeno-preradivacke industrije te poslovnih
sadrzaja vezanih za usluzne djelatnosti, trgovinu, proizvodne djelatnosti i zanate,
komunalno-servisne djelatnosti, samostalne zabavne sadrzaje te ugostiteljske djelatnosti
bez pruzanja usluga smjestaja i sl.
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Unutar gradevinskog podrucja naselja Sreser 1 Drace odredene su povrsine iskljucive
sportsko-rekreacijske namjene — kupalista (R3). Na kupalistu unutar gradevinskog
podrucja naselja planira se opremanje i krajobrazno uredenje sukladno detaljnijim
uvjetima Plana.

Za potrebe gradnje i uredenja javnih parkirali$ta unutar gradevinskih podrucja naselja
Janjine 1 Draca odredene su povrSine iskljucive infrastrukturne namjene.

IZDVOJENA GRADEVINSKA PODRUCJA IZVAN NASELJA
1/ ugostiteljsko-turisticka namjena:
TZ Palata (T1, T3);

Smyjestaj i izgradnja povrSina za izgradnju gradevina namijenjenih osnovnoj turisticko-
ugostiteljskoj namjeni sa svim neophodnim sportsko-rekreacijskim, zabavnim, usluznim
1 ostalim prate¢im sadrzajima u funkciji te osnovne namjene u prostoru Opéine planira
se prvenstveno unutar izdvojenih gradevinskih podrucja (izvan naselja) ugostiteljsko-
turisti¢ke namjenu sukladno odredbama PPDNZ. Planira se jedna turistika zona TZ
Palata; tip: T1 — hotel, T3 - kamp.

2/ gospodarska namjena— proizvodna 1 poslovna

Unutar obuhvata Plana planirane su povrSine gospodarske namjene — proizvodne i
poslovne, unutar izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja — ,,gospodarske zone*:

(a) Vardiste: tip I1, K4 — pretezito proizvodna, pretezito reciklazna, povrsine 3,5 ha
(b) Janjina: tip I1, K4 — pretezito proizvodna, pretezito reciklazna, povrsine 1,4 ha

U izdvojenim gradevinskim podrucjima gospodarske namjene — proizvodne (1)
omogucuje se i razgrani¢avanje povrsina poslovne namjene (K), odnosno gradnja
zgrada poslovne namjene za: usluzne djelatnosti, trgovinu, proizvodne djelatnosti i
zanate, komunalno-servisne djelatnosti uklju¢ivo reciklazno dvoriste, samostalne
zabavne sadrZaje te ugostiteljske djelatnosti bez pruzanja usluga smjestaja, i dr.

U izdvojenim gradevinskim podrucjima gospodarske namjene — proizvodne (I1) -
pretezito industrijske omogucuje se i razgranic¢enje povrsina, odnosno gradnja zgrada za

gospodarsku namjenu — proizvodnu (I3) — pretezito prehrambeno-preradivacku.

3/ gradevinska podrucja za groblja (G)
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Planom se zadrzavaju postojeca groblja, uz mogucénost prosirenja grablja Sv. Stjepana,
kako slijedi:

- groblje Sv. Stjepana — Janjina;

- groblje Velike Gospe — Sreser;

- groblje Gospe od zdravlja - Osobjava.
POLJOPRIVREDNE I SUMSKE POVRSINE

1/ Poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene

Poljodjelske povrsine vrlo su znacajne povrsine za Op¢éinu. To 1 vrijedne poljodjelske
povrsine vinograda i maslinika. One su vrijedne i u krajobraznom smislu kao znacajni
element identiteta prostora. Vazno je naglasiti da se povrSine maslinika katastarski vode
u okviru vo¢njaka.

Najznacajniji dio poljodjelskih povrSina Op¢ine objedinjen je u vec¢im poljima
smjestenim uz naselja po kojima su i dobila svoje nazive. To su Janjinsko polje naselja
Janjine, Popovsko polje naselja Popove Luke 1 Sresersko polje uz naselje Sreser:

Neophodno je spomenuti i terasaste vinograde na strmim padinama Opc¢ine osobito u
pozadini zapadno od ZabreZzja, koje nije bilo moguce na karti identificirati, ali koji se
ovim Planom §tite kao iznimno vazna znamenja identiteta ovoga kraja i iznimni
doprinosi ljepoti krajobraza. Uklopljeni su u planirane povrSine zasti¢enog krajobraza.

2/ Sume isklju¢ivo osnovne namjene — zastitne, gospodarske i sumsko zemljiste (S)

Sumske povrsine: ume, makija, garig i kamenjara te gospodarske Sume obuhvacaju
najveci dio povrsine Opcine i1 ve¢inom su u privatnom vlasnistvu. Slabo su koristene.
Ove povrsine ostaju i nadalje u svojoj namjeni. One su vazan sastavni dio krajobraza,
kao izraz lokalnog identiteta i njegove slike. Vazno ih je osobito Cuvati u zonama gdje
su uocljive, svojstvene i stoga izuzetno vrijedne.

Gospodarske Sume ne pokrivaju razmjerno velike povrSineBudu¢i su u nacelu sve Sume
na krsu 1 zaStitne Sume to se navedene povrSine mogu smatrati ujedno 1 zastitnim
Sumama.

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Ove povrsine zauzimaju razmjerno mali dio povrSine Opc¢ine. Odnose se na povrsine
predvidene za
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1/ infrastrukturne koridore:

. povrsine cestovnih koridora;

. povrsine koridora elektroenergetskih sustava.

2/ infrastrukturne gradevine

. planirana trafostanica 110/35(20) kV «Janjina» u Popovoj Luci

. povrsine infrastrukturnih gradevina u svezi s morem, a odnosi se na: kopneni dio

svih luka, obala, gatova, lukobrana i sl. ako se planiraju izvan gradevinskog podrucja.
POVRSINE MORA

Ove povrsine obuhvacaju povrSine za:

L. prometne djelatnosti,
2. turizam 1 rekreaciju,
3. marikulturu

Na podru¢ju obuhvata Plana planirane su sljedece luke otvorene za javni promet:

(a) lokalnog znacaja:

. luka Drace
. luka Sreser
. luka Sutvid

Za podrucje zahvata unutar luka otvorenih za javni promet predvida se izrada
urbanisti¢kog plana uredenja, pri ¢emu se, temeljem poblize analize moguénosti
prostora, omogucuje razgrani¢enje dodatnih povrSine akvatorija te se preciznije
odreduju kapaciteti 1 vrste sadrZaja unutar njezina obuhvata, kao i potrebni zahvati na
pomorskom dobru (ukljucujuéi i korekciju obalne linije).

Privezista unutar gradevinskog podrucja naselja (,,komunalni vezovi*) s odgovaraju¢im

operativnim obalama na pomorskom dobru realiziraju se neposrednom provedbom
Plana. PriveziSta gradi i ureduje iskljucivo jedinica lokalne samouprave.
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U Op¢ini Janjina, sukladno PPDNZ, odredene su sljedeée povrsine za marikulturu
(gospodarska namjena — povrsine uzgajalista):

a) Akvakultura — Skoljkasi:
1. Malostonski zaljev i Malo more s uvalom Bistrina
b) Akvakultura — ribe:

1. Neretvanski kanal, sjeverna obala PeljeSca od naselja Sreser u Op¢ini Janjina do
granice Op¢ine Trpanj.

3.2.3. ZASTICENO OBALNO PODRUCJE MORA (ZOP)

Unutar ZOP-a nalazi se cijelo podrucje obuhvata Plana.

Na kartografskim prikazima ovog plana, u mjerilu 1:25.000 prikazane su:
(a) obalna crta

(b) crta 1.000,0 m udaljena od obalne crte prema kopnu 1 crta 300,0 m udaljena od
obalne crte prema moru (¢ime je odreden prostor ogranic¢enja).

Ucrtavanje je izvrSeno na osnovi digitaliziranih geokodiranih podataka Drzavne
geodetske uprave (topografske karte TK25 1 Zasti¢eno obalno podruc¢je mora).
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3.2.4. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU POVRSINA

TABLICA 25a: GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA — BILANS IZMEBU
PLANIRANOG STANJA I PRETHODNE NOVELACIJE PLANA

VAZECI PLAN, nova podloga* IDPPUO JANJINA
Povrsina Povrsina
Administrativno Gradevinsko Mati¢no GP/  PovrSina Izgradenost izgradenog PovrSina Izgradenost izgradenog
naselje podrucje izdvojeni dio GP [m?] GP [%] GP [m?] GP [m*]  GP [%] GP [m?]
Osobjava 1 mati¢no naselje 85633 82,41 70574 96773 73,37 71007
Osobjava 2 izdvojeni dio 31087 100,00 31087 34546 90,08 31120
Osobjava 3 izdvojeni dio 6059 100,00 6059 6059 100,00 6059
Osobjava 4 izdvojeni dio 22207 100,00 22207 22735 97,80 22235
Osobjava 5 izdvojeni dio 13251 100,00 13251 13731 97,20 13347
Osobjava 6 izdvojeni dio 17608 100,00 17608 17608 100,00 17608
Osobjava ukupno 175845 160786 191452 161376
Sreser 1 maticno naselje 345246 70,33 242807 343732 75,05 257955
Sreser 2 izdvojeni dio 9346 100,00 9346 9346 100,00 9346
Sreser 3 izdvojeni dio 1895 100,00 1895 1895 100,00 1895
Sreser 4 izdvojeni dio 41767 72,12 30124 43014 75,76 32586
Sreser 5 izdvojeni dio 29297 74,32 21773 29297 76,26 22342
Jurkovic¢ izdvojeni dio 3311 100,00 3311 3311 100,00 3311
Grbi¢ izdvojeni dio 4184 100,00 4184 4184 100,00 4184
Sreser ukupno 435046 313440 434779 331619
Janjina 1 mati¢no naselje 337077 71,58 241287 340129 74,01 251737
Janjina 2 izdvojeni dio 2009 100,00 2009 2509 80,07 2009
Zabrezce izdvojeni dio 4413 100,00 4413 4413 100,00 4413
Janjina ukupno 343499 247709 347051 258159
Drace mati¢no naselje 505468 48,55 245384 505468 55,29 279478
Sutvid izdvojeni dio 3111 100,00 3111 3111 100,00 3111
Drace ukupno 508579 248495 508579 282589
Popova Luka1 mati¢no naselje 27046 100,00 27046 27046 100,00 27046
Popova Luka 2  izdvojeni dio 5596 100,00 5596 5596 100,00 5596
Popova Luka 3 izdvojeni dio 4666 100,00 4666 4850 96,21 4666
Popova Luka ukupno 37308 37308 37492 37308
Ukupno Op¢ina 1500277 1007738 1519353 1071051

Janjina

*Razgrani¢enja Prostornog plana uredenja Opcine Janjina (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske zupanije 3/07, 12/09 — ispr.,
3/11, 9/16, 8/17) prenesena na azurne digitalne katastarske planove u sluzbenoj kartografskoj projekeiji
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TABLICA 25b:1ZDVOJENA GRADEVINSKA PODRUCJA IZVAN NASELJA —
BILANS IZMEDU PLANIRANOG STANJA I PRETHODNE NOVELACIJE PLANA

VAZECI PLAN, nova podloga* IDPPUO JANJINA
Naziv Ukupna Ukupna
izdvojenog Ukupna povrsina Ukupna povrsina
Admin.  Namjena gradevinskog  povrsina Izgradenost izgradenog povrsina Izgradenost izgradenog
naselje (tip) Tip podrucja GP [m?] GP [%] GP [m?] GP [m?] GP [%] GP [m?]
Gospodarska
ugostiteljsko-
Sreser turisticka T1, T3 TZ Palata 114162 0,00 0 109992 0,00 0
Ukupno  Gospodarska
Opéina  ugostiteljsko-
Janjina __ turisticka ukupno 114162 0,00 0 109992 0,00 0
I, K4
(RD,
Gospodarska GO,
Sreser - proizvodna SO) GZ Vardiste 34991 0,00 o] 34991 0,00 0
Gospodarska
Janjina - proizvodna 11, K4  GZ Janjina 13227 0,00 0 13227 0,00 0
Ukupno
Opéina  Gospodarska -
Janjina __ proizvodna ukupno 48218 0,00 0 48218 0,00 0
Gospa od
Osobjava Groblje G zdravlja 640 100,00 640 640 100,00 640
Sreser Groblje G Velika Gospa 0 0,00 0 1514 100,00 1514
Janjina Groblje G Sv. Stjepan 5386 32,45 1748 5386 46,44 2501
Ukupno
Opcina
Janjina  Groblje ukupno 6026 39,63 2388 7540 61,74 4655

*Razgrani¢enja Prostornog plana uredenja Opcine Janjina (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske zupanije 3/07, 12/09 — ispr.,
3/11, 9/16, 8/17) prenesena na azurne digitalne katastarske planove u sluzbenoj kartografskoj projekciji
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TABLICA 26.: ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU POVRSINA
OPCINE JANJINA

RED. |OPCINA JANJINA OZNAKA |UKUPNO HA |% OD
BROJ POVRSINE STAN.**/HA [HA/STAN.**
ZUPANIJE *
1.0. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA
NAMJENU POVRSINA
L.  |GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA UKUPNO  [GPN 151,93 0,09 3,63 0,28
izgradeni dio gradevinskog podrucja 107,10 0,06 5,14 0,19
1.2. IZGRADENE STRUKTURE IZVAN GPN-a |UKUPNO 28,82 0,02 19,12 0,05
(bez groblja)
proizvodna namjena I 4,82
ugostiteljsko-turisticka namjena T 11,00
povrsine za iskoriStavanje mineralnih E 13,00
sirovina
akvakultura H 0,00
1.3. POLJOPRIVREDNE POVRSINE - obradive |UKUPNO P 276,85 0,16 1,99 0,50
osobito vrijedno obradivo tlo P1 15,06
vrijedno obradivo tlo P2 193,77
ostala obradiva tla P3 68,02
1.4. |SUMSKE POVRSINE UKUPNO |$ 2397,96 135 0,23 4,35
gospodarske i zastitne S1i 2 2148,85
posebne namjene $3 249,38
L5. OSTALE POLJOPRIVREDNE I SUMSKE ~ |UKUPNO  [PS 153,83 0,09 3,578 0,28
POVRSINE
1.6. VODENE POVRSINE UKUPNO \Y% 0,00
vodotoci 0,00
jezera 0,00
akumulacije 0,00
retencije 0,00
ribnjaci 0,00
1.7. |OSTALE POVRSINE UKUPNO 0,75 0,00 730,96 0,00
posebna namjena N 0,00
groblja G 0,75
OPCINA JANJINA (teritorij) UKUPNO 3010,15 1,69 0,18 5,46
20. |ZASTICENE CJELINE
21.  |ZASTICENA PRIRODNA BASTINA UKUPNO 387,31 0,22
nacionalni park NP 0,00
park prirode PP 0,00
ostali zaSticeni dijelovi prirode PR 387,31
2.2.  |ZASTICENA GRADITELJSKA BASTINA  [UKUPNO 14,62 0,01
arheoloska podrucja 14,62 0,01
povijesne graditeljske cjeline 0,00 0,00
ostalo 0,00 0,00
OPCINA JANJINA (teritorij) UKUPNO 401,93 0,23
3.0. KORISTENJE RESURSA
3.1 MORE I MORSKA OBALA obalno ha, km
oto¢no ha, km
3.2. ENERGIJA proizvodnja MW ne iskazuje se
potro$nja MWh
3,3 VODA vodozahvat u 1000 m3
potro$nja u 1000 M3
3.4. MINERALNE SIROVINE jed. mjere sir.
OPCINA JANJINA (teritorij) UKUPNO 3010,15
* ISP RH 2013. - 2019.: povrsina (teritorij) DNZ: 178261 ha
*E Popis stanovni$tva, kuc¢anstava i stanova u RH 551 stanovnika

20I1.:
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TABLICA 27.: POSTOTNI PRIKAZ ODNOSA POVRSINA U PPUO JANJINA

NAMIJENA Povrsina (ha) %
GPN 151,93 5,05
IGP 16,58 0,55
Povrsine za iskoritavanje mineralnih sirovina (E) 13,00 0,43
Poljoprivredne povrsine iskljucivo osnovne namjene (P) 276,85 9,20
Sumske povriine iskljugivo osnovne namjene (S) 2397,96 79,66
Ostalo poljoprivredno tlo, sume i Sumsko zemljiste (PS) 153,83 5,11
Op¢ina Janjina - ukupno 3010,15 100,00

GRAFIKON 4.: GRAFICKI PRIKAZ ODNOSA POVRSINA U PPUO JANJINA

Sumske povriine iskljuéivo osnovne namjene
(8), 2397.96

Poljoprivredne povrsine iskljucivo

Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i
osnovne namjene (P), 276,85

sumsko zemljiste (PS); 153,83
GPN, 151,93

IGP, 16,58

Povrsine za iskoriStavanje mineralnih
sirovina (E), 13,00
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3.3. PRIKAZ GOSPODARSKIH I DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Mozemo samo ponoviti neke vaznije smjernice za prostorno odredenje. U cjelini
promatran, gospodarski razvoj temeljit ¢e se na:

. intenzivnijem razvitku ugostiteljsko-turisticke djelatnosti,

. ¢injenici da ¢e naselje Janjina poprimiti funkcije lokalnog sredista,
. izgradnji boljih prometnih veza, te

. razvitku poljodjelstva, ribarstva i1 industrijsko-servisnih usluga.

Intenzitet rasta i razvoja gospodarstva sigurno ¢e biti u korelaciji s razvojem potrebne
infrastrukture i demografskim mogué¢nostima, koje ¢e ukljuciti i prelazak dijela
povremenih stanovnika u stalne stanovnike Opcine, proces koji se stalno odvija, ali ¢e
se ubrzati boljom prometnom integracijom $ireg prostora.

Temeljne odrednice razvitka gospodarskih djelatnosti odredit ¢e trziste 1 poduzetnicki
interesi tako da je realno ocekivati nove, dosad u gospodarskoj strukturi Opéine
nezastupljene gospodarske grane (mozebitna eksploatacija kamena ako istrazni radovi
potvrde ekonomsku opravdanost), iako ¢e buduci gospodarski razvitak biti usmjeren na
razvitak tradicijski vaznih i trzi$no potvrdenih djelatnosti - poljodjelstva, posebice
vinogradarstva, zatim ribarstva i marikulture, osobito turizma i ugostiteljstva te ekoloski
Ciste proizvodnje.

U skladu s ve¢ opisanim moguénostima i ograni¢enjima prostornog razvoja, prirodni
potencijal Opc¢ine karakterizira razmjerno oskudan potencijal sirovinskih resursa. S
druge strane, veliko bogatstvo prirodnih uvjeta zajedno s naslijedenim materijalnim i
kulturnim svojstvenostima objedinjuje se i Planom se postavlja prostorni temelj za
daljnji razvoj, posebno odredenih vrsta djelatnosti.

Obzirom na veliku gospodarsku vaznost ugostiteljsko-turisticke privrede u ukupnoj
gospodarskoj strukturi Op¢ine razvoj ove gospodarske grane predstavlja prioritetni
zadatak u kreiranju i osmisljavanju turisti¢kog proizvoda Op¢ine. Potrebno je obratiti
paznju na:

. izgradnju turistickih kapaciteta u suglasju s novim kriterijima, zahtjevima i
standardima

. izgradnju hotela i turisti¢kih naselja postuju¢i nove teznje prema privatnosti
gostiju tijekom ljetnih odmora
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. obnovu starih tradicijskih napuStenih stambenih i naseobinskih struktura

. razvoj privatnih manjih turistickih gazdinstava - obiteljskih pansiona
prvenstveno u postojecim starim zgradama, koje su ve¢ bile nekada gazdinstva

. razvoj izletnickog i lovnog turizma.

Sve u krajobrazno o¢uvanom ambijentu, ekoloski ¢istom i bogatom proizvodnjom
zdrave nezagadene hrane.

Sukladno recenom, planirani razvoj gospodarskih djelatnosti Opéine polazi prvenstveno
od utvrdene ¢injenice da prirodni resursi pruzaju velike moguénosti za razvoj
turistickog gospodarstva. Ovim Planom planirana je jedna ugostiteljsko-turisticka zona
tipa «T1» hoteli.

Cjelokupni razvoj Op¢ine treba promatrati u svezi s budu¢om auto-cestom do
Metkovica, brzom cestom do Dubrovnika, mostom Klek — Brijesta, ¢vrstom vezom
Peljesac — otok Korc¢ula i budu¢im aerodromom na otoku Korcula, ¢ije ¢e izgradnje
omoguciti lakSu dostupnost Op¢ini. Bit ¢e to znacajno podizanje kvalitete infrastrukture
u odnosu na danasnje moguénosti. Ostvarenjem dijela navedenih pretpostavku,
promijenit ¢e se i geo-prometna pozicija Opcine u smislu jo§ interesantnije turisticke
destinacije, Sto ¢e tada zahtijevati nova prostorno-planska rjesenja za ugostiteljsko-
turisticku ponudu.

Jaca industrijska proizvodnja 1 ve¢i industrijski pogoni s ekoloskog i prostornog
stajaliSta u Op¢ini nije prihvatljiva. Za manji industrijski i servisni razvoj Op¢ine
planira se jedna gospodarska zona. Zona “VardiSte” u podruc¢ju Vardista, koju tek treba
komunalno opremiti. U Dracama se zadrzava postoje¢i pogon vinarije smjesten uz
benzinski crpku, uz manje prosirenje zone §to zajedno tvori drugu manju gospodarsku
povrsinu "Drace".

Povoljne klimatske prilike i svojstvena kvaliteta tla utje¢u i na mogucnosti razvoja
poljodjelstva, osobito vinogradarskih i povrtlarskih kultura te maslinarstva i vocéarstva.
Mogu¢ je intenzivan uzgoj juznih kultura, uz pretpostavku da se rijesi problem vode.
Poljodjelstvo je, zbog polustoljetne zapostavljenosti neophodno revitalizirati te ga
uciniti jednom od najznacajnijih gospodarskih djelatnosti s ciljem postizanja uskladenog
1 ravnomjernog prostornog razvitka i suzbijanja depopulacijskih trendova.
Vinogradarstvo, maslinarstvo i povrtlarstvo grane su poljodjelstva koje imaju velike
pogodnosti intenzivnog razvitka. Planom se predvidaju poljodjelske povrsine i to:
osobito ve¢ spomenuta polja te ostale poljodjelske povrsine.
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Uzgoj vinove loze planira se pretezito u Janjinskom, Popovom 1 Sreserskom polju,
docim se za uzgoj maslina preferira prostor izmedu naselja Osobjave i Sresera, te
dijelom prostori prema Mljetskom kanalu.

Posebni paznju treba posvetiti obnovi i razvitku obiteljskih poljodjelskih gospodarstava
kao temelja hrvatskog poljodjelstva.

Cisto more i njegove ostale svojstvenosti daju temelj za razvoj ribarstva kako uzgoja
Skoljkasa (Hr, osobito uvala Sutvid), tako i kaveznog uzgoja riba (H2) sve u
Malostonskom zaljevu. Do sada su se u Op¢ini razmjerno nedovoljno razvijale ove
gospodarske djelatnosti. Buduéi razvoj kaveznog uzgoja ribe zahtijevat ¢e osim
problematike samog smjestaja kaveza u moru i uzgoja ribe i problematiku
funkcioniranja proizvodnog procesa u dijelu §to ga ¢ini komponenta na kopnu koju
treba rijesiti na odgovarajué¢i nacin kad se za to ukaze potreba, a prije pokretanja same
proizvodnje.

Op¢ina ne raspolaze ve¢im povr§inama otvorenog mora na kojima se tek ko¢om mogu
loviti znac¢ajnije koli¢ine ribe.

Imajuci u vidu postojecu razvijenost gospodarstva i svojstvenost prirodnih potencijala
za razvoj, moze se ustvrditi da su mogucnosti gospodarskog razvoja razmjerno znacajne
1 raznolike, te da upucuju na daljnje razvijanje turizma, poboljSavanjem njegove
kvalitete i strukture, servisa, marikulture i kona¢no poljodjelstva, koje bi trebalo
razvijati ne samo na kulturi vinove loze 1 masline.

Bolja povezanost prostora naselja Janjine s ostalim prostorima zupanije i Drzave, pa i
Sire pogodovat ¢e razvoju gospodarstva u navedenim gospodarskim djelatnostima, a
pogodovat ¢e 1 razvoju upravnih funkcija lokalnog sredista naselja Janjina, Sto ¢e jos
viSe ucvrstiti njenu poziciju u sustavu naselja.

3.4. UVIETI KORISTENJA UREDENIJA I ZASTITE PROSTORA

U skladu s temeljnim nacelima i ciljevima, kao i svim obvezama i ulaznim podacima
(polazistima) iz dokumenta prostornog uredenja Sireg podrucja, podrucje Opcine ovim
Planom razgrani¢eno je prema osnovnim kategorijama koriStenja i namjene povrsina,
Sto je ucrtano na kartografskom prikazu 1.: ,,Koristenje i namjena povrSina“ u mjerilu
1:25000 na topografskoj karti TK25 kao podlozi.

PovrSine naselja i povrSine izvan naselja za izdvojene namjene razgrani¢ene su unutar
gradevinskih podrucja na kartografskim prikazima serije 4: ,,Gradevinska podrucja i
podrucja posebnih uvjeta koriStenja“ u mjerilu 1:5000 na katastarskom planu kao
podlozi. Time su razgrani¢ene medusobno i od ostalih povr§ina namijenjenih razvoju
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poljoprivrede i Sumarstva kao i drugih djelatnosti, koje se s obzirom na svoju namjenu
mogu odvijati izvan gradevinskih podrucja.

Izvan gradevinskih podrucja gradenje je mogucée samo iznimno, a u skladu s odredbama
Plana, odnosno dokumentima prostornog uredenja Sirih podrucja i propisima.

Uredivanje prostora unutar obuhvata Plana kao §to je izgradnja gradevina, uredivanje
zemljista te obavljanje drugih djelatnosti iznad, na ili ispod povrSine zemlje moze se
obavljati isklju¢ivo u suglasju s ovim Planom, odnosno postavkama koje iz njega
proizlaze. Nacelno, uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite prostora mogu se shvatiti kao
sustav slozen od:

- propisanih uvjeta za koristenje odredenih dijelova prostora,

- odredenih mjera za uredivanje pojedinih prostora i

- podrucja osobite zastite dijelova Opcine.

Uvjeti koriStenja, uredenja 1 zastite prostora dani su na kartografskim prikazima serije
»3 sve u mjerilu 1:25000, te na kartografskim prikazima serije 4.

Vazan dio zastite kulturno-povijesnih gradevina i ansambala tradicijskih ruralnih cjelina
predstavlja zastita neposrednog kontaktnog prostora oko kulturno-povijesnih struktura i
gradevina, koji s navedenim strukturama tvori vrijedne krajobrazne sklopove izrazitih
lokalnih ambijentalnih obiljezja. Navedeno je prikazano na kartografskim prikazima

serije ,,3“ sve u mjerilu 1:25000.

3.4.1. ISKAZ POVRSINA ZA POSEBNO VRIJEDNA I OSJETLIIVA PODRUCIJA 1
PROSTORNE CJELINE

Iskaz povrsina za posebno vrijedna 1 osjetljiva podrucja i prostorne cjeline prikazan je u
poglavlju 3.2.4., tablici 26.

3.4.2. ZASTITA PRIRODNOG NASLJEDA
Na podrucju obuhvata Plana zasti¢ene su sljedece prirodne vrijednosti:

(a) na temelju posebnog propisa (u Upisniku zasti¢enih prirodnih vrijednosti Uprave
za zastitu prirode):

. posebni rezervat u moru Malostonski zaljev i Malo More
(b) prirodne vrijednosti evidentirane za zastitu na temelju posebnog propisa:
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. znacajni krajobraz Uvala Vucina (proSirenje)
(c) podrucja ekoloske mreze
. podrucja oCuvanja znacajna za vrste i stani$ne tipove (POVS):

- HR4000015 Malostonski zaljev

- HR2001364 JI dio Peljesca

- HR3000426 Lastovski i Mljetski kanal

. podrucja ocuvanja znacajna za vrste 1 stanisne tipove (tockasti lokalitet):
- HR2000141 Gorska jama

. podrucja ocuvanja znacajna za ptice (POP):

- HR1000036 Srednje dalmatinski otoci 1 PeljeSac

(d) ugrozena i rijetka stanista:

. kopnena stanista:

— B.1.4. Tirensko-jadranske vapnenacke stijene

— B.3.1. Pozarista

— C.3.5.1. Isto¢nojadranski kamenjarski pasnjaci submediteranske zone
— C.3.6.1. Eu 1 stenomediteranski kamenjarski pasnjaci ras¢ice

— D.3.1.1. Dracici

— D.3.4.2. Isto¢nojadranski busici

—D.3.4.2.3. Sastojine oStroiglicaste borovice

—E. Sume

— F.4.1. PovrSine stjenovitih obala pod halofitima

— L.1.8. Zapustene poljoprivredne povrsine
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— I.2.1. Mozaici kultiviranih povrSina

—1L.5.1. Voénjaci

—1.5.2. Maslinici

—1.5.3. Vinogradi

—J. izgradena 1 industrijska staniSta

— F.1.1.1. Slanjace caklenjaca i sodnjaca

. morska staniSta (morski bentos):

— G32 Infralitoralni sitni pijesci s viSe ili manje mulja
— (335 Naselja posidonije

— (336 Infra litoralna ¢vrsta dna 1 stijene

— G41 Cirkalitoralni muljevi

— G42 Cirkalitoralni pijesci

. stijene 1 tocila:

B.1.4.2./ B.2.2. Dalmatinske vapnenacke stijene / Ilirsko-jadranska, primorska tocila
* Morska obala

—F4 / G241/ G242 Stjenovita morska obala / Biocenoza gornjih stijena mediolitorala /
Biocenoza donjih stijena mediolitorala.

(e) osobito vrijedni predjeli — prirodni i kultivirani krajobrazi, pojedinac¢ni kultivirani
lokaliteti, te potezi znacajni za panoramske vrijednosti krajobraza utvrdeni ovim
planom:

* pojedinacni kultivirani lokalitet:

— stabla ¢empresa na groblju Sv. Stjepana

* prirodni krajobraz:
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— padine Rote (Crna ljuta)
* potezi znacajni za panoramske vrijednosti krajobraza:
— vizure na Janjinsko polje.

(f) prirodni 1 kulturni krajolici te osobito vrijedni pojedinacni prirodni lokaliteti
evidentirani Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske zupanije:

» prirodni krajolici; na podrucju Opc¢ine odredeni su osobito vrijedni predjeli — prirodni
krajolici koje je potrebno oduvati temeljem PPDNZ te nakon razmatranja moguénosti
kroz stru¢ne studije nadlezne sluzbe zastite prirode u buduénosti pojedine zastititi u
odgovarajuc¢im kategorijama po zakonu (za svaki se navodi predvidena vrsta, razina
zaStite 1 detaljnija dokumentacija: PPD — zastita kroz prostorno-plansku dokumentaciju;
DKS — detaljnija krajobrazna studija) kako slijedi:

— Janjina otoci¢i (prirodni krajobraz otoka; PPD)
— Malostonski zaljev (prirodni krajobraz zaljeva i padina; PPD/DKS)

— Akvatorij cijelog zaljeva Budima i Stonskog kanala, kopno krajnji JI dio PeljesSca, koji
obuhvaca spojnicu uvala Zukova — Broce do rta Vratnik, te §ire podruéja poluotoka
Grbljava i 100 m od obale akvatorija od rta -uvale Zukova do rta Vratnik (prirodni
krajobraz zaljeva, padina i manjih otoka; PPD)

* osobito vrijedni pojedinacni prirodni lokaliteti; Stite se prostornoplanskom
dokumentacijom; nakon razmatranja mogucnosti kroz stru¢ne studije nadlezne sluzbe
zastite prirode u buduc¢nosti se predlaze pojedine zastititi u odgovaraju¢im kategorijama
po zakonu ili izvrSiti ponovno vrednovanje te ovisno o rezultatima vrednovanja
razmotriti eventualnu promjenu obuhvata ili opravdanost zastite:

— stabla ¢empresa uz crkvu Navjestenja Blazene Djevice Marije isto¢no od sredista
naselja Sreser (PPD)

* kulturni krajolici; na podru¢ju Opéine odredeni su osobito vrijedni predjeli — kulturni
krajolici; za sve kulturne krajolike koji su ocijenjeni kategorijom regionalnog/lokalnog
znacaja prilikom izrade prostorno planske dokumentacije (prostorni plan uredenja,
urbanisticki plan uredenja, ukljucujuci i izmjene i dopune), preporuca se kao podlogu
izraditi konzervatorsko-krajobraznu studiju, koja osim tipoloske klasifikacije ukljucuje i
analizu 1 ocjenu kulturno-povijesnih vrijednosti krajolika; do upisa pojedinog kulturnog
krajolika u predlozene kategorije, kulturni krajolici se $tite prostorno-planskom
dokumentacijom (PPZ, PPUO/G, UPU) kroz propisane mjere zastite i planske
smjernice; za svaki se navodi vrsta, tip, 1 predvidena razina zastite: PPD — zastita kroz
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prostorno-plansku dokumentaciju (regionalna/lokalna zastita), PZR — prijedlog za
registar RH (drzavna razina):

— kulturni krajolik — krajolik Dubrovacke Republike (asocijativni / fortifikacijski,
urbani, proizvodni, planirani / PZR)

— Ruralni krajolik Janjine, Popove luke (organski / agrarni krskih polja / PPD)

— Ruralni krajolik Zuljane, Tomislavovac (organski / agrarni kr§kih polja / PPD)

— Agrarni krajolik udoline Trstenika (organski / agrarni udoline / PPD).

Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti propisane su tekstualnim dijelom plana
— provedbenim odredbama, dok su podrucja i lokacije zasti¢enih i evidentiranih dijelova
prirode, ekoloSke mreZe i staniSta prikazani u grafickom dijelu plana- kartografskim
prikazima.

3.4.3. ZASTITA KULTURNIH DOBARA

Odredbe za uspostavu i provodenje mjera zastite i obnove kulturne bastine proizlaze
posebnog propisa.

Propisanim mjerama utvrduju se obvezatni upravni postupci, te nacini i oblici
graditeljskih i drugih zahvata na:

(a) pojedinacnim spomenic¢kim gradevinama

(b) gradevinskim sklopovima

(©) arheoloskim lokalitetima

(d) ¢esticama na kojima se spomenicke gradevine nalaze

(e) zonama zastite naselja ili drugim podruc¢jima s utvrdenim spomenickim
svojstvima.

Posebnom konzervatorskom postupku osobito podlijezu slijede¢i zahvati na elementima
kulturne bastine:

(a) popravak i odrzavanje postoje¢ih gradevina

(b) funkcionalne prenamjene postojec¢ih gradevina
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(©) nadogradnje, prigradnje, preoblikovanja i gradevinske prilagodbe (adaptacije)
(d) rusenja i uklanjanja gradevina ili njihovih dijelova

(e) novogradnje na zasti¢enim Cesticama ili unutar zasti¢enih predjela

)} izvodenje radova na arheoloskim lokalitetima.

U skladu s vaze¢im zakonima i propisima za sve prethodno nabrojene zahvate na
gradevinama, sklopovima, zonama i lokalitetima koje imaju status registriranog
kulturnog dobra (Z/R/RST-broj ili P-broj), kod nadlezne ustanove za zastitu spomenika
(Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine — Konzervatorski odjel
Dubrovnik), a ovisno o prirodi zahvata, potrebno je ishoditi zakonom propisane
suglasnosti:

(a) posebne uvjete, odnosno potvrdu glavnog projekta ili

(b) prethodno odobrenje

U tekstualnim dijelu plana — provedbenim odredbama dan je detaljan Popis nepokretnih
kulturnih dobara, sa statusom zastite za svako od njih u formi tablice, dok suu
grafickom dijelu plana- kartografskim prikazima, prikazane zaSti¢ene povijesne
graditeljske cjeline i nepokretna kulturna dobra izvan zasti¢enih cjelina.

3.5.  RAZVOJ INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

3.5.. PROMETNI INFRASTRUKTURNI SUSTAV

3.5.1.. CESTOVNI, POMORSKI, ZRACNI I PJESACKI PROMET

Cestovni promet

Osnovni cestovni prometni sustav ¢ine sljedece prometnice:

(a) drzavne ceste:

1. D414 (Orebi¢ (trajektna luka) — Ston — Zaton Doli (D8))

2. planirana drzavna cesta Cvor Brijesta — TL Perna (po realizaciji preuzima funkciju
postojece D414)

(b) lokalne ceste:
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- lokalna cesta .69027 (Sreser — Janjina (D414))

- lokalna cesta L69074 (Trpanj (D415) — Osobljava — L69027)

- lokalna cesta 169076 (Zuljana (Z6226) — Trstenik (L69028))

(©) ostale nerazvrstane ceste.

Na podrucju obuhvata Plana planirane su sljedece luke otvorene za javni promet:

(a) lokalnog znacaja:

. luka Drace
. luka Sreser s izdvojenim bazenom Osobjava
. luka Sutvid

Lucka podrucja luka otvorenih za javni promet detaljnije se razgranicavaju predvidenim
urbanistickim planovima uredenja ili neposrednom provedbom Plana, pri ¢emu se,
temeljem pobliZe analize mogucénosti prostora, mogu razgraniciti dodatne povrsine
akvatorija te se preciznije odreduju kapaciteti 1 vrste luckih djelatnosti unutar njihovog
obuhvata, kao 1 potrebni zahvati na pomorskom dobru. Omogucuje se rekonstrukcija
operativne obale, uklju¢ivo korekciju obalne crte, unutar postojec¢ih luckih podrucja
luka otvorenih za javni promet neposrednom provedbom Plana.

Privezi$ta unutar gradevinskog podrucja naselja (,,komunalni vezovi®) s odgovarajué¢im
operativnim obalama na pomorskom dobru realiziraju se urbanistickim planovima
uredenja odnosno neposrednom provedbom Plana unutar luka otvorenih za javni promet
odnosno njihovih izdvojenih bazena.

Zrani promet

Izmedu naselja Janjina 1 Sreser kod odvojka za Osobjavu izgraden je helidrom za
dnevne i no¢ne letove, a §to je prikazano na kartografskom prikazu 2a: ,,Infrastrukturni
sustavi — promet — cestovni, pomorski, zracni”.

3.5.1.2. POSTA I ELEKTRONICKE KOMUNIKACIE

Postanski i1 telekomunikacijski promet svojim je uslugama pokrio cijeli prostor Op¢ine.

Posta
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U Op¢ini Janjina postoji samo jedan Postanski ured i u doglednoj se budu¢nosti ne
planira otvoriti drugi. Postoji moguénost da se tijekom turisticke sezone u srpnju i
kolovozu otvori sezonski Postanski ured u naselju Drace.

Elektroni¢ke komunikacije

Planiraju se samo povecanja kapaciteta telefonskih prikljuc¢aka, povecanje kvalitete
usluga i bolja pokrivenost prostora Op¢ine mobilnom mrezom. Srediste telefonije je
ATC u Stonu.

Poboljsanje fiksne telefonske mreze i povecanje njenih kapaciteta izgradnjom planiranih
gospodarskih sadrzaja, osobito turisti¢kih, vrsit ¢e se sukladno ritmu eventualne
izgradnje. Moguce je koristenje i UPM sustava (udaljenih pretplatnickih modula) za
prikljuc¢ivanje udaljenijih lokacija.

U svrhu bolje pokrivenosti podrucja fiksnom pristupnom mrezom u mjestima Sreser i
Drace planiraju se nova TK ¢vorista.

3.5.2. ENERGETSKI SUSTAV

PPDNZ kao i «Studijom razvitka elektroenergetskog sustava Hrvatske do 2030. godine»
— Energetski institut «Hrvoje Pozar» d.o.o., Zagreb, 1998. godine, predvidena je do
2020. godine trafostanica TS 110/10(20) kV «Janjina» koja bi se realizirala
rekonstrukcijom postojece TS 35/10(20) kV «Janjina» kod Popove Luke. Ovo se planira
buduci je realizacija pojednostavljene TS 110/10(20) kV, koja bi se prikljucila na obliznji
110 kV dalekovod, isplativije rjeSenje od rekonstrukcije postojeceg dotrajalog 35 kV
dalekovoda TS «Korcula» - TS «Ston». Drugi je razlog nacelna orijentacija za postupni
prijelaz na izravnu transformaciju 110/10(20) kV i odumiranje 35 kV mreze.

Ono S§to se jo§ moze pretpostaviti poboljSanje je lokalnog razvoda i

. rekonstrukcija postojecih starijih transformatorskih stanica (izmjenom ili
dogradnjom) do optimalnog kapaciteta,

. izgradnja nove mreze i novih trafostanica u planiranim stambenim,
gospodarskim i turistickim zonama radi osiguranja njihove kvalitetne elektroopskrbe $to
¢e se odvijati sukladno ritmu njihovih realizacija.

3.5.3. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

3.5.3.1. VODOOPSKRBA

Vodoopskrba je uglavnom rijesena koristenjem NPKLM sustava.
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Planovima razvoja vodoopskrbnog sustava «Peljesacy, koji se veze na NPKL vodovod,
planirano je poboljSanje vodoopskrbe:

. izgradnja vodospreme ,,Strazica“
. izgradnja cjevovoda od crpne stanice ,,Sreser* do vodospreme ,,StraZica®
. izgradnja cjevovoda od vodospreme ,,Janjina* do vodospreme ,,Zuljana“ (u

Op¢ini Ston )

. izgradnja cjevovoda od vodospreme ,,Gradina“ do naselja Osobjava
. izgradnja sustava opskrbe vodom podrucja naselja Osobjave
. izgradnja nove mreze za novu stambenu izgradnju, izgradnju gospodarskih i

turistickih zona 1 osiguranje njihove kvalitetne opskrbe odvijati ¢e se u ritmu pojedinih
realizacija konacno odredenih kapaciteta.

. Izgradnja vodospreme druge vodospreme ,,Gradina®.
3.5.3.2. NAVODNJAVANIJE

U Op¢ini Janjina, sukladno Planu navodnjavanja za podruc¢je Dubrovacko-neretvanske
Zupanije, potencijalne povrSine za navodnjavanje iznose ukupno 516,616 ha. Ove
povrsine ulaze u melioracijske jedinice I. prioriteta za navodnjavanje s
agromelioracijama (od ¢ega 264,224 ha otpada na L.1. — Pogodna tla bez ograni¢enja za
navodnjavanje ili s ogranic¢enjima koja nece znatno utjecati na produktivnost, dobit i
primjenu, te 252,422 ha otpada na I1.3. — Ograni¢eno pogodna tla s ograni¢enjima koja
znatno ugrozavaju produktivnost, dobit i primjenu navodnjavanja). Potencijalne
povrsine za navodnjavanje prikazane su na kartografskom prikazu br. 2d:
“Infrastrukturni sustavi — vodnogospodarski sustav — vodoopskrba ” u mjerilu 1:25000
(koji je kvalitativnog i shemati¢nog karaktera, te ¢e se konacna rjeSenja utvrditi
razradom nastavne dokumentacije.) Sukladno odredbama PPDNZ i Planu
navodnjavanja za podru¢je Dubrovacko-neretvanske zupanije na povrSinama
pogodnima za navodnjavanje planirano je koristenje voda iz podzemlja i ki$nice uz
mogucénost izgradnje mikroakumulacija. Pored navedenog, planira se koristenje vode iz
manjih lokalnih izvora i iz vodoopskrbnog sustava — Neretvansko-peljesko-
korc¢ulansko-lastovskog vodovoda (NPKL) uz akumuliranje u zimskom razdoblju, a uz
suglasnost Hrvatskih voda i vodovoda.
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3.5.3.3. ODVODNJA OTPADNIH VODA

Predlaze se slozeni sustav odvodnje otpadnih voda, ne samo za naselje Janjinu ve¢ i za
naselja Sreser 1 Drace poradi zastite Malostonskog zaljeva.

Planirane su dvije varijante sustava odvodnje otpadnih i fekalnih voda, a obje varijante
prikazane su na kartografskim prikazima Plana.

U Varijanti 1 prikupljene otpadne vode naselja Janjina, Sreser, Drace i Popova Luka
usmjeruju se najkrac¢im putem do uredaja za procis¢avanje lociranog u sredistu
potrosnje i dalje se putem crpnih stanica prebacuju i ispustaju podvodnim ispustom u
Mljetski kanal, dok se otpadne vode naselja Osobjava gravitacijski dovode do uredaja
za prociS¢avanje u uvali Osobjava, te se na tome mjestu dugim podmorskim ispustom
ispustaju u Neretvanski kanal (u smjeru Ploca).

U Varijanti 2 prikupljene otpadne vode naselja Janjina, Sreser i Drac¢e usmjeruju se u
kolektor polozen duz sjeverne obale Opcine, kroz naselja Drace i Sreser. Kolektorom se
otpadne vode dovode do uredaja za procis¢avanje zapadno od naselja Sreser te se na
tome mjestu dugim podmorskim ispustom ispustaju u Neretvanski kanal (u smjeru
Ploca). Otpadne vode naselja Popova Luka upustaju se u podzemlje, uz prethodni
tretman u uredaju za procis¢avanje, dok se otpadne vode naselja Osobjava gravitacijski
dovode do uredaja za proc¢is¢avanje u uvali Osobjava, te se na tome mjestu dugim
podmorskim ispustom ispustaju u Neretvanski kanal (u smjeru Ploca).

U obje varijante na glavni kolektor se prikljucuju poprecni sekundarni kanali ve¢inom
gravitacijskog karaktera, koji skupljaju otpadne vode iz unutrasnjih dijelova naselja.
Etapnost izgradnje Uredaja za prociS¢avanje s obzirom na kapacitet uredaja i stupnja
proc¢iS¢avanja definirat ¢e se detaljnijom tehnickom dokumentacijo i vodopravnim
uvjetima.

Uredenom gradevnom cesticom u smislu odvodnje otpadnih voda smatra se ona koja
ostvaruje prikljucak na javni sustav odvodnje, ili ona na kojoj se sanitarne otpadne vode
tretiraju vlastitim uredajem za bioproc¢is¢avanje, te potom upustaju u podzemlje
sukladno uvjetima nadleznih tijela ili, isklju¢ivo za gradevne Cestice do 10 ES,
(ekvivalentnih stanovnika), ukoliko se sanitarne otpadne vode na ¢estici odvode u
nepropusnu i sanitarno ispravnu sabirnu jamu s osiguranim i redovitim odvozom
prikupljenog efluenta u sustav s propisanim prociS¢avanjem; vodonepropusna sabirna
jama treba biti pristupacna za posebno vozilo za praznjenje.

3.5.3.4. VODNO GOSPODARSTVO

Bujice
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Na podrucju Op¢ine nema znacajnijih stalnih vodotoka, a znac¢ajniji buji¢ni tokovi
ucrtani su na kartografskim prikazima Plana. Na razini ovoga Plana ne planiraju se
nikakve velike radnje u smislu regulacija buji¢nih tokova, medutim Odredbama za
provodenje utvrdene su detaljne mjere odrzavanja tokova.

Ukoliko se ukaze potreba za zastitom eventualno ugrozenih poljoprivrednih povrsina ili
objekata ugrozenih djelovanjem bujica, zastita se moze osigurati intervencijama i
radovima na slivu: regulacijski radovi, izgradnja pregrada za zaustavljanje nanosa,
¢iS¢enje nanosa, poSumljivanja i dr. skladano Odredbama za provodenje, vazecoj
regulativi 1u suglasnosti s nadleznim institucijama.

Izvorista

Postoje naznake izvorista bocate vode u zoni uvale Osobjava i uvale Stinjiva, pa se zone
kao takove trebaju stititi u skladu propisima. Hrvatske vode nemaju planove za
koristenje predmetnih potencijalnih vodozahvata za potrebe javne vodoopskrbe, tako da
se isti mogu koristiti samo za sanitarne i tehnicke potrebe (ako im to razina slanosti
bude dozvoljavala). Ukoliko bi se insistiralo na koriStenju voda za potrebe javne
vodoopskrbe, tada bi nuzno bilo izgraditi hidrogeolosku studiju, koja bi vjerojatno
uvjetovala izmjenu Plana u slivu izvora.

Kako se ovim Planom ne planira njihovo koriStenje za potrebe javne vodoopskrbe, nisu
u koliziji s planiranim gradevinskim podruc¢jima, dijelom ve¢ i izgradenim.

3.6.  POSTUPANIJE S OTPADOM

Cjeloviti sustav gospodarenja otpadom (spreavanje nastanka otpada, odvojeno
skupljanje otpada, recikliranje otpada, kompostiranje organskog otpada, mehanicko-
bioloska obrada otpada te odlaganje ostataka nakon obrade), kao i lokacija gradevina u
sustavu gospodarenja otpadom, reguliraju se Prostornim planom Dubrovacko-
neretvanske zupanije.

Omogucava se JLS posebnim aktom odrediti lokaciju za odlaganje viska iskopa koji
predstavlja mineralnu sirovinu kod izvodenja gradevinskih radova.

U sklopu GZ Vardiste odnosno na lokalitetu Vardiste planira se izgradnja i uredenje
reciklaznog dvorista reciklaznog dvoriSta za obradu gradevinskog otpada i sortirnice te
pretovarne stanice.

3.7.  SPRIECAVANIJE NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

UgroZeni dijelovi okoliSa su osobito:
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L. more i obala, osobito obalni dijelovi naselja 1 dijelovi obale do koje postoje
kolni pristupi,

. potez obale uvala Sutvid — rt Rat koji pripada akvatoriju Malostonskog zaljeva 1
zaSticen je kao «vrlo osjetljivo podrucje»,

. potez obale od rta Rat do uvale Osobjava.

2. kvalitetna poljoprivredna tla

. Janjinsko polje,

. Popovo polje,

. Sresersko polje

3. kulturno-povijesni spomenici,

4. objekti puckog graditeljstva, svojstvena tipologija i matrica naselja,
5. prostori postojecih i neuredenih odlagaliSta otpada,

6. krajolici, prirodni, kultivirani i kulturni.

Smjernice zastite voda obuhvacaju razvoj infrastrukturnog sustava na zbrinjavanju
komunalnih i industrijskih otpadnih voda i zastitu od incidentnih zagadenja. Potrebno je
otpadne vode, koje se mogu pojaviti u gospodarskoj zoni, ali i na drugim mjestima
prethodno procistiti na samim mjestima nastanka do razine komunalnih otpadnih voda
prije upustanja u kanalizaciju ili odvoZenja za ispustanje u kanalizaciju ili na za to
odredeni deponij. Mjere za sprjeCavanje utjecaja od incidentnih zagadenja trebale bi biti
obuhvacene operativnim planovima svakog pojedinog zagadivaca. Potrebno je
pravodobno djelovati na suzbijanju takvih zagadenja.

Planom su, zbog zastite 1 unapredenja okolisa, utvrdena osobito vrijedna podrucja
prirode, vrijedni krajolici, koja se stavljaju pod poseban rezim zastite.

Zastita prostora

Zastita prostora obradena je u ovom tekstu Plana i prikazana je na kartografskim

prikazima oznacenim brojem “3”. Na kartografskim prikazima je dan prikaz prostorne
valorizacije 1 kategorizacije prirodnih i kulturnih vrijednosti podrucja Op¢ine.
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Smjernice za zastitu i revitalizaciju graditeljskog nasljeda dane su u Odredbama za
provodenje.

Zastita covjekove okoline

Zastita ¢ovjekove okoline uzima u obzir procese i oblike degradacije krajobraza:

. uniStavanje i degradaciju vegetacijskog pokrivaca;

. zapustanje antropogenog krajobraza;

. degradiranje krajobraza eksploatacijom, deponijima, deponijima gradevinskog
materijala.

Postoje realne opasnosti da se svi navedeni oblici ugrozavanja vrijednosti krajobraza
nastave.

U problem zastite Covjekove okoline ulazi i problematika zastite ruralnog krajobraza.
Problem se iskazuje u viSe razina:

. kao vizualno-estetski: siromasenje autohtonog tradicijskog izgleda;

. kao ekolosko-ekonomski: dovoljno neangaziranje prirodnih i stvorenih resursa
drustva;

. kao kulturoloski: postepeno gubljenje materijalne kulture jednog drustva.

Stoga se predlaze, medu ostalim, da se tradicionalni ruralni krajobrazi izri¢ito zastite
kao posebna kulturoloska, estetska, ekoloska i ekonomska vrijednost:

. da se istraze specificnosti,
. da se detaljnije prostorno definiraju.
Sve navedeno uvelike nadilazi okvire ovoga Plana. Ipak, ovim Planom uspostavljen je

sustav zastite, a za najosjetljivije prostore i za prostore u kojima je buduca intenzivnija
izgradnja najvjerojatnija propisano je donosenje planova nizeg reda.
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