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1. UVOD

Donosenje Godisnjeg plana upravljanja utvrdeno je ¢lancima 15. i 19. Zakona o upravljanju
drzavnom imovinom (,Narodne novine”, br. 52/18.), gdje je propisana obveza donosenja
Plana upravljanja imovinom u vlasnistvu Republike Hrvatske. Kako se sukladno clanku 35.
st. 8. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne novine”, br. 91/96., 68/98.,
22/00, 73/00., 129/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09., 143/12., 152/14.,
81/15. 1 94/17.) na pravo vlasnistva jedinica lokalne samouprave na odgovarajuci nacin
primjenjuju pravila o vlasnistvu Republike Hrvatske, to se nacelo upravljanja imovinom u
vlasnistvu Drzave treba dosljedno i u cijelosti primjenjivati i na imovinu jedinica lokalne

samouprave.

Tri su klju¢na i medusobno povezana dokumenta upravljanja i raspolaganja imovinom
Opcine Janjina:
v’ Strategija upravljanja imovinom Opcine Janjina za razdoblje od 2020.-
2026.godine,
v Godisnji plan upravljanja imovinom Opcine Janjina, i
v' IzvjeSce o godisSnjem planu upravljanja imovinom Opcine Janjina.

Plan upravljanja Nacelnik donosi za razdoblje od godinu dana. Obvezni sadrzaj, podaci
koje mora sadrzavati, te druga pitanja vezana za Plan upravljanja imovinom propisana su
Uredbom o obaveznom sadrzaju plana upravljanja imovinom u vlasnistvu Republike
Hrvatske (“Narodne novine”, broj 24/14.).

Godisnjim planom upravljanja imovinom Op¢ine Janjina, odreduju se kratkorocni ciljevi i
smjernice upravljanja imovinom, te provedbene mjere u svrhu provodenja Strategije, te
mora sadrzavati detaljnu analizu stanja upravljanja pojedinim oblicima imovine u
vlasnistvu Opcine:

- godisnji plan upravljanja trgovackim drustvima u (su)vlasnistvu Opcine Janjina,

- godisnji plan upravljanja i raspolaganja stanovima i poslovnim prostorima u
vlasnistvu Opcine Janjina,

- godisnji plan upravljanja i raspolagana gradevinskim zemljistem u vlasnistvu
Opcine Janjina,

- godisnji plan rjeSavanja imovinsko-pravnih i drugih odnosa vezanih uz projekte
obnovljivih izvora energije te ostalih infrastrukturnih projekata, kao i
eksploataciju mineralnih sirovina sukladno propisima koji ureduju ta podrudja,

- godisnji plan provodenja postupaka procjene imovine u vlasnistvu Opcine
Janjina,
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- godisnji plan prodaje nekretnina u vlasnistvu Opcine Janjina,

- godisnji plan rjesavanja imovinsko-pravnih odnosa,

- provedbe projekata javno-privatnog partnerstva,

- godisnji plan vodenja registra imovine,

- godisnji plan postupaka vezanih uz savjetovanje sa zainteresiranom javnoscu i
pravo na pristup informacijama koje se ticu upravljanja i raspolaganja imovinom
u vlasnistvu Opcine Janjina,

- godisnji plan zahtjeva za darovanje nekretnina upuéen Ministarstvu drzavne
imovine.

Navedenim poglavljima definiraju se kratkoroc¢ni ciljevi, pruzaju izvedbene mjere,
odnosno specificiraju se aktivnosti za ostvarenje ciljeva, te odreduju smjernice upravljanja,
a sve u svrhu ucinkovitog upravljanja i raspolaganja imovinom Opcine s ciljem njezina
ocuvanja i vaznosti za zivot i rad sadasnjih i buducih generacija, te njezine funkcije u sluzbi
gospodarskog rasta.

Upravljanje imovinom podrazumijeva pronalazenje optimalnih rjeSenja koja ¢e dugorocno
ocCuvati imovinu, Cuvati interese Opcine Janjina i generirati gospodarski rast. Vlasnistvo
osigurava kontrolu, javni interes i pravicno raspolaganje nad prirodnim bogatstvima,
kulturnom i tradicijskom bastinom, i drugim resursima u vlasnistvu Opcine Janjina, kao i

prihode koji se mogu koristiti za opce dobro.

Vlasnistvo Opcine vazan je instrument postizanja strateskih razvojnih ciljeva vezanih za
regionalnu prometnu, kulturnu i zdravstvenu politiku, kao i za druge razvojne politike
Opcine. Ucinkovito upravljanje imovinom Opcine Janjina trebalo bi poticati razvoj
gospodarstva i vazno je za njegovu stabilnost, a istodobno pridonosi boljoj kvaliteti zivota
svih mjestana opcine kao i onih koji privremeno borave na podrucju opcine.

Tijekom sljedeéih godina struktura Plana Ce se usavrSavati, posebno u vidu modela
planiranja koji bi bio primjenjiv na metode usporedbe i mjerljivosti rezultata ostvarivanja
provedbe Plana. Nedostaci ¢e se svakako pokusati maksimalno ukloniti razvijanjem
unificirane metode izvjestavanja provedbe Plana i mjerljivosti rezultata rada. Godisnji plan
iskorak je u smislu transparentnosti i javne objave podataka vezanih za upravljanje i
raspolaganje Opcinskom imovinom.

Clankom 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi propisano je da
vrijednostima nekretnina iznad 0,5% prihoda bez primitaka iz prethodne godine raspolaze
Opcinsko vijece, a ispod iznosa 0,5% Opcinski nacelnik Opcine Janjina.



OPCINA JANJINA

Clankom 30. Statuta Op¢ine Janjina (,Sluzbeni glasnik Dubrovac¢ko-neretvanske zupanije”
broj 06/13., 11/18., 7/20. i 4/21.) definirano je da Opcinsko vijece:

donosi odluku o uvjetima, nacinu i postupku gospodarenja nekretninama u
vlasnistvu Opcine,

odlucuje o stjecanju i otudenju pokretnina i nekretnina te raspolaganju ostalom
imovinom Opcine cija pojedinacna vrijednost prelazi 0,5% iznosa prihoda bez
primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju
i otudenju pokretnina i nekretnina, odnosno raspolaganju ostalom imovinom, a
uvijek odlucuje ako vrijednost prelazi 1.000.000,00 kuna,

osniva javne ustanove, ustanove, trgovacka drustva i druge pravne osobe, za
obavljanje gospodarskih, drustvenih, komunalnih i drugih djelatnosti od interesa
za Opdinu.

Clankom 45. Statuta Op¢ine Janjina (,Sluzbeni glasnik Dubrovac¢ko-neretvanske zupanije”
broj 06/13., 11/18., 7/20. i 4/21.) definirano je da Opcinski nacelnik:

upravlja nekretninama, pokretninama i imovinskim pravima u vlasnistvu Opcine u
skladu sa zakonom, ovim Statutom i opc¢im aktima Opcinskog vijeca,

odlucuje o stjecanju i otudenju pokretnina i nekretnina te raspolaganju ostalom
imovinom Opdine Cija pojedinacna vrijednost ne prelazi 0,5% iznosa prihoda bez
primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju
i otudenju pokretnina i nekretnina, odnosno raspolaganju ostalom imovinom, ako
je stjecanje i otudivanje planirano u proracunu i provedeno u skladu sa zakonskim
propisima,

predlaze izradu prostornog plana kao i njegove izmjene i dopune na temelju
obrazlozenih i argumentiranih prijedloga fizickih i pravnih osoba,

provodi postupak natjecaja i donosi odluku o najpovoljnijoj ponudi za davanje u
zakup poslovnog prostora u vlasnistvu Opcine u skladu s posebnom odluku
Opcinskog vije¢a o poslovnim prostorima.

Sve pokretne i nepokretne stvari, te imovinska prava koja pripadaju Opcini, ¢ine imovinu

Opcine. Imovinom Opcine upravljaju opcinski nacelnik i Opcinsko vije¢e u skladu s

odredbama zakona i Statuta, paznjom dobrog gospodara.

U postupku upravljanja imovinom opcinski nacelnik donosi pojedinacne akte glede

upravljanja imovinom na temelju opcih akata Opcinskog vije¢a o uvjetima, nacinu i

postupku gospodarenja imovinom Opcine.
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2. SREDSTVA ZA UPRAVLJANJE IMOVINOM

Sredstva za upravljanje imovinom Opcine Janjina u 2024. godini osigurana su u Proracunu
Opcine Janjina za 2024. godinu, a sastoje se od sljedecih stavki:

Tablica 1. Sredstva za upravijanje imovinom Opcine Janjina u 2024. godini

Redni
. OPIS ULAGANJA IZNOS U EURIMA
broj
1. Uredenje i sanacija nerazvrstanih ulica i putova 100.000,00 €
2. Javna rasvjeta 10.000,00 €
3. Geodetske usluge za upis imovine 10.000,00 €

Izvor: Proracun Opcine Janjina za 2024.godinu sa projekcijama za 2025. i 2026.godinu

3. PLAN UPRAVLJANJA TRGOVACKIM DRUSTVIMA U
VLASNISTVU/SUVLASNISTVU OPCINE JANJINA

Upravljanje poslovnim udjelima u trgovackim drustvima podrazumijeva posjedovanje,
stjecanje i raspolaganje poslovnim udjelima te ostvarivanje prava clanova drustva
sukladno vaze¢im propisima.

Podizanje kvalitete upravljanja u trgovackim drustvima presudno je vazno za osiguravanje
njihova pozitivnog doprinosa cjelokupnoj ekonomskoj ucinkovitosti i konkurentnosti
Opcine Janjina. Potrebno je kontinuirano vrsiti kontrolu nad trgovackim drustvima u
kojima Opcina ima poslovni udio, kako bi ta drustva poslovala ekonomski opravdano i
prema zakonskim odredbama.

Opcina ima udjele u vlasnistvu sljedecih trgovackih drustava:

Tablica 2. Popis trgovackih drustava u kojima Opcina Janjina ima poslovni udio
Poslovni
udio

Trgovacko drustvo Sjediste drustva OIB %

Opdi podaci o poduzecu/ trgovackom drustvu

br.

Dubrovnik (Grad

1, | VODOVOD DUBROVNIK d.0.0. za Dubrovnik) 00862047577 0,80
vodoopskrbu i komunalnu -

Vladimira Nazora 19

hidrotehniku

Dubrovnik (Grad
Dubrovnik) 54876179705 0,80
Diva Natalija 7

VRTLAR d.o.0. za javno zelenilo i
hortikulturu
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SANITAT DUBROVNIK d.o.0. za

Dubrovnik (Grad

komunalne djelatnost Dubrovnik) 99080716453 0,80
Marka Marojice 5
LIBERTAS - DUBROVNIK d.o.o. za Komolac (Grad
prijevoz putnika, putnicka Dubrovnik) 36411681446 0,80
agencija Ogarici 12
.. Dubrovnik (Grad
BONINS:;;;’;EJ:}UOQTVU&‘”Je Dubrovnik) 74294668320 | 0,80
Izmedu tri crkve 1
CISTOCA d.0.0. za komunalnu Dubrovnik (Grad
djelatnost, odrzavanje cistoce i Dubrovnik) 16912997621 0,80
odlaganje komunalnog otpada Put od Republike 14
DUBROVNIK RIVIERA INVEST Dubrovnik. Cira Carica
d.o.o. za trgovinu, turizam i 3 96468969552 0,80
ugostiteljstvo
NERETVANSKO-PELJESKO- Korcula (Grad
KORCULANSKO-LASTOVSKO- Korcula) 29816848178

MLJETSKI VODOVOD d.o.o

Put Sv. Luke 1

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljedece smjernice za upravljanje

Izvor: Sudski registar; Sluzbene web stranice trgovackih drustava

trgovackim drustvima u vlasnistvu/suvlasnistvu Opcine Janjina:

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljede¢e smjernice za upravljanje trgovackim

odredbama.

drustvima u vlasnistvu/suvlasnistvu Opcine Janjina:

U 2024. godini nije planirano raspolaganje, odnosno stjecanje i prodaja poslovnih udjela
Opcine Janjina u trgovackim drustvima.

odredbama,

Opcine,

ustanoviti jasnu i konzistentnu vlasnicku politiku.

prikupljati i pregledavati izvjesca o poslovanju trgovackih drustava,

vrsiti kontrolu nad trgovackim drustvima u kojima Opcina Janjina ima poslovni
udio, kako bi ta drustva poslovala ekonomski opravdano i prema zakonskim

vrsiti kontrolu nad trgovackim drustvima u kojima Opcina Janjina ima poslovni

udio, kako bi ta drustva poslovala ekonomski opravdano i prema zakonskim

sudjelovati na sjednicama skupstina trgovackih drustava u vlasnistvu/suvlasnistvu

Opcina Janjina treba djelovati kao informiran i aktivan vlasnik/suvlasnik te
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4. PLAN UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA POSLOVNIM I STAMBENIM

PROSTORIMA U VLASNISTVU OPCINE JANJINA

Poslovni prostori su, prema odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora (,Narodne novine”, br. 125/11., 64/15. i 112/18.), poslovne zgrade, poslovne
prostorije, garaze i garazna mjesta.

Opcina Janjina trenutno raspolaze, odnosno u svom vlasnistvu ima poslovne prostore koji

su dani u zakup. Poslovni prostori Opcine su navedeni u sljedecoj tablici.

Tablica 3. Popis poslovnih prostora danih u zakup u viasnistvu Opcine Janjina

Iznos mjesecne

Cest. zem./zgr. Namjena zakupnine
(u eurima)
1. 463 Janjina 0S Janjina
2. 429 Janjina Djedji vrti¢
Ducan i skladiste
331,00 EUR/sezonski
za mjesece najma
3. 205 Sreser Ducan, Restoran Restoran i terasa
2.900,00 EUR/
sezonski za mjesece
najma
DZ Dubrovnik
(ordinacija obiteljske medicine,
4. 295/2, 537, 536/2, 520/3 Janjina zubna ambulanta i d stana za 0,13 EUR

lije¢nika i zubara), Hitna

medicinska sluzba

Izvor: Opcina Janjina

Za sve poslovne prostore potrebno je kontinuirano pracenje postojeteg stanja, te
kontinuirano voditi brigu o njihovom teku¢em odrzavanju.
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5. PLAN UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA GRADEVINSKIM I
POLJOPRIVREDNIM ZEMLJISTEM U VLASNISTVU OPCINE JANJINA

Gradevinsko je zemljiste, prema odredbama Zakona o prostornom uredenju (,Narodne
novine”, broj 153/13., 65/17., 114/18. i 98/19.), zemljiSte koje je izgradeno, uredeno ili
prostornim planom namijenjeno za gradenje gradevina ili uredenje povrsina javne
namjene.

Gradevinsko zemljiste Cini vazan udio nekretnina u vlasnistvu Opcine koji predstavlja veliki
potencijal za investicije | ostvarivanje ekonomskog rasta. Aktivnosti u upravljanju i
raspolaganju gradevinskim zemljistem u vlasnistvu Opcine podrazumijevaju i provodenje
postupaka stavljanja tog zemljista u funkciju: prodajom, osnivanjem prava gradenja i
prava sluznosti, rjeSavanje imovinskopravnih odnosa, davanjem u zakup zemljista te
kupnjom nekretnina za korist Op¢ine, kao i drugim poslovima u vezi sa zemljiStem Opcine,
ako upravljanje i raspolaganje njima nije u nadleznosti drugog tijela.

Gradevinsko zemljiSte oznacava izgradeno ili neizgradeno zemljiste koje je dokumentima
prostornog uredenja predvideno za izgradnju gradevine ili za drugi nacin i oblik koristenja
ili uredenja, a nalazi se unutar gradevinskog podrucja Opcine.

Za gradevinsko zemljiste za koje nisu rijeSeni imovinsko-pravni odnosi planira se nastaviti
s rjeSavanjem imovinsko-pravnih odnosa te azuriranjem vrijednosti imovine temeljem
procjena ovlastenih sudskih vjeStaka za procjenu nekretnina. Opcina takoder nadalje
planira pokretati postupke za ostvarivanje prihoda od prava sluznosti, sto predstavlja
ograni¢eno stvarno pravo na necijoj nekretnini, gdje vlasnik, u ovom slucaju Opcina,
ovlascuje nositelja da se na odredeni nacin sluzi tom nekretninom, sto je vlasnik te

nekretnine duzan trpjeti ili zbog toga nesto propustati.

Poljoprivrednim zemljistem, u smislu Zakona o poljoprivrednom zemljiStu (,Narodne
novine”, br. 20/18., 115/18., 98/19. i 57/22.), smatraju se poljoprivredne povrsine koje su
po nacinu uporabe u katastru opisane kao: oranice, vrtovi, livade, pasnjaci, vocnjaci,
maslinici, vinogradi, ribnjaci, trstici i mocvare, kao i drugo zemljiste koje se moze privesti
poljoprivrednoj proizvodniji.

Poljoprivredno zemljiste mora se odrzavati pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju. Pod
odrzavanjem poljoprivrednog zemljiSta pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju smatra
se sprjecavanje njegove zakorovljenosti i obrastanja visegodisnjim raslinjem, kao i

smanjenje njegove plodnosti.
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Za sto ucinkovitije upravljanje i raspolaganje zemljistem u vlasnistvu Opcine
podrazumijeva se provodenje postupaka stavljanja zemljista u funkciju: prodajom,
osnivanjem prava gradenja i prava sluznosti, rjeSavanjem zahtjeva razvrgnuca suvlasnicke
zajednice na zemljistu u vlasnistvu Republike Hrvatske, opcine i drugih osoba, zatim
provodenjem postupaka osnivanja zaloznog prava, davanjem u zakup zemljiSta, ako
upravljanje i raspolaganje njima nije u nadleznosti nekog drugog tijela.

Raspolaganje navedenim nekretninama ce se vrsiti prema potrebi i odredbama Odluka
vezanih za upravljanje i raspolaganje nekretninama na podrucju Opcine.

5.1.  Poduzetnicka zona

Od 2001.godine provode se programi Vlade za poticanje malog gospodarstva, te je
donesen i Zakon o unaprjedenju poduzetnicke infrastrukture (,Narodne novine”, broj
93/13., 114/13., 41/14.1 57/18.) u kojemu se u clanku 2., stavka 2. i 3. definirani pojam i
cilj unaprjedenja poduzetnicke infrastrukture u Republici Hrvatskoj.

Poduzetnicke zone su sukladno Zakonu definirane kao infrastrukturno opremljena
podru¢ja odredena prostornim planovima, namijenjena obavljanju odredenih vrsta
poduzetnickih, odnosno gospodarskih aktivnosti. Njihova osnovna karakteristika je
zajednicko koristenje infrastrukturno opremljenog i organiziranog prostora od strane
poduzetnika kojima se poslovanjem unutar poduzetnicke zone omogucuje racionalizacija
poslovanja i koriStenje raspolozivih resursa poduzetnicke zone zajedno s ostalim
korisnicima poduzetnicke zone.
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6. PLAN UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA KOMUNALNOM
INFRASTRUKTUROM U VLASNISTVU OPCINE JANJINA

Sukladno Zakonu o komunalnom gospodarstvu (,Narodne novine”, broj 68/01.,110/18. i
32/20.) komunalna infrastruktura jesu:

1) Nerazvrstane ceste,

2) Javne prometne povrsine na kojima nije dopusten promet motornih vozila,

3) Javna parkiralista,

4) Javne garaze,

5) Javne zelene povrsine,

6) Gradevine i uredaji javhe namjene,

7) Javna rasvjeta,

8) Groblja i krematoriji na grobljima, te

9) Gradevine namijenjene obavljanju javnog prijevoza.

Jedinice lokalne samouprave duzne su u donosSenju i provodenju programa gradenja
komunalne infrastrukture i programa odrzavanja komunalne infrastrukture postovati javni
interes i omoguciti ostvarivanje i zastitu pojedinacnih interesa na nacin koji nije u
suprotnosti i na Stetu javnog interesa (nacelo zastite javnog interesa).

6.1. Nerazvrstane ceste

Nerazvrstana cesta je javna prometna povrsina koja se koristi za promet prema bilo kojoj
osnovi i koja je pristupacna ve¢em broju raznih korisnika, a nije razvrstana u javnu cestu
u smislu posebnog propisa.

Odlukom o nerazvrstanim cestama na podru¢ju Opcine Janjina (,Sluzbeni glasnik
Dubrovacko-neretvanske zupanije” broj 1/20.) ureduje se koristenje, upravljanje,
odrzavanje, gradnja irekonstrukcija, zastita, uredenje prometa, financiranje i nadzor na
nerazvrstanim cestama na podrucju Opcine Janjina.

Nerazvrstana cesta je javno dobro u opcéoj upotrebi u vlasnistvu Opcine Janjina koja ¢e se
kao takva temeljem Odluke i Popisa upisati u Zemljisnu knjigu.

Nerazvrstana cesta je cesta koja se koristi za promet vozilima i koju svatko moze slobodno
koristiti na nacin i pod uvjetima odredenim Zakonom o cestama i drugim propisima, a nije
razvrstana u javnu cestu u smislu posebnog propisa.

Nerazvrstana cesta ne moze se otuditi iz vlasnistva Opcine niti se na njoj mogu stjecati
stvarna prava, osim prava sluznosti i prava gradenja radi gradenja gradevina sukladno
odluci opcinskog nacelnika, pod uvjetom da ne ometaju odvijanje prometa i odrzavanje
nerazvrstane ceste. Dio nerazvrstane ceste namijenjen pjesacima (nogostup i sl.) moze se
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dati u zakup sukladno odlukama Opcine, ako se time ne ometa odvijanje prometa,
sigurnost kretanja pjeSaka i odrzavanje nerazvrstane ceste.

Nerazvrstanu cestu Cine:

- cestovna gradevina,

- gradevna Cestica,

- zemljiSni pojas s obiju strana ceste potreban za nesmetano odrzavanje ceste Sirine
prema projektu ceste, a najmanje 1 metar (1 m) racunajuci od crte koja spaja krajnje
tocke poprecnog presjeka ceste,

- prometna signalizacija,

- javna rasvjeta i oprema za zastitu ceste (odbojnici, zastitne ograde, stupici i sl.),

drugi objekti predvideni projektom ceste.

Nerazvrstane ceste koriste se na nacin koji omogucava uredno odvijanje prometa, ne
ugrozava sigurnost sudionika u prometu te ne ostecuje cestu.

Nerazvrstane ceste na podrucju Opcine odrzava sama Opcina ili osoba kojoj je sukladno
Zakonu o komunalnom gospodarstvu povjereno obavljanje komunalne djelatnosti
odrzavanje nerazvrstanih cesta u skladu s programom Opcine o odrzavanja objekata i
uredaja komunalne infrastrukture i opsega radova odrzavanja uredenog gradevinskog
zemljista Opdine i drugih kapitalnih ulaganja.

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljedeée smjernice za nerazvrstane ceste:

- upisati sve nerazvrstane ceste kao javno dobro u opc¢oj uporabi i kao neotudivo
vlasnistvo Opcine Janjina,

- nerazvrstane ceste odrzavati na temelju godiSnjeg Programa odrZavanja
komunalne infrastrukture na nacin da se na njima moze obavljati trajan, siguran
i nesmetan promet, bez opasnosti za osobe i imovinu,

- gradenje i rekonstrukciju nerazvrstanih cesta obavljati sukladno godiSnjem
Programu gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture na temelju
tehnicke dokumentacije, propisa o gradnji i prostornih planova,

- voditi i azurirati jedinstvenu bazu podataka o nerazvrstanim cestama.

Opcina Janjina u 2024. godini planira nastaviti provedbu aktivnosti uredenih Odlukom o

nerazvrstanim cestama na podrucju Opcine Janjina.

6.2.  Groblja i krematoriji na grobljima
Groblja i krematoriji su ogradeni prostori zemljiSta na kojem se nalaze grobna mjesta,
prostori i zgrade za obavljanje ispracaja i pokopa umrlih (gradevine mrtvacnica i
krematorija, dvorane za izlaganje na odru, prostorije za ispracaj umrlih s potrebnom
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opremom i uredajima), pjesacke staze te uredaji, predmeti i oprema na povrSinama

groblja, sukladno posebnim propisima o grobljima.

Pod odrzavanjem groblja i mrtvacnica unutar groblja podrazumijeva se odrzavanje
prostora i zgrada za obavljanje ispracaja i ukopa pokojnika te uredivanje putova, zelenih
i drugih povrsina unutar groblja.

Tablica 5. Komunalna infrastruktura — groblja i krematoriji na grobljima

Naziv komunalne
infrastrukture

Vrsta
komunalne

Povrsina
(m?)

Vlasnistvo
(upravljanje)

dio Cest.zem.

5909, dio
Cest.zem. 3414,
dio Cest.zem.
3413, Cest.zem.

infrastrukture

. . 2654/1, 2654/3, GROBLJA Opdina Janjina,
Groblje Sv. Stjepan s . )
1. . o 2655/1, 2653, KREMATORUI 2870 Zupa sv. Vlaha i
mrtvacnicom u Janjini ) N
2655/2, 2665, NA GROBLJIIMA privatno vlasnistvo
Cest. zgr. *366,
dio *334, *420,
*409, *408, *406,
*405, *404
k.o. Janjina
dio 1145/2,
dio Cest.zgr. 95, v
. Bratovstina zupe
. dio Cest.zem. GROBLJAI .
Groblje Male Gospe u . . Sv. Vlaha, Zupa sv.
2. 1146, dio 1147 i KREMATORUI 570 L.
Sreseru L. Vlaha i privatno
dio Cest.zem. NA GROBLJIIMA .
vlasnistvo
1191,
k.o. Sreser
. Y., x GROBLJA
Groblje Doci¢ u Cest.zem. 321 . N
3. o . KREMATORUI 321 Privatno vlasnistvo
Osobjavi k.o. Osobjava
NA GROBLJIMA
Izvor: Opdina Janjina
6.3. Javne zelene povrsine

Javne zelene povrSine su parkovi, drvoredi, Zivice, cvjetnjaci, travnjaci, skupine ili

pojedinacna stabla, djedja igralista s pripadaju¢om opremom, javni Sportski i rekreacijski

prostori, zelene povrsine uz ceste i ulice, ako nisu sastavni dio nerazvrstane ili druge ceste

odnosno ulice i sl.
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Tablica 6. Komunalna infrastruktura — javne zelene povrsine

Red. Naziv komunalne Vrsta komunalne Povrsina Vlasnistvo

br.

infrastrukture

infrastrukture

(m?)

(upravljanje)

e JAVNE ZELENE . .
1. Djecje igraliste 561 . 183 Opdina Janjina
POVRSINE
JAVNE ZELENE . ..
2. Park 150 . 150 Opcina Janjina
POVRSINE
Drvored, JAVNE ZELENE Pomorsko javno
3. . 5993 ; 400 m'
Bratkovice POVRSINE dobro
Drvored, JAVNE ZELENE Privatno
4. . 670/25, 670/24 ; 100 m' N
Malo Drace POVRSINE vlasnistvo
5 Drvored cempresa JAVNE ZELENE 150 my Pomorsko javno
. ; m
Sreser-Kraj POVRSINE dobro
6 Drvored palmi JAVNE ZELENE 50 Pomorsko javno
' Sreser-Kraj POVRSINE dobro
7 Drvored tamarisa JAVNE ZELENE 100 m' Pomorsko javno
. ; m
Sreser-Kraj-Rat POVRSINE dobro
Drvored cempresa JAVNE ZELENE Privatno
8. . 5987 . 500 m' "
Janjina POVRSINE vlasnistvo

Izvor: Opcina Janjina

7. PLAN PRODAJE NEKRETNINA U VLASNISTVU OPCINE JANJINA

Jedan od ciljeva u Strategija je da Opcina mora na racionalan i uc¢inkovit nacin upravljati
svojim nekretninama na nacin da one nekretnine koje su potrebne Opcini budu stavljene
u funkciju koja ce sluziti njezinu racionalnijem i ucinkovitijem funkcioniranju. Sve druge
nekretnine moraju biti ponudene na trziStu bilo u formi najma, odnosno zakupa, bilo u
formi njihove prodaje javnim natjecajem.

Opcina moze prodati nekretnine u svom vlasnistvu na temelju javnog natjecaja i uz cijenu
koja odgovara trzisnoj vrijednosti nekretnine, osim u slucajevima kad je mjerodavnim
zakonskim propisima drukcije odredeno.

Opcina Janjina planira prodaju nekretnina u vlasnistvu Opcine osim u slucajevima kad je
mjerodavnim zakonskim propisima drukcije odredeno (Zakon o prostornom uredenju).

Nekretnine u vlasnistvu Opcine Janjina mogu se prodati po trzisSnoj vrijednosti bez
provedbe javnog natjecaja (izravhom pogodbom) samo iznimno, u slucajevima
predvidenim zakonom.
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8. PLAN STJECANJA NEKRETNINA U VLASNISTVU OPCINE JANJINA

Opcina stjecCe vlasnistvo i druga stvarna prava na nekretninama kupnjom, prihvatom dara,
zamjenom, nasljedivanjem i drugim nacinima odredenim zakonom.

Obzirom na eventualno moguce iskazane potrebe za provodenje projekata od posebne
vaznosti i od posebnog interesa Opcine Janjina, Opcina Janjina moze stjecati i druge
nekretnine u skladu s proracunskim moguénostima, a po posebnim odlukama Opcinskog
vijeca Opcine Janjina ili Opcinskog nacelnika sukladno zakonskim odredbama koje
utvrduju ingerencije u postupcima upravljanja imovinom.

Tablica 8. Nekretnine koje Opcina Janjina ima u planu stjecati

Katastarska PovrsSina Kratki obis
b (mZ) p
1 787/1 Osobjava 120 Zgrada Mjesnog odbora s prilazom
2. *3 Osobjava 5 Prilaz zgradi
. Zgrada mjesnog odbora Osobjava s
> dio 203/2 Osobjava 40 ’ J pglazom J
4 *205 Sreser 248 Zgrada mjesnog odbora Sreser

Katastarska Povrsina
opéina (m?)

Kratki opis

dio Cest. zem. 5949/1, dio Cest.
zem. 5948, Cest. zem. 5949/3,
Cest. zem. 5949/2, dio Cest. zgr.
82/3, Cest. zem. 5950, dio Cest
zgr. 19, dio Cest zgr. 82/1, dio
Cest. zgr. 9/2, dio cest. zgr. 10,
dio Cest. zgr. 24, Cest. zem.
58/1 i dio Cest. zgr. 461 Janjina 1099 Janjina-Gornje Selo

89/2, *357,89/1, 90, 83/2 i
58/1 Janjina 300 Janjina-Gornje Selo

dio cest. zem. 5949/1 (od
krizanja s Cest. zgr. 141/1 do
raskrizja s Cest. zem. 5957), dio
cest. zem. 5957 (Priko Strazice,
dio Cest. zem. 5957), Cest. zem.
592/4, dio Cest. zem. 5949/1
(do granice Cest. zem 595 i
Cest. zgr. 371), dio Cest zem
5948 (do odjeljka izmedu Cest.
zem. 100 i 101 (ukljucujuci
iste), dio Cest zgr. 367, dio Cest.
zgr. 162, Cest. zem. 5947, dio Janjina 150 Janjina-Dezulovici
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Cest. zgr. 172/3, dio Cest. zem.

114, dio Cest. zem. 5946 (do

Cest. zem. 568), Cest. zgr. 156/1

i Cest. zgr. 156/2, dio Cest. zgr.
168

dio Cest. zem. 5943 (od Cest.
zgr. 465 do cest. zem. 5893/1),
dio Cest. zem. 5946 (od
raskrséa s Cest. zem. 5943 i
5987 do cest. zem. 568, dio
Cest. zem. 5946, Cest. zgr.
145/4, Cest. zgr. 143/2, Cest.
zem. 5944, Cest. zem. 5945 i
dio cest. zgr. 177/3, dio Cest.
zgr. 177/2 i dio Cest. zgr. 177/1,
dio cest. zem. 143/1 Cest. zgr.
179/7, dio 179/2, dio Cest. zem.
179/5 i dio Cest. zem. 179/4,
Cest. zem. 5952, dio Cest. zem.
547, dio Cest. zem. 550, Cest.
zem. 5953/2, Cest. zgr. 430, dio
cest. zem. 5953/1 (do Cest.
zem. 635/9) i dio Cest. zem.
5954/1 k. 0. od gornje granice
s Cest. zem. 561 do raskrséa s
Cest. zem. 5923 i 5943

Janjina

120

Janjina-Prislici

Cest. zem. 5987 i to do granice
s Cest. zem. 521/2 i1 636/10, dio
Cest. zem. 5954/1 (od raskrizja
s Cest. zem. 5943 i 5987 do
raskrizja s Cest. zem. 5942 i
5955/1 k. o. Janjina), Cest. zem.
5942, Cest. zgr 213/1, dio Cest.
zgr. 218/1, dio Cest. zgr. 216,
dio Cest. zgr. 220, dio Cest. zgr.
219 i djelu Cest. zem 246, dio
Cest. zem. 241, dio Cest. zem.
5943 i dio Cest. zgr. 213/2

Janjina

350

Janjina-Jaspricici

dio Cest zem. 5954/1 od
raskrizja s Cest. zem. 5942 i
5955/1 do raskrsca s 5940/2,
Cest. zem. 5940/2 (iskljucuje
odjeljak koji se pruza prema
Cest. zem. 410), Cest. zem.
5941, dio zgr. 244, dio Cest.
zgr. 228/4, dio Cest. zgr. 228/3,
dio zgr 239/1, dio Cest. zgr.
243/1, dio Cest. zgr. 239/2, dio
243/3, dio Cest. zgr. 229/1, dio

Cest. zem. 274/3, 275/2, dio

Janjina

150

Janjina-Bara
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276/1, dio 267, dio 273/2, dio

Cest zgr. 231 i djelu Cest. zgr.

229/2, dio Cest. zgr 251, Cest.

zem. 5939, Cest. zgr. 274, dio
Cest. zgr. 267/2

Cest. zem. 5987 do granice s
Cest. zem. 513/5 do granice s
Cest. zem. 5994, 635/16,
5955/1, dio Cest. zem. 440/3,
443/2, 410, dio 406/1, dio 405 i

5940/2 Janjina 400 Janjina-Dolina
2512, 2513/1, 2513/2, 2577,
2515/1, 2575/2, 2575/1, 2574,
2572, 2571, 2570, 2550, 2552,
2536/1, 2536/2, 2536/3, 4306,
4307,4311, 4313, 4315, 4318,
4319, 5905, 4281, 4274/2,
4349/4, 4354/2, 4355, 4356,
4358, 4357, 4373/2, 4374/1,
4374/2, 4374/2, 4377, 4378,
4384, 4385/1, 4567, 4235/2,
4234, 4233, 4232, 4231, 4230,
4204/3, 4206, 4205, 4156/1,
415714160 Janjina 5200 Janjina-Krive njive
Cest. zem. 5994 Janjina 380 Janjina-Vardiste
dio 1536/2, dio 1536/1, dio
1535, dio 2217 i dio 2253 Popova Luka 500 Popova Luka
682/32, 682/38 i 682/37 Janjina 1058 Drace-Uz obalu II
3281/12, 3/1, 2/2, dio 1/6, dio
1/7, dio 684/2, dio 683/14 i dio
684/1 Popova Luka 3000 Drace-Bratkovice I
dio 1/4idio 1/5 Popova Luka 830 Drace-Bratkovice II
Drace-Potok od
dio 1/6, dio 2/3 i dio 1/2 Popova Luka 500 Barcina
dio 1/4 i dio 1/5 Drace 800 Drace-Veliki Prinos
1841/1,1841/36, 1841/34 i
1848/6 Sreser 2700 Drace - Zapoje
dio 1858/5 i 1858/2 Sreser 3250 Drace-Ograda
dio 994 i dio 996 Sreser 200 Sreser-Starine
dio 826/7, dio 830/2, dio
830/6, dio 832/3 Sreser 650 Sreser-Osredak
dio 830/1, dio 598/3, dio
830/6, dio 832/4, dio 833/7,
dio 840, dio 605/1 i dio 650/1 Sreser 550 Sreser-Put Rades njive
717/1idio 718/12 Sreser 250 Sreser Brig
dio 707, dio 706 i *57/3 Sreser 80 Sreser Brig
dio 787/9, dio 782/8 i dio
782/10 Sreser 200 Sreser-Luséica
dio 733/21,761/41761/26 Sreser 215 Sreser-Zaloze
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761/16 i dio 761/9 Sreser 850 Sreser-Zeleni¢
dio 733/21, dio 761/35, dio
733/22 Sreser 1700 Sreser-Put Ugla
dio 733/21, dio 783/2, dio
784/2, dio 1009/1 i dio 784/1 Sreser 1000 Sreser-Kraj Rat
1140/2, 1090/1, *88/3, *85/1,
*83, 1022/111013/1 Sreser 2300 Sreser-Kraj
dio 1019/3, dio 992/1, dio
826/1, 659/1 i dio 598/2 Sreser 100 Sreser-Put Perceviéa
1129, dio 1130, dio 1131, dio
1156, dio 1157, dio 1185/2 i
dio 1200 Sreser 380 Sreser-Peca
1121/2, 1120, 1072, 1109/1,
1073/4, 1107, 1081, 1080/3 i
dio 992/1 Sreser 800 Sreser-Zaperak
992/1, dio 1032, dio 990/1, dio
989/1, dio 1033/1 i dio 1034/1 Sreser 850 Sreser-Podkuce
1019/12 i dio 1027/1 Sreser 800 Sreser-Podolinje
1019/2 i dio 1018 Sreser 180 Sreser-Blace
1345/1, 1345/2, 1344/6,
1344/5, 1343/1, 1340/2, 1254,
1335/1, 1335/2, 1331, 1332/1,
1329/44, 1329/49, 1329/34 i
1329/40 Sreser 1750 Sreser-Laniste
Sreser-Gornje
dio 1269/2 Sreser 300 Zastranje
dio 2169/2 Sreser 200 Sreser-Donje Zastranje
2275, 269, 2269, 2279, *129,
2270, 2269, 2273, 1971/2 i
2325/1 Sreser 830 Sreser-Dol

Igralista

Katastarska opcina

Povrsina (m?)

Kratki opis

dio Cest. 1714, dio Cest.
1709 i dio 1707

Osobjava

150

Bocarsko IgraliSte

2. dio Cest. 1535 i dio Cest.
1536/1

Popova Luka

150

Bocarsko IgraliSte

Cest. 1688/1, 1689/1,
1689/2, 1689/3, 1689/5,
1691, 1698, 1700/1,
& 1700/2, 1700/3, 1700/4,
1700/5, 1701, 1702/1,
1702/2,1703/1, 1703/2,
1704, 1705/111705/2

Janjina

950

Malonogometno
igraliste

Groblja
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Povrsina Vlasnistvo
(m?) (upravljanje)

Katastarska opcina

Cest. zem. 2654/1, 2654/3,
2655/1, Cest. zgr. *366, dio . Op¢ina Janjina, Zupa sv. Vlaha i

1. Janjina 2870 . .
*334, *420, *409, *408, privatno vlasnistvo

*406, *405, *404, sve k. o.

Dio 1145/2, dio Cest. zgr.

95, dio Cest. zem. 1146, Bratovétina Zupe Sv. Vlaha, Zupa
2. ) o Sreser 570 L ~
dio 1147 i dio Cest. zem. sv. Vlaha i privatno vlasnistvo
1191
3. Cest. zem. 321 Osobjava 321 Privatno vlasnistvo

9. PLAN PROVODENJA POSTUPAKA PROCJENE IMOVINE U VLASNISTVU
OPCINE JANJINA

Procjena vrijednosti nekretnina u Republici Hrvatskoj regulirana je Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (,Narodne novine”, broj 78/15.) koji je donesen 03. srpnja 2015.
godine, a na snazi je od 25. srpnja 2015. godine. Zakon se iskljuCivo bavi trziSnom
vrijednosti nekretnina koja se procjenjuje pomocu tri metode i sedam postupaka, a
propisan je i nacin na koji se prikupljaju podatci koje procjenitelji dobiju primjenjujuci
propisanu metodologiju, te potom evaluiraju i dalje koriste. Procjenu vrijednosti
nekretnine mogu vrsiti jedino ovlastene osobe: stalni sudski vjeStaci i stalni sudski
procjenitelji.

Na nekretninama na kojima nije izvrSena procjena vrijednosti vrsit ¢e se pojedinacna
procjena na temelju procjembenih elaborata koje Ce izraditi ovlasteni procjenitelji. Podaci
o nekretninama se neprestano uskladuju, unose se promjene vezano uz prodaju
nekretnina, kupnju nekretnina, povrat imovine, izgradnju, upotrebu, ulaganja i slicno.

Ukoliko se ukaze potreba za davanje u zakup ili prodaju nekretnine tada ¢e se provesti
procjena koju ¢e obavljati ovlasteni sudski vjestak s kojim e se sklopiti ugovor za izradu
elaborata o procjeni trziSne vrijednosti nekretnina. Sadrzaj i oblik elaborata mora se
izraditi sukladno zakonskim propisima i aktima te uputama iz ugovora sklopljenog s
izabranim sudskim vjestakom.

Procjena potencijala imovine mora se zasnivati na snimanju, popisu i ocjeni realnog stanja.

U planiranom razdoblju, kako se budu uskladivali imovinsko-pravni odnosi (vlasnicki
udjeli), tako ¢e Opcina uskladivati, odnosno revalorizirati vrijednosti imovine.
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Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljede¢e smjernice za provodenja

postupaka procjene imovine u vlasnistvu Opcine:

procjenjivanje imovine te njeno iskazivanje u knjigovodstvu Opcine,

procjenu potencijala imovine Opcine Janjina zasnivati na snimanju, popisu i ocjeni
realnog stanja,

uspostaviti jedinstven sustav i kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog oblika
imovine, kako bi se sto transparentnije odredila njezina vrijednost.

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljedece smjernice za provodenje postupaka

procjene imovine u vlasnistvu Opcine:

procjenu potencijala imovine Opcine Janjina zasnivati na snimanju, popisu i ocjeni
realnog stanja,

kontinuirano raditi na detektiranju jedinica imovine u vlasnistvu Opcine, te istu
procjenjivati i upisivati u poslovne knjige,

uspostaviti jedinstven sustav i kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog oblika
imovine, kako bi se sto transparentnije odredila njezina vrijednost,

vrsiti procjenu nekretnina u trenutku kada se za to ukaze potreba, odnosno prije
raspolaganja nekretninama,

sadrzaj i oblik procjembenog elaborata mora se izraditi sukladno zakonskim
propisima i aktima te uputama iz ugovora sklopljenog s izabranim sudskim
vjestakom

temeljem azuriranog Registra nerazvrstanih cesta koje su u vlasnistvu Opdcine
izvrsiti procjenu novoupisanih stavki imovine u registar imovine Opcine,

azurirati Registar ugovora Opcine.

Sve nekretnine pojedinacno se procjenjuju od strane ovlastenog sudskog procjenitelja, a

temeljem procjembenog elaborata napravljenog sukladno vazedim zakonskim i

podzakonskim propisima.

Opcina Janjina u 2024. godini ima u planu vrsiti procjenu nekretnina za one nekretnine

kojima se bude raspolagalo.
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10.PLAN RJESAVANJA IMOVINSKO-PRAVNIH ODNOSA

Jedan od osnovnih zadataka u rjeSavanju prijepora oko zahtjeva koje jedinice lokalne i
podrucne samouprave imaju prema Republici Hrvatskoj je u rjeSavanju suvlasnickih
odnosa u kojima se medusobno nalaze. U tom smislu potrebno je popisati sve nekretnine
(stanove, poslovne prostore i gradevinska zemljista) na kojima postoji suvlasnistvo i gdje
god je to moguce i ne preklapaju se interesi, ili zamijeniti suvlasnicke omjere na pojedinim
nekretninama ili razvrgnuti suvlasnicku zajednicu geometrijskom diobom. U praksi bi to,
izmedu ostalog, znacilo da bi se zamjenom nekretnina formirale veée gradevinske Cestice
pogodne za investicije.

U dijelu koji se odnosi na rjeSavanje imovinskopravnih odnosa za potrebe realizacije
projekata jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, prije svega, obuhvaceni
su:

Projekti koji su od opceg javnog ili socijalnog interesa

2. Projekti od osobitog znacaja za gospodarski razvoj poput izgradnje novih,
odnosno prosirenja postojecih poduzetnickih zona

3. Infrastrukturni projekti jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave
Projekti jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave koji se financiraju iz
fondova Europske unije

Zakonom o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina (,Narodne novine” broj 80/11.) u cilju osiguravanja pretpostavki za ucinkovitije
provodenje projekata vezano za izgradnju infrastrukturnih gradevina od interesa za
Republiku Hrvatsku i u interesu jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, radi
uspjesnijeg sudjelovanja u Kohezijskoj politici Europske unije i u koriStenju sredstava iz
fondova Europske unije, ureduje rjeSavanje imovinskopravnih odnosa i oslobodenje od
placanja naknada za stjecanje prava vlasnistva, prava sluznosti i prava gradenja, na
zemljiStu u vlasnistvu Republike Hrvatske i vlasnistvu jedinica lokalne, odnosno jedinica
podrucne (regionalne) samouprave.

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljedece smjernice vezane za rjeSavanje
imovinsko-pravnih odnosa:
- neprestani rad na detektiranju i uknjizbi jedinica imovine u vlasnistvu Opcine
Janjina koje do sada nisu bile evidentirane kao opcinska imovina,
- rjeSavati imovinsko-pravne odnose na nekretninama, kao osnovni preduvjet
realizacije investicijskih projekata,
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- uskladivati podatke u zemljiSnim knjigama sa podacima u katastru radi utvrdivanja
stvarnog stanja na terenu,

- popisati sve nekretnine na kojima postoji suvlasnistvo i gdje god je to moguce,
zamijeniti suvlasnicke omjere na pojedinim nekretninama ili provesti razvrgnuce
suvlasnicke zajednice.

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljedece smjernice vezane za rjesavanje
imovinsko-pravnih odnosa:
- rjeSavati imovinsko-pravne odnose na nekretninama, kao osnovni preduvjet
realizacije investicijskih projekata,
- pocetak uskladivanja vanknjiznih stanja sa stanjem upisa u zemljisne knjige,
- uskladivati podatke u zemljiSnim knjigama sa podacima u katastru radi utvrdivanja

stvarnog stanja na terenu,

- popisati sve nekretnine na kojima postoji suvlasnistvo i gdje god je to moguce,
zamijeniti suvlasnicke omjere na pojedinim nekretninama ili provesti razvrgnuce
suvlasnicke zajednice,

- u poslovnim knjigama evidentirati, te u financijskim izvjestajima iskazati imovinu
(nekretnine) za koju su rijeSeni imovinsko-pravni odnosi, prema procijenjenim
vrijednostima sudskog vjestaka.
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11.PLAN PROVEDBE PROJEKATA JAVNO-PRIVATNOG PARTNERSTVA

Zakonom o javno-privatnom partnerstvu (,Narodne novine”, broj 78/12. i 152/14.)
utvrden je postupak predlaganja i odobravanja prijedloga projekata javno-privatnog
partnerstva, provedba tih projekata, sadrzaj ugovora o javno-privatnom partnerstvu te
druga bitna pitanja.

Javno-privatno partnerstvo jest dugorocan ugovorni odnos izmedu javnog i privatnog
partnerstva, Ciji je predmet izgradnja ili rekonstrukcija te odrZzavanje javne gradevine, u
svrhu pruzanja javnih usluga iz okvira nadleznosti javhog partnera. Obvezu i rizike u
financiranje i proces gradnje preuzima privatni partner. Statusno javno-privatno
partnerstvo jest model temeljen na ugovornom odnosu izmedu javnog i privatnog

partnera.

Javno tijelo moze dopustiti i obavljanje komercijalne djelatnosti s ciljem naplate prihoda,
ako je tako ugovoreno. U svrhu provedbe projekata javno-privatnog partnerstva, javni
partner prenosi na privatnog pravo gradenja ili mu daje koncesiju. Ugovor o javno-
privatnom partnerstvu zakljucuje se u pisano obliku na odredeno razdoblje koje ne moze
biti krace od pet ni duze od cetrdeset godina, osim ako posebnim zakonom nije propisano
duze razdoblje.

Javno-privatno partnerstvo oblik je suradnje dvaju sektora, u okviru koje se udruzivanjem
resursa i podjelom rizika postize dodana vrijednost. Kod projekata javno-privatnog
partnerstva vodit ¢e se racuna o ciljevima koji se zele posti¢i ukljucivanjem privatnog
sektora u isporuku javnih usluga, kao $to su smanjenje ukupnih zivotnih troskova javnog
projekta, povecanje efikasnosti trosenja javnog novca, ubrzanje raspolozivosti ponude
javne infrastrukture i slicno.

U financiranju projekta dijelom sudjeluje privatni poduzetnik, a ostatak vrijednosti
nadoknaduje javno tijelo iz svoje proracuna. Relativho dugo trajanje odnosa (maksimum
je do Cetrdeset godina) omogucuje povrat ulozenih sredstava privatnom poduzetniku.

Opcina nema planova za ulaZzenje u projekte javno-privatnog partnerstva u 2024. godini.
Izgradnja pojedinog javnog objekta primjenom javno-privatnog partnerstva smatrat e se
samo jednom od mogucnosti koja se moze primijeniti samo kad to dopusta situacija,
obiljezja projekta i gdje se mogu dokazati jasne prednosti i koristi. Primjena dolazi u obzir
samo ako se pokaze boljim rjeSenjem od, na primjer, tradicionalnih modela javne nabave,
a sukladno definiranoj proceduri i metodologiji u sklopu vazece zakonske regulative u
Repubilici Hrvatsko;.
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12.PLAN POSTUPAKA VEZANIH UZ SAVJETOVANJE SA ZAINTERESIRANOM
JAVNOSCU I PRAVO NA PRISTUP INFORMACIJAMA KOJE SE TICU
UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA IMOVINOM U VLASNISTVU OPCINE

Kontinuiranom i redovitom objavom informacija koje se ti¢u upravljanja i raspolaganja
imovinom na Internet stranici Opcine Janjina zainteresiranoj javnosti omogucava se uvid
u rad opcinske uprave te se povecava transparentnost i ucinkovitost cjelokupnog sustava
upravljanja imovinom u vlasnistvu Opcine Janjina.

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljede¢e smjernice vezane uz savjetovanje sa
zainteresiranom javnoscu i pravo na pristup informacijama:

- na sluzbenoj internet stranici omoguditi pristup dokumentima upravljanja i
raspolaganja imovinom u vlasnistvu Op¢cine Janjina,
- nastaviti sa redovitom i proaktivnom objavom dokumenata upravljanja i

raspolaganja imovinom na internetskoj stranici Opcine,
- provoditi savjetovanje sa zainteresiranom javnoS¢u i pravo na pristup
informacijama koje se ti¢u upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasnistvu Opcine.

13.PLAN ZAHTJEVA ZA DAROVANJE NEKRETNINA UPUCENIH MINISTARSTVU
PROSTORNOGA UREDENJA, GRADITELJSTVA I DRZAVNE IMOVINE

Nekretnine u vlasnistvu Republike Hrvatske mogu se darovati jedinicama lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave.

Nekretnine u vlasnistvu Republike Hrvatske mogu se darovati u svrhu:

— ostvarenja projekata koji su od osobitog znacenja za gospodarski razvoj, poput
izgradnje poduzetnickih zona te realizacije strateskih investicijskih projekata od
Sireg znacaja za Republiku Hrvatsku i/ili jedinice lokalne i podrucne (regionalne)
samouprave, koji su kao takvi utvrdeni od strane nadleznog tijela jedinica lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave,

— ostvarenja projekata koji su od opéeg javnog ili socijalnog interesa, poput izgradnje
skola, djecjih vrtica, bolnica, domova zdravlja, drustvenih domova, izgradnje
spomen obiljezja i memorijalnih centara, groblja, ustanova socijalne skrbi,
provodenje programa deinstitucionalizacije osoba s invaliditetom, izgradnje
sportskih i drugih sli¢cnih objekata i provedbe programa prema Zakonu o drustveno
poticanoj stanogradnji, ukoliko se ne osniva pravo gradenja, i
izvrSenja obveza Republike Hrvatske
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Nekretnine koje su u zemljisSnim knjigama upisane kao vlasnistvo Republike Hrvatske i
koje su se na dan 1. sijecnja 2017. koristile kao Skole, domovi zdravlja, bolnice i druge
ustanove kojima su osnivaci jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave i koje
se koriste u obrazovne i zdravstvene svrhe te groblja, mrtvacnice, spomenici, parkovi,
trgovi, djecja igralista, sportsko-rekreacijski objekti, sportska igralista, drustveni domovi,
vatrogasni domovi, spomen-domovi, trznice i javne stube temeljem novog Zakona o
upravljanju drzavnom imovinom upisat ¢e se u vlasnistvo jedinca lokalne ili podrucne
(regionalne) samouprave na cijem podrucju se nalaze odnosno u vlasnistvo ustanove koja
ih koristi ili njima upravlja i koja je vlasnistvo nekretnine stekla temeljem posebnog
propisa.

Jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, odnosno ustanove bile su duzne do
31. prosinca 2019. dostaviti Ministarstvu zahtjev za izdavanje isprave podobne za upis
prava vlasnistva na gore spomenutim nekretninama.

Ministarstvo ce izdati ispravu podobnu za upis prava vlasnistva na navedenim
nekretninama jedinici lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, odnosno ustanovi
sukladno pravodobno podnesenim zahtjevima. Jedinice lokalne i podrucne (regionalne)
samouprave, odnosno ustanove duzne su provesti sve pripremne i provedbene postupke
ukljucujuéi i formiranje gradevinskih cestica radi upisa vlasnistva na spomenutim

nekretninama u zemljisne knjige.

Opcina Janjina je zatrazila od Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne
imovine darovanje sljedecih nekretnina:

Tablica 9. Nekretnine za koje je Opcina Janjina zatraZila darovanje od Ministarstva prostornoga
uredenja, graditeljstva i drZavne imovine

Broj Katastarska Povrsina Razlog zahtjeva za

Cestice op¢ina (m?) darovanje

Naziv nekretnine

Veliki Prinos 686/8 Janjina 6939 Izgradnja POS stanova
Izvor: Opcina Janjina

Opcina Janjina do kraja 2024. godine dostaviti ¢e Ministarstvu prostornoga uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine zahtjeve za darovanje nekretnina prema svojim
potrebama.
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14.PLAN VODENJA EVIDENCIJE IMOVINE

Sredisnji registar drzavne imovine ureden je Zakonom o SrediSnjem registru drzavne
imovine (Narodne novine, br. 112/18.) s ciljem evidencije, uvida u opseg i strukturu
pojavnih oblika drzavne imovine, ucinkovitijeg upravljanja i nadzor nad raspolaganjem i
stanjem drzavne imovine, kvalitetnijeg i brzeg donosenja odluka o upravljanju i
raspolaganju drzavnom imovinom te pracenja koristi i ucinaka upravljanja pojavnim
oblicima drzavne imovine.

Sukladno ¢lanku 7. Zakona Vlada Republike Hrvatske donijela je Uredbu o SrediSnjem
registru drzavne imovine (Narodne novine, br. 3/20.) kojom je poblize uredeno ustrojstvo
i nacin vodenja, sadrzaj Sredisnjeg registra, nacin prikupljanja podataka i utvrdeni podaci
koji se javno objavljuju.

Sukladno navedenom Zakonu, pod pojmom drzavne imovine podrazumijeva se sva
nefinancijska i financijska imovina drzave, i to: imovina u vlasnistvu Republike Hrvatske,
imovina jedinica lokalne odnosno podrucne (regionalne) samouprave, imovina trgovackih
drustava, zavoda i drugih pravnih osoba ciji je osnivac Republika Hrvatska i/ili jedinica
lokalne odnosno podrucne (regionalne) samouprave, imovina ustanova kojima je jedan
od osnivaca Republika Hrvatska i/ili jedinica lokalne odnosno podrucne (regionalne)
samouprave, imovina ustanova kojima je jedan od osnivaca ustanova (iji je osnivac
Republika Hrvatska i/ili jedinica lokalne odnosno podrucne (regionalne) samouprave i
imovina pravnih osoba s javnim ovlastima te pojavni oblici drzavne imovine koji su tim
pravnim osobama na temelju posebnog propisa ili pravnog posla dani na upravljanje ili

koriStenje (u daljnjem tekstu: drzavna imovina), bez obzira na visinu vlasnickih udjela.

Obveznici su duzni:

— voditi svoju evidenciju o pojavnim oblicima drzavne imovine kojom upravljaju,
raspolazu ili im je dana na koristenje, neovisno o nositelju vlasnickih prava te
imovine,

— dostaviti i unijeti podatke o pojavnim oblicima drzavne imovine kojom upravljaju
ili raspolazu u Sredisnji registar, uz naznaku isprave na temelju koje je upis,

promjena ili brisanje izvrseno.
Jedan od prioritetnih ciljeva je vodenje, razvoj i unaprjedenje sveobuhvatne interne

evidencije pojavnih oblika imovine kojom upravlja Opcina kako bi se osigurali podaci o
cjelokupnoj imovini odnosno resursima s kojima Opcina Janjina raspolaze.
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Opcina Janjina je uspostavila bazu podataka te kontinuirano popisuje imovinu, sto je prvi
i najvazniji korak u uspostavi djelotvornog sustava upravljanja imovinom. Detaljna baza
podataka omogucava nadzor i analizu nekretnina te osigurava transparentnost u radu.
Opcina Janjina ima ustrojen registar imovine te se isti ovisno o promjenama, redovito
azurira/nadopunjuje.

Opcina Janjina je imenovala odgovornu osobu za elektronicki unos i azuriranje podataka
te se obvezuje dostaviti i unijeti podatke o pojavnim oblicima drzavne imovine kojom
upravlja ili raspolaze u Sredisnji registar, uz naznaku isprave na temelju koje je upis,
promjena ili brisanje izvrseno.

15.POSEBNI CILJEVI I MJERE-SISTEMATIZIRANI PRIKAZ
Posebni cilj: Ucinkovito upravljanje nekretninama u vlasnistvu Opcine Janjina

operacionalizira se putem sljedecih mjera:
- Odrzavanje postojecih portfelja nekretnina kojima upravlja Op¢ina
- Aktivacija neiskoristene i neaktivne opcinske imovine

Posebni cilj: Ucinkovito upravljanje vlasnickim udjelima u trgovackim drustvima
operacionalizira se putem sljedecih mjera:
- Vrsiti kontrolu nad trgovackim drustvima u kojima Opdcina ima vlasnicki udio te
prikupljati i pregledavati izvjeS¢a o poslovanju trgovackih drustava

Posebni cilj: Vodenje, razvoj i unaprjedenje sveobuhvatne interne evidencije
pojavnih oblika imovine kojom upravlja Op¢ina Janjina operacionalizira se putem
sljedecih mjera:

- Funkcionalna uspostava evidencije opcinske imovine

Posebni cilj: Nekretnine dovesti u stanje imovinsko-pravne, prostorno-planske i
funkcionalno-trzisne sposobnosti operacionalizira se putem sljede¢ih mjera:
- Provodenje aktivnosti rjeSavanja imovinskopravnih odnosa
- Procjena potencijala imovine Opcine Janjina - snimanje, popis i ocjena realnog
stanja imovine

Posebni cilj: Normativno urediti upravljanje i raspolaganje svim pojavnim oblicima
nekretnina operacionalizira se putem sljedecih mjera:
- Izmjene i dopune vazecih strateskih akata te izrada novih strateskih akata
upravljanja imovinom
- Donositi opce i pojedinacne akte glede upravljanja imovinom

26



UCINKOVITO UPRAVLJANJE NEKRETNINAMA U VLASNISTVU OPCINE JANJINA

POSLOVNI PROSTORI

Razdoblje: sijeCanj — prosinac 2024.

MJERNA

PRAVNO/UPRAVNI AKTIVNVOSTI/ OPIS POKAZATELJI JEDINICA ZA POLAZNA I CILJANA
MJERA INSTRUMENTI NACIN AKTIVNOSTI REZULTATA POKAZATELJ VRIJEDNOST MJERNE
PROVEDBE MJERE OSTVARENJA REZULTATA JEDINICE
Zakon o upravljanju drzavnom
imovinom
(,Narodne novine”, br. 52/18.)
Aktivacija Zakon o zakupu i kupoprodaji Potpisivanje
neiskoristene | poslovnog prostora (,Narodne | Sklapanje ugovora ugovora o zakupu Broj sklopljenih Polazna (2)
“neakt!vne . novine’, broj 125/11., 64/15. 1 © zakup.u poslovnih prostora | ugovora o zakupu Broj Ciljana (3)
opdcinske imovine 112/18.) poslovnih L . .
s fizickom ili poslovnih prostora
putem zakupa prostora

(najma)

Zakon o procjeni vrijednosti
nekretnina (,Narodne novine”,
broj 78/15.)

pravnom osobom
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UCINKOVITO UPRAVLJANJE NEKRETNINAMA U VLASNISTVU OPCINE JANJINA

STAMBENI PROSTORI

Razdoblje: sije¢anj — prosinac 2024.

PRAVNO/UPRAVNI AKTIVNOSTI/ POKAZATELJI JEI\D,II.:\EIIZ':AZA POLAZNA I CILJANA
MJERA INSTRUMENTI NACIN OPIS AKTIVNOSTI REZULTATA POKAZATELJ VRIJEDNOST MJERNE
PROVEDBE MJERE OSTVARENJA REZULTATA JEDINICE
Zakon o upravljanju
drzavnom imovinom
Aktivacija (,Narodne novine”, br. 52/18) . R
neiskoristene i Sklapanje.ugovora Potp|§|vanje ugovora Broj sklopljenih Polazna 2
. e S . o najmu o najmu stambenih . . .
neaktivne opéinske | Zakon o procjeni vrijednosti tambenih rostora s fizickom ili | 19overa o najmu Broj Ciljana 2
imovine putem nekretnina (,Narodne stambe prostora s Hizicko stambenih prostora
novine", broj 78/1 5) prostora pravnom osobom

zakupa (najma)
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UCINKOVITO UPRAVLJANJE VLASNICKIM UDJELIMA U TRGOVACKIM DRUSTVIMA

Razdoblje: sijeCanj — prosinac 2024.

MJERNA
PRAVNO/UPRAVNI AKTIVNOSTV/ OPIS POKAZATELJI | JEDINICA ZA POLAZNA I CILJANA
MJERA INSTRUMENTI NACIN AKTIVNOSTI REZULTATA POKAZATELJ VRIJEDNOST MJERNE
PROVEDBE MJERE OSTVARENJA JEDINICE
REZULTATA
Zaprimanje i
analiziranje
Prikupljati i analizirati financijskih S Polazna (7)
" Zakon o upravijanju dr¥avnom o, | . L Broj prikupljenih . .
Vriti kontrolu izvjes€a o poslovanju izvjestaja o Broj Ciljana (7)
o imovinom “kih drust dostavlienih od Izvjestaja
nad trgovackim Narodne movine’ br. 52/18) trgovackih drustava ostavijenih o
drustvima u (:Naro o ' trgovackih
kojima Op¢ina Zakon o pravu na pristup drustava
ima vlasnicki informacijama (,Narodne
udio te novine”, broj 25/13.i 85/15.)
prikupljati i . . .
pregledavati Zakon o trgovackim druétvima Zaprimanje, o.vbr?dé I Pravodobno i
izvjeica o (,Narodne novine”, br. 111/93., sr:g:'l(l)iz&ggﬁlsrg:c:va potpuno roi
poslovanju 34/99.,121/99.,52/00, 118/03,, ) .. P informiranje o . J . . Polazna (7)
traovackih 107/07., 146/08., 137/09,, dostavljenih od strane oslovaniu zaprimljenih Broj Ciliana (7)
dg . 125/11, 152/11, 111/12, trgovackih drustava od f vk4h planova )
rustava 68/13. 110/15.140/19) posebnog interesa za rng\V/:c !
rustava

Opcinu
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VODENJE, RAZVOJ I UNAPRJEDENJE SVEOBUHVATNE INTERNE EVIDENCIJE POJAVNIH OBLIKA IMOVINE KOJOM UPRAVLJA

OPCINA JANJINA

Razdoblje: sijecCanj — prosinac 2024.

MJERNA

PRAVNO/UPRAVNI AKTIVNVOSTI/ OPIS POKAZATELJI JEDINICA ZA POLAZNA I CILJANA
MJERA INSTRUMENTI NACIN AKTIVNOSTI REZULTATA POKAZATELJ VRIJEDNOST MJERNE
PROVEDBE MJERE OSTVARENJA REZULTATA JEDINICE
Klasifikacija
Zakon o upravljanju Klasifikacija imovine izracli*trc\)c\)/'l ri]r?tZrno' O:i?apsji\i/:;te Polazna (2)
drzavnom imovinom i standardizacija . o) Intermo) | oblika op terni Broj Ciljana (2)
(,Narodne novine”, br. podataka o imovini evidenciji imovine | imovine u internim
. 52/18) po utvrdenim evidencijama
Funkcionalna odredbama
uspostava Zakon o sredisnjem registru
evidencije drzavne imovine (,Narodne
opcinske novine” broj 112/18.)
. . Redovito azuriranje Kontinuirano
'movine Uredba o Sredi$njem i objava podataka o auriranie Broj izvrSenih Polazna (1)
registru drzavne imovine imovini u internoj any azuriranja Registra Broj .
(.,Narodne novine”, broj postojeceg Ciljana (1)

03/20.)

evidenciji imovine
Opdine

Registra imovine

imovine godisnje
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NEKRETNINE DOVESTI U STANJE IMOVINSKO-PRAVNE, PROSTORNO-PLANSKE I FUNKCIONALNO-TRZISNE SPOSOBNOSTI

Razdoblje: sije¢anj — prosinac 2024.

PRAVNO/UPRAVNI AKTIVNOSTYl/ POKAZATELJI JEI\D,IIJI\IEIE'I\-J\AZA POLAZNA I CILJANA
MJERA INSTRUMENTI NACIN OPIS AKTIVNOSTI REZULTATA POKAZATELJ VRIJEDNOST MJERNE
PROVEDBE MJERE OSTVARENJA REZULTATA JEDINICE
Godinii plan Rjesavanje Broj infrastrukturnih
o oy ) p. imovinskopravnih projekata za koje je
Zakon o upravljanju rjesavanja S
. Lo . . . odnosa na potrebno provoditi
drzavnom imovinom imovinskopravnih . ) ) ) Polazna (5)
(,Narodne novine”, br. | odnosa vezanih uz nekretninama, kao a.kEIVHOS.tI Broj Ciliana (5)
52/18) frastrukturne osnovni preduvjet rjeSavanja
roiekte realizacije investicijskih | imovinskopravnih
Zakon o uredivanju pro) projekata odnosa
imovinskopravnih odnosa
Provodenje u svrhu izgradnje
i " infrastrukturnih gradevina
aktivnosti -
o . (,Narodne novine”, br. ' ' Broj sklopljenih
rjeSavanja 80/11.) Zamjena Sklapanje ugovora o - . Polazna (5)
. L . ugovora o zamjeni Broj .
imovinskopravnih nekretnina zamjeni nekretnina kretni Ciljana (5)
Zakon o procjeni nekretnina
odnosa N . .
vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine”, broj
78/15.)
Pravilnik o informacijskom i ) Broj sklopljenih
sustavu triéta nekretnina Razvrgnuce Sklapanje sporazuma o sporazuma o Polazna (X)
(,Narodne novine”, broj suvlasnicke razvrgnucu suvlasnicke razvrgnucu Broj Ciliana (X)
114/15, 122/15.) zajednice zajednice suvlasnicke !
zajednice
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Procjena
potencijala
imovine Opcine -
snimanje, popis i
ocjena realnog
stanja imovine

Sklapanje okvirnog
ugovora sa
sudskim vjeStakom
gradevinske struke
(progjeniteljem)

Procjena
(utvrdivanje)
vrijednosti
nekretnina

Procjena trzisne
vrijednosti nekretnine
koju utvrduje ovlasteni

sudski vjeStak
gradevinske struke.

Procjenu moze

obavljati ovlasteni
sudski vjestak s kojim
je sklopljen okvirni
ugovor za izradu
elaborata o procjeni
trziSne vrijednosti
nekretnina.

Broj sklopljenih ' qugzna (1
igni Broj Ciljana (1)
ugovora godisnje
Broj procijenjenih Broj Polazna (50)

nekretnina

Ciljana (50)
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NORMATIVNO UREDITI UPRAVLJANJE I RASPOLAGANJE SVIM POJAVNIM OBLICIMA NEKRETNINA

Razdoblje: sijecanj — prosinac 2024.

MJERNA
PRAVN PRAVNI AKTIVNOSTI POLAZNA I CILJANA
o/u VOS / OPIS POKAZATELJI | JEDINICA ZA o ciL)
MJERA INSTRUMENTI NACIN AKTIVNOSTI REZULTATA POKAZATELJ VRIJEDNOST MJERNE
PROVEDBE MJERE OSTVARENJA REZULTATA JEDINICE
Izrada Godisnjeg Lzrada .P'af‘a . . Polazna (0)
lana upravljanja upravljanja Broj izradenih Broj Ciljana (1)
Izmjene i dopune P . . imovinom za 2024. dokumenata
e imovinom .
vazecih godinu
strateskih akata
te izrada novih
strateskih akata Zakon o upraannju drzavnom Izrada Strategije
upravliania Imovinom .. . .
.p .J J (.Narodne novine”, br. 52/18) Izrada S'['rat'eg'ue upravIJanJa.l - '
imovinom upravljanja i raspolaganja Broj izradenih Bro Polazna (1)
Zakon o lokalnoj i podruénoj re?spoléganja imov'inom za dokumenata d Ciljana (0)
(regionalnoj) samoupravi imovinom razdoblje od 2020.
(,Narodne novine” broj 33/01,, do 2026. Godine
60/01., 129/05., 109/07., 125/08.,
36/09., 150/11., 144/12,, 19/13.,
137/15.,123/17.,98/19. 1 144/20.) Donosenje opcih Broj
kat [ani d ‘h obdih Broi Polazna (X)
Donogenje opéih Priprema, izradai | 2. upravjana O”esek”'t opd o) Ciljana (X)
i pojedinacnih usvajanje opéih i 'movinom akata
akata glede pojedinaénih akata
u.pravlljanja gIeQe upravljanja Donoenje Broj
'movinom Imovinom pojedinacnih akata donesenih _ Polazna (X)
.. R Broj ..
upravljanja pojedinacnih Ciljana (X)
imovinom akata
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